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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Regiétro'(@“y
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:
CNM: 111179.2.0038748-32
LIVRO N9 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

matricuia ficha :
( 38,748 ] [ 1 ' Sao Paule, 21de fevereiro de1878.

IMOVEL :- TERRENO situado na Rua Grissom, no Parque Residen =
cial Vera Cruz, Bairro do Capao Redondo, 292 Subdistrite San-
to Amarc, no lado esquerdo de quem vem da Avenida Sabin, dis-
tante desta 63,70 m medindo 12 m de fremie, por 25 m da fren-
te aos fundos de ambos os lados, temdo nos fundos a mesma 1a£
gura da frente, com a area de 300 m2, confrontando de ambos -
os lados e fundos com terrenos compromissados a Ivo Fazzioni,

e 8/m ou sucessores. Contribuinte;- 183-075.076.-

PROPRIETARIA:~ GRANJA YPE LIMITADA, com sede n/ Capital,

REGISTRO ANTERIOR:- 94.420 d/ Registro.- CideBod
MARIA BA GLORA COTRIM BATROSA
Oficiul

Av.1/38.748:- Conforme inscrigao n2 32.486 d/ Registro, o imé

vel em sua area maior, acha-se compromissado a IVO FAZZIONI e
a/mulher IRACEMA FAZZIONI, bras, propr, dom., n/ crajp:i.i_:_.ail.Z

pata da matricula,- ¢ ;\'\[,\C;{_( ,’ég,.m

MARIA DA GLGRA COTRIM BARBOSA
Obclal

R.2/38,.748:. Por escr. de 12/03/65, do 192 Cart., de Notas d/-
capital, (liv, 1,113, fls, 62, IVQO FAZZIONI, e s/mulher IRACE
MA FAZZIONI, j& qualificados, cederam e transferiram a WALDIR
FERRETRA DE OLIVEIRA, bras, industridrio, casado, dom. n/ Ca-
pital, pelo valer de &% 60,000,000 parte dos seus direitos e =~

obrigacoes decorrentes do compromisso mencionado na Av.l, ten]

Valide este documentoclicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HZP8Z-CMA9R-KBKB2-SYPQV

- éANTO AMARO e 32?2 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

do por cbjeto tao somente o imdvel d/ matricula.- - .),-’ /
i -\‘LS'K.VJI--}:.A.N{______“

MARIA DA GLORA COTRIM BARROSA
Oficisl

Data da matricula,-

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

. feontinua no verso®

o 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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CNM: 111179.2.0038748-32

matricula ticha
L_lﬂ.]_'l.ﬂj :—-- varso:

R.3/38.748:~- Pela sascr. referida no R.2, o imdvel foi vendidJ
a WALDIR FERREIRA DE OLIVEIRA, j& qualificado, pele valor de
€$ 60,000,000 sendo ¢§ 7.500,00 o valor da venda, em cumpri
mento parcial ac compromisso de venda e compra de 21/11/63, -

inserito sob n% 132,486 mencionado na Av.l, e total a cgasio -

objeto do R.2.- ; @J}xjéUVK____

Data da matricula.- MARIA DA GLOR A COTRIM BARROSA

Oficiai

| R,4/38,7483= Por instrumento particuler de 30/04/78, os proprieta -
rios WALDIR FERREIRA DE OLIVEIRA, (RG.1.326.456 e BIC 055.666.578-34
industriario e s/mulher LAURA MAURD DE OLIVEIRA, (RG, &.209.7%4 & =
CIC 29B.621.168-20), vendedors, brasileiros, dom. n/ Capltal, COMPRO
MISSARAM o imovel em carater 1rr!vngavel e irretratavel, a LUIZ CAR-]
Los xAvIER, (RG. 8.115,014 e CIC 500.611.868-72), brasileiro, manta-
' dor, nasadu com AURELINA ARAUJO XAVIER, dom. n/ Cepital, pelo valors
' de Cr.$244.400,00, sendo Cr.$ .UDD 00 ja pegos, € oS restantes aga|
veis por meio de 66 prestagoes ig, mem Ju?gzzjzz forma do tltu-

lo.-
Data:~ 27 de novembro de 1.979.//, vwmAh“*“-“‘“~
WILHAA ¢ A17RAD L Facrl Autarls, !
R 5/38 748:= Por escritura de 19 de outubro de 1989 do 29 Car
turio de Notas da Comarca de Itapecerica da Serra, deste Esta
do, livro 92 folhas 354, LUIZ CARLOS XAVIER, RG,8. llS;Uld—SPT
e CIC, 500.,611.86B8=72, hrasileirc, tecnico am manutengao, e =
sua mulher AURELINA ARAUJO XAVIER, RG.8,161.371«5P e CIC, n¢
076.698,318-80, brasilseira, cabelalrslra, casados pelo regime
da comunhao de bens, antes da vigencia da lei 6515/77 resi =
dentes e deomiciliados na Rua S3o0 José no 117, Capao Redondo,-
nesta Capital, CEDERAM E TRANSFERIRAM todos o0s geus direitos=
e obrigagaes decorrentes do compromisso de venda e compra obe
jeto do R.4 a ARISTIDES BENELLI, RG.3.850,102-5P e CIC, n2 =
081,149,868=91, brasileiro, separado cnnsensualmente, do co -
mer01n, r351dente e domiciliado na Rua Grissom mem numero, Cg
pac Redondo, nesta Capital, peleo valor de NG 600,00,

Datat= 16 de novembro de 1989.
M A DA SLORIA COTRIM BARBOOA

Ofoial

gt

"econtinua na ficha 2"
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CNM: 111179.2.0038748-32
LIVRO NO© 2 - REGISTRO 11¢ CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
[ 38,748 l ( 2 l Continuacdo

R,6/38,748:= Por escritura de 19 de outubro de 1989 do 22 Car-
torio de Notas de Itapecerica da Serra, deste Estado, livro 92
folhas 354, WALDIR FERREIRA DE OLIVEIRA, RG.1,326,456=5P e CIC
0S55,666.57B=34, brasileiro, industriario, e sua mulher LAURA =
MAURD DE OLIVYEIRA, RG,4.209,794«5P e CIC,29B8.621,168=21, brasi
leira, vendedora, casados sob o regime da comunhao de bens an-
tes da vigencia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na=
Rua Dr, Luiz Rocha Miranda n2 50, casa 18, Pargque Jabaquara,--
nesta Capital, VENDERAM o imovel 5 ARISYIDES BENELLTI, RG, n? =
3,850.102-5p e CIC.081,149,86B=9]1, brasileiroc, separado consen
sualmente, do comercio, residente e domiciliado na Rua Grisson

s/n2, Capao Redondo, nesta Capital, pelo,valor de NG 0,24,
Datat= 16 de novembro de 1989, a E
[] DA SLONIA QOTRIM BARDDEA
Ofelel

R.7/38.748:- Por certiddo de 12 de julho de 2.006 do 6: Oficio Civel do Foro
Regional N-Santo Amaro, desta Capital, expedida dos autos (Processo ne
583.02.2001.061921-8) da Agéo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, movida por
AURORA DA CONCEICAQ, RG n= 5.131.734-5, CPF n= 157.177.698-22, brasileira,
vidva, residente e domicilida na Rua Getilio Soares da Rocha, n® 100, Brooklin,
nesta Capital, contra ARISTIDES BENELLI, RG. nt 3.850.102, CPF n: 081.149.868-
91, brasileiro, separado, comerciante, residente na Rua Grisson, ne 08, Capao
Redondo, nesta Capital, verifica-se que o imével foi PENHORADO. Tendo sido
atribuido a causa o valor de R$ 10.703,38, e nomeado #drio, ARISTIDES
BENELLLI, ja qualificado.

Data:- 25 de agosto de 2006.

Oficial Substituto

Av.8/38.748:- Por requerimento de 18 de maio de 2007, e de conformidade com o
auto de regulariza¢do n? 0306140977-01, emitido em 13/11/1997 no processo n?
7604079894-06, pela PMSP, procede-se a presente para ficar constando gue no
terreno foi construido um prédio que recebeu o n® 9. da Rua Grissom. com a drea
construida de 262.00m?2, para o qual foi emitida a CND n? 033702007-21004010,
emitida em 01/08/2007, pela Secretaria da Receita Feder Brasil. (CEl n®
43.700.04010/65). ’

Data:- 07 de agosto de 2007.

continua .0 verso
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R.9/38.748:- Por certiddo de 19 de margo de 2008, expedida pela 5! Vara e
respectivo Oficio Cive! do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, nos
autos (Processo n? 583.02.2003.050423-5/000000-0000 — ordem 2791/2003) da
Acado de Execucdo de Titulo Extrajudicial, movida por TARCISIO DE SOUZA
CHAGAS, RG n® 3.690.135-SSP/SP e CPF/MF n® 659.623.898-91, brasileiro,
casado, advogado, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Quata, n® 786,
Jardim Sumaré, contra ARISTIDES BENELLI, RG. n: 3.850.102, CPF n:
081.1459.868-91, brasileiro, separado judicialmente, comerciante, verifica-se que o
imével foi PENHORADOQ. Tendo sido atribuide a causa o valor de R$5.624,08 em
marco de 2003, e nomeado depositario, ARISTIDES BENELLI, ji qualificado.
Data:- 14 de maio de 2008.

Cial Substituto

Av.10/38.748:- Pela certiddo de 04 de dezembro de 2008, do Juizo de Direito da 62
Vara e respectivo Oficio Civel do Foro Regional I}, desta Capital, extraido dos
autos (processo n® 583.02.2001.061921-8 ordem n? 3119/2001) da agédo de
execucdo de titulo extrajudicial movida por AURORA DA CONCEICAO, ja
qualificada, em face de ARISTIDES BENELLI, ja qualificado, procede-se o
cancelamento do R.7 de penhora, em virtude da extingdo da referida agao, nos
termos do art. 794, inciso | do Cdodigo de Processo Civil Brasileiro.

Data:- 26 de fevereiro de 2009.

CALEMI
Oficial Substituto

Av.11/38.748. CANCELAMENTO DE PENHORA (Prenotagdo n° 1.129.349 -
06/10/2015)

Pela certiddo de 02 de dezembro de 2013, do Juizo de Direito da 5 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regionalll - Santo Amaro, desta Capital, expedida nos autos
(processo n® 0050423-56.2003.8.26.0002) da acdo de execucdo de titulo extrajudicial -
locacao de imdvel movida por TARCISO DE SOUZA CHAGAS, ja qualificado, em face
de ARISTIDES BENELLI, ja qualificado, a MM Juiza de Direito Dr®. Regina de
Oliveira Marques determinou que se procedesse o cancelamento do registro n® 9 de

Continua na ficha 03
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LIVRON® 2 - R%%':;EO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9
(————matricula ficha
38.748 ] [ 03 ] Continuagio

penhora, conforme sentenca proferida em 29/08/2013.
Data: 08 de outubro de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARIANGELA BARCHA: 17448823809
Hash: 3F59A4F91267C56AA2FC30B83A8107F7
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/38.748: CONTRIBUINTE (Prenotacdo n° 1.129.094 - 02/10/2015)

Pela escritura lavrada em 28 de setembro de 2015, pelo Tabelido de Notas do 28°
Subdistrito - Santo Amaro, desta Capital, no livro 1258, paginas 263/266, foi autorizada
a presente averbacéo a fim de constar que © nimero completo do contribuinte do
imével é 183.075.0076-0, conforme prova a certidao de dados cadastrais do imével
expedida em 05/10/2015, através do site da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.
Data: 08 de outubro de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARIANGELA BARCHA: 17448823809
Hash: 3F59A4F91267C56AA2FC30B83A8107F7
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri,.com.br)

Av.13/38.748: DIVORCIQ (Prenotagdo n° 1.129.094 - 02/10/2015)

Pela escritura lavrada em 28 de setembro de 2015, pelo Tabelido de Notas do 29°
Subdistrito - Santo Amaro, desta Capital, no livro 1258, paginas 263/266, foi autorizada
a presente averbac¢aoc a fim de constar que, por sentencga proferida em 18/08/1992,
pelo Juizo de Direito da 3? Vara da Familia e Sucess6es de S&o Paulo, transitada em
julgado, a separagdo consensual de ARISTIDES BENELLI foi convertida em divércio,
conforme prova a certiddo de casamento expedida em 15/05/1993, pelo Oficial do
Registro Civil das Pessoas Naturais de Diadema, deste Estado, extraida do registro n®
1634, fl. 1561 do livro B-7, e averbagéo feita a sua margem.

Data: 08 de outubro de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARIANGELA BARCHA: 17448823809
Hash: 3F59A4F91267C56AA2FC30B83A8107F7
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.14/38.748. VENDA E COMPRA (Prenotacédo n°® 1.129.094 - 02/10/2015)

Pela escritura lavrada em 28 de setembro de 2015, pelo Tabeliio de Notas do 29°
Subdistrito - Santo Amaro, desta Capital, no livro 1258, paginas 263/266, ARISTIDES
BENELLI, RG n° 3.850.102-8-SSP/SP, CPF/MF n° 081.149.868-91, brasileiro,
divorciado, aposentado, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Grissom, n° 9,
Parque residencial Vera Cruz, vendeu o imdvel a VALDENIR PEREIRA DE SA, RG n°
15.922.160-X-SSP/SP, CPF/MF n°® 012.965.538-41, brasileira, solteira, maior,

Continua no verso
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estagiaria, residente e domiciliada nesta Capiial, na Rua Grissom, n°® 9, Parque
Residencial Vera Cruz, venda e compra essa feita pelo prego de R$300.000,00.
Data: 08 de outubro de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
MARIANGELA BARCHA: 17448823809
Hash: 3F59A4F91267C56AA2FC30B83A8107F7
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.15/38.748: VENDA E COMPRA (Prenotacio n® 1.422.102 - 27/07/2022)

Pelo instrumento particular de 12 de julho de 2022, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VALDENIR PEREIRA DE SA, solteiro,
empresario, ja qualificado, vendeu o imével a ROSEMEIRE DE OLIVEIRA, RG n°
429013164-SSP/SP, CPF/MF n° 323.935.188-94, brasileira, solteira, maior,
empresaria, residente e domiciliada na cidade de Tabodo da Serra, neste Estado, na
Rua das Cameélias, n° 960, apto 07, Parque Assuncao, pelo prego de R$808.000,00.
Data: 03 de agosto de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RAFAEL DE MORAES:22097939805
Hash: FO56FC428B7040954AF3FF3DCCCC2382
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.16/38.748: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.422.102 - 27/07/2022) n
Pelo instrumento particular de 12 de julho de 2022, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ROSEMEIRE DE OLIVEIRA, solteira, ja
qualificada, alienou fiduciariamente o imovel, em garantia, ao ITAU UNIBANCO
SIA, CNPJ/MF n°® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de R$866.420,00,
pagavel por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, com juros contratuais a
taxa anual efetiva de 9,5000% e nominal de 9,1098%, correspondendo a taxa mensal
efetiva de 0,7591% e nominal de 0,7591%, vencendo-se a primeira em 12/08/2022,
reajustaveis as prestagtes e ¢ saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Vaior
de avaliagdo do imdvel para fins de publico leildo: R$1.100.000,00.

Data: 03 de agosto de 2022,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RAFAEL DE MORAES: 22097939805
Hash: FO56FC428B87040954AF3FF3DCCCC2382
{Matricula em Servicos Online - www. 1 1ri.com.br)
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM
CNS n° 11.117-9

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha
Continuagdo 38.748

Av.17/38.748: CONSOLIDACAO (Prenotagio n° 1.468.579 - 05/06/2023)

Pelo requerimento de 16 de outubro de 2024, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 18 de setembro de 2024, que informa sobre a intimagao da fiduciante
e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em que fora constituida com a referida intimacgao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imovel desta matricula, em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$1.100.000,00, sendo
certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagdo do imével, comunicando a devedora, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecgos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico
(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 04/11/2024

111179.2.0038748-32

Selo digital: 1111793310000002081387248
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1468579-C148A7DC-1CEF-4359-969F-291ACD81F76F

Av.18/38.748: CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES (Prenotagdo n° 1.578.380 -
26/02/2025)

Pelo requerimento de 26 de fevereiro de 2025, foi solicitada a presente averbacéo a fim
de constar que ndo tendo havido licitantes para a aquisigdo do imével desta matricula,
o credor ITAU UNIBANCO SIA., fica investido na livre disponibilidade do imével, na
forma do §5° do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, e, por consequéncia, exonerado da
obrigacdo de que trata o §4° do mencionado artigo 27 do referido diploma legal,
conforme prova os autos negativos firmados pela leiloeira oficial, Dora Plat, matriculada
sob o n°® 744, na JUCESP, relativos aos leiles realizados em 13 de janeiro de 2025 e
27 de janeiro 2025. Foram apresentadas as publicagées dos editais de convocacdo
para a realizagdo do primeiro e do segundo leildo, conforme exemplares do Dirio
Registral eletrénico que circularam nos dias 17, 18 e 19 de dezembro de 2024, bem
como foi demonstrado o envio da notificagdo a devedora fiduciante para o exercicio do
seu direito previsto nos §§ 2-A e 2-B do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.

Data: 11/03/2025

Continua no verso
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— Matricula —————— Ficha CNM
38.748 [ 04 l [- 111179.2.0038748-32 ]
e Verso

Selo digital: 1111793310000002243757255
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado ANDREA C. ARAUJO
SILVA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1578380-8E81D4BD-A68A-453B-8FE9-4AEC6F6F(C346

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e dénus
reais, bem como citagbes em ag¢des reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 11 de Marco de 2025

Janaina Andrade da Silva Grillo
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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