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CERTIDAO

CERTIFICA a pedido de parte interessada, que

revendo neste Oficial os livros nele existentes, deles verificou constar:
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—-27.309 -1 CATANDUVA - SP %

LIVRO N.° 2 - : REGISTRO GERAL
CNM: 123844.2.0027300-32

(IMOVEL: Lots 0©9: QUADRA “M7: LOTEAMENTO “BARQUE GLORTA VI”.)
Um terreno de formato regular, denominado Lote 09 da Quadra
M, do loteamento ™Parque Gldoria VI”, nesta cidade de
Catanduva, Estado de S5Sidc Paule, distante 94,93 metros do
alinhamento de prédios da rua 9, lado impar, com as seguintes
medidas e cvonfrontagdes: 10,00 metros de frente para a rua 5,
lado impar; 25,00 metros de um lado, em divisa com o 1lote
G8; 25,00 metros de outro lado em divisa com o lote 10; e,
10,00 metros nos fundos, em divisa com © lote 32, perfazendo
250,00 metros guadrados. PROPRIETARIOS: SETIMIO DE OLIVEIRA
SALA, brasileiro, advogado e empresario, portador da cédula
de identidade R.G. SSP SP n.° 3.760.184, inscrito no CPF MF
sob n.°® 075.2592.158=49, casado sS0b © regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com a Sra. JANE
MARTA ELIZABETH PAGLIUSI GOMES DE OLIVEIRA SALR, brasileira,
professora, portadora da cédula de identidade R.G. SSP SP n.°
4.231.067, inscrita no CPF MF n.° 182.669.008-50, residente e
domiciliado na cidade de S&o Paule, Capital, com escritério
na rua DLincoln Albuquergque n.° 192. REGISTRO ANTERIOR:

R.6723.714 1livro 2 (dois) de Registro Ger~ de
22/07/98, deste cartério. Ca 5% ' 498 .
O ESCREVENTE AUTORIZADO; NELSON
CEGATTI) . (@] OFICIE {ORLANDD
APRRECIDO FUZARO). EmoFR

R.1/27.309.- Fago o presente registro para constar que o

imbével supra matriculado de propriedade de SETIMIO DE
OLIVEIRA SALA e sua esposa JANE MARIA ELIZABETH PAGLIUSI
GOMES DE OLIVEIRA SALA, ja gqualificados, ¢é originarioc do
Loteamento regularmente registrado nos termos do artigo 18,
19 e § 1° da Lei n.®° 6766/79, conforme requerimento datado
de 07 de maio de 1998, protocolade sob n° 60.049 e
respeltavel sentenga judicial datada de 20 de julho de 19988,
Ca Wuwasgp, 22 &6 Julho de 1-998. O ESCREVENTE AUTORIZADO;
-y - SON CEGATTI) o) OFICIAL,

27. 309\4/Pela Eséritura Publie¢a de Caugao, com Jgarantia
hipotecdria, lavrada no Cartério de Registro Civil e Notas de

({Continua no verso)
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Tabapud-SP., livro n.° 084, péginas 139/142, ato n.° 071, em
17 de julho de 1.998, os proprietarios SETIMIQ DE QLIVEIRA
SALA e sua esposa JANE MARIA ELIZABETH PAGLIUSI GOMES DE
OLIVEIRA  SALA, j& qualificados; HIPQTECARAM o imével
matriculado em favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE CATANDUVA,
pessoa juridica de direito publico internc, inscrita no CGC
sob n.°® 45,122.603/0001-02, situada na Praca Conde Francisco
Matarazzo, n.° 1, em Catanduva-SP., ao qual foi atribuido o
valor de R$ 2.000,00, para a garantia da realizacdo da obra
de tratamento do sistema de esgoto, no prazo de 2 (dois)
anos, contados da data de 16/07/98, quando todo o sistema de
tratamento de esgoto deverd estar implatado e el
funcionamento, de conformidade com o Termo de Ajustamento de
Conduta feito entre os loteadores e o Ministério Piblico do
Estado de S&o Paulo datado de 16 de Julho de 1998. Mais
condicdes as constantes da escritura que fica microfilmada
neste cartério. Catanduvs

ESCREVENTE AUTORIZADOQ,

CEGATTI) . 0O QFICIA

AV.3/27.309.~ Fica cancelada a Hipoteca registrada sob
nimero 2/27.309, nesta matricula, nos termos da autorizacdo
dada pelo Municipio de Catanduva, passada nesta cidade em 23
de Novembro de 1.999, pela qual o Municipio de Catanduva,
atesta a realizacdo das obras de infra-estrutura previstas
no citado registro, e termo de substituicdo de caugdo da
mesma data, J& regist
documentos apresentados
sob n®° 64.477, e ainda
CATANDUVA-SP., Seetidsch

R.4/27.309.- Pelo Contrato por Instrumento Particular de
compra e venda de terrenoc e mituo para construcdo com Cbri-
gagao, fianga e hipoteca, passado nesta cidade, no dia 26 de
Novembro de 1.999, com cardter de escritura publica, na for-
ma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n°® 4.380 de 21 de

(continua as fls 02)
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Agosto de 1.964, alterada pela Lei n° 5.048 de 29 de. Junho
de 1.966, os proprietarios, SETIMIO DE OLIVEIRA SALA e sua
esposa JANE MARIA ELIZABETH PAGLIUSI GOMES DE QOLIVEIRA SALA,
ja qualificados; VENDERAM o imovel matriculado pelo valor de
R$ 1.597,33 {(um mil, gquinhentos e noventa e sete reais e
trinta e trés centavos), & ADEMIR RANZANI, brasileiro(a),
Casado{a) no regime de comunhdo parcial de bens na vigén-
cia da lei n.° 6.515/77, nascido(a) em 21/02/68, MOTORIS-
TA, portador (a) da carteira de identidade n.°
20.358.661-X expedida por SSP-SP e do CPF/MF n.°
109.429.998-78, @ sua mulher ELAINE CRISTINA TEIXEIRA
RANZANI, brasileiro(a), nascido(a) em 19/06/73, DOMES—

TICA, (a) da carteira de identidade n.°
32.344. expedida por SSP-SP e do CPF/MF n.°
213.93 ‘residente(s) e domiciliado{s) na RUA BRA-
GANCA. i [ \UNARDELI, nesta cidade de Catanduva/SP.
Mais fcopdictesf ag| constantes do contrato; Os documentos

R.S/Z?fEQ%§%&§;Q££ Contratoc por Instrumento Particular de

compra e dé terreno e mutuo para construgdo com QObri-
gagdo, flanga e hipoteca, passado nesta cidade, no dia 26 de
Novembro de 1.999, com carater de escritura ptublica, na for-
ma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n°® 4.380 de 21 de
Agosto de 1.964, alterada pela Lei n°® 5.049 de 29 de Junho
de 1.966, os proprietdrios, ADEMIR RANZANI, brasileiro(a),
Casado (a) no regime de comunhido parcial de bens na vigén-
cia da lei n.° 6.515/77, nascido{a) em 21/02/68, MOTORIS-
TA, portadori{a) da carteira de identidade n.®°
20.358.661-X expedida por SSP-SP e do CPF/MF n.°
109.429.998-78, e sua mulher ELAINE CRISTINA TEIXEIRA
RBNZANI, Dbrasileiro(a), nascido(a) em 192/06/73, DOMES—
TICA, portador(a) da carteira de identidade n.°
32.,344.311-4  expedida por SSP-SP e do CPF/MF n.°
213.932.028-02, residente(s) e domiciliado(s) na RUA BRA-
GANCA n.° 450, LUNARDELI, nesta cidade de Catanduva/SP.;
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T, ™
HIPOTECARAM o© 1imoOovel matriculado em PRIMEIRO LUGAR E SEM

CONCORRENCIA DE TERCEIRQOS, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CREF.,
Instituicgdo Financeira, sob a forma de Empresa Publica, uni-
pessoal, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes %,
em Brasilia - DF., inscrita no CGC/MF N.° 00.360.305/0001i-
04, para garantia da divida de RS 11.011,86, importancia
essa que sera paga em 240 prestacles mensals e consecutivas,
podendo ser renegociada por mals 26 meses, nelas incluidas
juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,2999%
ao ano, no encargo total inicial de RS 132,76, com o venci-
mento do primeiro encargo mensal de acordo com a clausula
sexta do contrato; Sistema de Amortizacgdo—SACRE; Composigdo
da Renda para fins de Indenizacgdo securitaria: ADEMIR RANZA-
NI - 76,62%, e ELAINE CRISTINA TEIXEIRA RANZANT,
23,38%; Sendo que a Operacgdc ora contratada destina-se a
aquisicdo do terreno objeto desta matricula e construgdo de
uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
RESIDENCIAL VASCO CAPPI CAETANO DA ROCHA, no imével constan-—
te desta matricula, no prazo de 08 (oito) meses, a qual
eqiiivale a R$ 21.313,32, a ser integralizado pelas parcelas
mencionadas no contrato que cora se registra; Tendo compare-
cido ainda no Ato do contrato que ora se registra, na quali-
dade de *INTERVENIENTE CONSTRUTORAE FIADQRA a GUEBARA E BOR-
GONOVI ENGENHARIZA, INDUSTRIA E ZOMERCIO LYDA, com sede nesta
cidade na rua 13 DE MAIC nume
centro, inscrita no CGC/MF

563/0001-58; a qual

declarou estar de acordo cNausulas, termos e
condicdes do contrato; Orige q - FGTS. Mais con-
dicdes as constantes do fica micpdfilmado
sob n® 65.510.- CAIANDUV* oito) def Marco de

0 ESCREVENTE IRT 75D

PERELRZ ""1 : Bl A==—0— OFICIAL,
) //’b N 'e£TDO FUZARO) . Emol.
hi == X

AV.6/27.309.~ Procedo a presente para constar que a Rua 0

(CINCOQ), teve sua denominacdo alterada passandc a denominarsg

se RUA RONDINHA, tudo conforme se verifica do Decreto nimerq
3.969, de 28 de Setembro de 1.999, expedido pela Prefeiturs

(continua as fls 03)
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gual uma cédpia encontra-se )
Catanduva, 21 ({vinte e um) de
1O ESCREVENTE EJTORIZADO,
DR FNE MPOS) .- O
(ORLAN DO APARECIDO

AV.7/27.309.~ Conforme requerimento, passado nesta cidade de
Catanduva-SP., em 07 de Dezembro de 2.000, procedo a
presente para constar que no terreno matriculado, foi
construido UM PREDIO RESIDENCIAL, com frente para & RUA
RONDINHA, sob nimero 351, com 45,05 metros quadrados de area
construida, isto tudo conforme se verifica do HABITE-SE,
expedido pela. Prefeitura Municipal desta cidade de
Catanduva-SP., em 26 de Julho de 2.000.- Valor atribuido a
construcdo R$ 16.877,53.- Foi apresentada a Certidéo
Negativa de Débito - CND., fornecida pela Agéncia do INSS.,
desta cidade, em 01 de Dezembro de 2.000, sob numero
000862000-21036020; Os documentos gbresentados ficam
microfilmados sob numero 67.88%, sendo ZND do INSS.,
além de microfilmada fica arqu1vada ne fentia em pasta
prépria. CATANDUVA-SP. 5 empbxren de 2000.
O ESCREVENTE AUTORIZADO-= _:.-,—-‘-l" DRASNO
DANIEL CAMPOS). O OFICTALz ANDO
APARECIDO FUZARQ). Emolurfef oa‘-

AV.8/27.309. De conformidade com o instrumento particular de
autorizagdo para cancelamentc de hipoteca de financiamento
no crédito imobilidrio, passado nesta cidade, no dia 12 de
novembro de 2.012, procedo a presente para constar e fjca
cancelada a hipoteca registrada sob n° 5/27.309,/ﬁ2§;;§$5?
tricula, tendo em vista a liquidac@o da diyida, hos tephos
do instrumento acima mencionado, o gqual £1%a milcrofiMnado
neste Oficial sob-—a*® 09+745. Catanduva- SP. de
dezembro dg A12—0- ESCREVENTE AUTORTZADQ fﬁﬁ!

"__l

SELLA) . @ QFICIAL ._.. ;,“._-...--..
APARECIDO-FUZARO) . Smollmentos RS Lis 66-= Sobre 1/2.

AV.9/27.3089. CADASTRO (Protocolo  148.184). Conforme
autoriza¢do contida no Instrumento Particular de Venda e

~continua no verso- y
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Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienag@o Fiducidria de 1Imével e Outras Avencas n°
10169387702, com forga de escritura pGblica, nos termos do
artigo 61l e paragrafos, da Lei n°® 4.380/64, e Lei n°
9.514/97 ~ firmado\ na Capital deste Estado, no dia 9 de
novembyd de 2021, procedo a presente para constar que o
p estd cadastrado junto d& municipalidade
sob 1R° 35.64.35.0364.01.001, conforme se verifica da
Consultg fal emitida via internet em 18 de novembro
: refe:.tura Municipal desta cidade. Catanduva-
zembro de 2021. © ESCREVENTE AUTORIZADO,
(JOSE SELLA). Emolumentos - R$ 30,88. Selo
310A0000023882921W

SP,

AV.10/27.309. DIVORCIO (Protocolc 148.184). Conforme
autorizag¢do c¢ontida no Instrumento Particular mencionado na-
Av. 9, supra, procedoc a presente para constar dque por
respeitdvel sentenga de 18 de julho de 2013, proferida pela
Exma. Sra. Dra. Renata Rosa de Oliveira, MM*® Juiza de
Direito da Vara de Familia e Sucessdes desta comarca, que
transitou em’ julgadec na mesma data, certificado nos autos
do processo n° 1.581/2013, fei homologado o divéreio do
casal ADEMIR RANZANT e ELAINE CRISTINA TEIXETRA RANZANI,
voltande a mulher a usar o nome de solteira, ou seja:
ELATNE CRISTI TEIXEIRA, nos termos da averbagdo feita a
margem assento de casamentc matriculado sob n°
11600401455 1990 00033 233 0009334 18, no Oficial de
Registfro Civil Adas Pessoas Naturais e de Interdigdes e
Tutelas da Sede desta cidade, conforme se verifica da

certtidio ida em 29 de julho de 2013, Catanduva-SP, 30
de de 2021, 0 ESCREVENTE AUTORIZADO,

(JOSE SELLA). Emolumentos - R$ 30,88. Selo
Digit 443310A0000023883021D.

\
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R.11/27.309. VENDE- E COMPRA (Protocolo 148.184). Pelo
Instrumento Particular mencionado na Av. 9, supra, O
proprietario  ADEMIR  RANZANI, brasileiro, divorciado,
motorista, RG ' n° 20.358.661-X-SSP/SP, . CPF n°
109.429.998-78, residente e domiciliado na Rua Primavera,
n® 110, Tarraf, nesta cidade, vendeu a parte ideal

. -continua as fls.4.-
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corregspondente a 50% que possuia no imdével matriculado,
pelo wvalor de R$ 100.000,00, & coproprietdria ELAINE
CRISTINA TEIXEIRA, brasileira, divorciada, auxiliar de
cozinha, RG n® 32.344.311-4-SSP/SP, CPF n° 213.932.028-02,
residente e domiciliada na Rua Piaui, n° 712, Bairro 8&o
Francisco, nesta cidade, mediante a integralizacdo dos
valores a saber: Recursos Prdprios - RS
Recursos do Financiamento Concedido pelo Ita
- R$ 75.000,00. Consta do ingtrumento partich
presente aquisigd@o a compradora tornou-se p
totalidade do imdével matriculado. Catanduvi
Novembro de 2021. O ESCREVENTE AUTORIZADO,
(JOSE SELIA). Emolumentos - RS 1.483,17.
1238443210A0000023883121D.

R.12/27.309. ALIENAGAO FIDUCIARIA (Protocolo 148.184). Pelo
Instrumento Particular mencionado na Av. 9, supra, a
proprietdaria ELAINE CRISTINA TEIXEIRA, divorciada, ja
qualificada, alienou em caridter fiducidrio o imdvel
matriculado ac ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001~04, NIRE: 35300023978, com 5Sede na Pracga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setlibal, na Capital deste Estado, para garantia do
financiamento de R$ 75.000,00, pagavel em 360 prestagles
mensais e consecutivas, nelas incluidas taxa efetiva anual
de juros de 8.8000%, e taxa nominal anual de juros de
8.4638%, e taxa efetiva mensal de juros de 0.7053% e taxa
nominal mensal de juros de 0.7053%. Sistema de Amortizac¢io:
SAC - Sistema de Amortizag¢do Constante. Periodicidade de
atualizagido da prestagdo - mensal, sendo a data de
vencimento da primeira prestagio em 9 de dezembro de 2021,
e data de vencimento da Ultima prestagdc em 9 de novembro
de 2051, com o valor total da prestag¢do mensal na data do
instrumento que ora se registra, de R3% 817,92. Mediante o
presente registro fica constituida a propriedade fiducidria
em nome do credor, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o(a) (s) devedor (a) (es) /fiduciante (s)
possuidor (a}) {es) direto(a) e o credor possuidor indireto do
imével desta matricula. Concordaram as partes em que o©
valor do imdvel para fins de venda em pilblico Leildoc & de

-continua no wverso-
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R$ 203.000,00. Prazo de caréncia: 230 di do
contrato na clausula 34.2, a outorga de proclhracdes. Demaisg
clausulas e condigldes, as constantes '
particular que ora se registra. CatandudySwgb}) Q- de

A § L
Novembro de 2021. O ESCREVENTE ,’ ifv'
(JOSE SELIA). Emolumentos -
1238443210A00000223883221B.

AV.13/27.309. VIA PUBLICA (Protbcolo 148.18

presente para constar que a Rua 9 teve gua denominacido
alterada para Rua Cotegipe, confoXme se verifica do Decreto
Municipal n° 3.969, de 28 de sete\‘ , do qual uma-
copia acompanha. Catanduva-SP, NG C
ESCREVENTE AUTORIZADO, SELLA).

Emolumentos - Selo
digital:1238443310A00000238833217

AV.14/27.309. CADASTRO (Protocolo  161.390). Conforme

requerimento firmade em Curitiba-PR, no dia 20 de janeiro
de 2025, procedo a presente para constar que o imbvel
matriculado encontra-se, atualmente, cadastrado sob n°
5373201 e inscrigdo n® 35.64.35.0364.01.001, consoante se
infere da Certiddg Venal, emitida via internet em
27 de Jjaneiro
cidade. Referfdo requerimentjo e demais documentos foram
enviados at 2 Ofigio Eletrbmico -  Protocolo
Eletrénico - {¢-Protocolo), sob o Cédigo de
9759C, datado de 13 de agosto de
de Janeiro de 2025. O OFICIAL
(JOSE SELLA). Emolumentos - RS
43310A0000029172325X

2024 . Catanduvaisg
SUBSTITUTO,

37,53. Set:_

AV.15/27.30‘9‘TZLC®SOLIDAQKNA PROPRIEDADE (Protocolo
161.390). Conforme requerimento mencionado na 2av. 14,
supra, firmado pelo credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A.,
instruido com a prova da certiddo do decurso do prazo sem
purga¢ic da mora da devedora fiduciante ELAINE CRISTINA
TEIXETRA, divorciada, ja qualificada, e a apresentacgdo do
comprovante do pagamento da guia do ITBI, junto a este
municipio, procedo a presente para constar a transmissdo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GEUMR-UVB44-968UK-37VSG
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definitiva da propriedade—pela consolidacdo do imbdvel

~

matriculado, em no YTAG UNTBANCO S.A., ija
qualificado, nos 26, § 7° da Leli n°
9.514/87. QObservo orga do que estabelece ©
artigo 27 da Lei este imdvel deverd ser
oferecido em piblico Yor atribuido a consolidagdo
- R$ 203.000,00. 1 de Janeiro de 2025. O
OFICIAL SUBSTITUTO, [\ (JOSE SELLA). Emolumentos
- R$ 594,76. Se 4P 8843 310A0000029172425V.

AV.16/27.309. LEILOES NEGATIVOS™~ (Protocolo 164.586) .
Conforme requerimento firmado na cidade de Curitiba-PR, no
dia 29 de abril de 2025, procedo a presente para constar
gque o imbével matriculade foi levado & leildo nos dias 14 e
28 de abril de 2025, por meio do site www.FrazaolLeiloes.com.
br, o0s quais resultaram negativos, dando-se integral
cumprimento ao disposto do artigo 27, §2-A, da Lei n°
9.514/1997, <consoante se infere do Auto Negativo de
Arrematagdo em 1° e 2° Phblicos Leildes; ambém  em
decorréncia da consolidagdo da proprledade
15, retro, foi declarada quitada a di
infere do Termo de Quitacgdo gdd credora

fiduciaria. Referido requerimento feci\ enviado atrghés do
Oficio Eletrdnico - Protocolo EletrdiN : (e-
Protocolo) , sob o Cédigo de Reme Sy . Central:
RC005732149, datado de 2 de maio de 2025. ; Na=SP, 09

dE} Maio de 2025. O OFICIAL SUBSTITUTO,
SELLA) . Emoclumentos - RS 39,307
1238443310A0000029514825T.
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valide aqui- ' 7.309 - - 05 =
este documento
VERSO
CNM: 123844.2.0027309-32
= ™
CERTIDAQ - Pedido: 200.854 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidio da )
matricula n.° 27309, foi extraida sob a forma de documento | EMolumentes ... . = A
cletrénico  mediante processo de certificacdo  digital | ESt@40 ..o : 12,56
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP. n° Sec__ Fazenqa """" - 8,60
220002 e do Prov. n° CG 32/2007. devendo ser _Fr*‘?g'sjro t‘?"”' ------- : ggg
comprovada a autoria e integridade. Retrata a situagae Mrilni-S‘;te!Jr?OI%aﬂbHCO """" : 2*12
juridica do imovel até o ultimo dia Gtil anterior 3 data de Imposto Municipal ... ... : 5 o1

expedicdo, podendo ser complementada com certiddo TOTAL
da Circunscrigao atual, se for o caso.

75.05

Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL)

WANDERSON CLAUDING MORANGONI
OFICIAL SUBSTITUTO

Catanduva, 02 de julho de 2025

SELO DIGITAL
1238443C30E00000149608256

Para conferir a procedéncia deste documento efetus a leitura do
QR Code impressc ou acesss ¢ enderage sletrénice hitps:iselog
igital lisp jus br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GEUMR-UVB44-968UK-37VSG
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