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6° REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO - RJ
Av. Rio Branco 39, 7o andar. Telefone - 2223-1002- CNPJ.: 27.128.776/0001-48

Valide aqui

este docurnetio [0 1 Requerimento (02/05/2025), AV DE LEILAO, referente a Requerimento Averbacéo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9JTMD-FKEYB-99852-7QSQQ

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 513845 em 05/05/2025 , no livro
1CV, foi registrado/averbado em 20/05/2025, com os seguintes atos:

: Poder Judicigrio - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica

Matricula N° 108868 - Rua Flora Rica, N° 30, APARTAMENTO 203, Bloco 04, Rio de Janeiro.
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico/CCT N° EEXU 34563 - AV.16 - Primeiro Leilao

JFT

Selo de Fiscalizagio Eletronico/CCT N° EEXU 34564 - AV.17 - Segundo Leilao

ITH

Selo de Fiscalizago Eletrdnico/CCT N° EEXU 34565 - AV.18 - Termo de Quitacao

HDT

Selo de Fiscalizagao Eletrdnico/CCT N© EEXU 34566 - Certidao

QuUY
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https:/iwww4 tir].jus.br/Portal-Extrajudiciai/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde. | Emol. 5'5% FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ |FUNARPEN |Mutua|Acoterj| Total
Averbacdo 3]481,32| 9,60 96,24 24,06 2406 28,86| 0,00 0,00]|664,14
Certiddo de Frenotagao 1| 3229| 0,64] 645 1,61 1,61 1,93 0,00 0,00| 44,53
Certidao RGI 1]108,60| 2,17| 21,72 543 543 6,51 0,00 0,00/149,86
e il 1| 46.44| 0.92| 9.28 2,32 232 278| o000 000| 64,06

omun. em Geral
- 35,89
=enn= TOtaI ==mmn 668,65[13,33(133,69 33,42 33,42 40,08 0,00 0,00}958.48
Valor da tabela de Emolumentos .......ccoocevvriiisnnnnndd 958,48

Distribuigao 6° OFICIO. (RECEITA DE TERCEIROS).: 0,00

Guia Distribuigao 6° OFICIO. (RECEITA DE
TERCEIROS).:

Averbagao. (AVERBAGAO DE
TERCEIROS)...comrerererrireveiareren

Consulta B.LB. ........
Depésito Efetuado
Complementn de Depésito.
Imposto Sobre Servigo.....
Selo Fiscalizagao........c.covereecmsavsssnsneesininsnissnsnnnsd

DHENONGA oiccciiiomiacansssmesnsismossosassmassns smmanses

O valor de cobranga do BIB, & recebido por esta serventia e repassado integralmente ao CGJ/RJ,
referente a consulta ao Banco de Indisponibilidades, conforme provimento CGJ/RJ n® 67/200909.

O presente integra o documento nele identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da
Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A
comprovagao de 8nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 017728

Recebemos a quantia de R$ 972,83 (novecentos e setenta e dois reais e oitenta e trés centavos )
pelos atos acima discriminados, de Hispagnol e Rosa Sociedade de Advogados, cujo titulo ficara
disponivel para entrega a partir de: .

Rio de Janeiro, 20 de Maio de 2025 .
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SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0108868- 19
REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL " FICHA: 01
C.L.
MATRICULA N° 108.868 | DATA 21/05/2010 _ [INSCRIGRO
IMOVEL - Frag8o ideal de 0,0056707 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento

203 do Bloco “04”, com direito a vaga de garagem n° 84, do edificio a ser construido na RUA
FLORA RICA N° 30, medindo o terreno designado por Lote 02 do PAL 47.4189, de 3* categoria da
ESTRADA ADHEMAR BEBIANO, medindo 28m89 de frente, mais 8m86 em curva subordinada a
um raio interno de Bm00, concordando com o alinhamento da rua Flora: Rica, .por:onde. mede
156mS0, mais 15m00 em curva subordinada a um raio interno de 11m00, concordando £om:o
alinhamento da rua Valinhos, por onde mede 36m64; 205m71 a esquerda em 03 segmentos de
15m00 + 32m60 + 158m11..

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S#o Paulo/SP, CNPJ
71.476.527/0001-35

iar de Lima e outros, conforme escritura do 5°
FS, Fls. 198/200, de 12/11/2009, e escritura de
10, Livro 104, Fls, 084/085, registradas em
9 atos R. 2/AV. 3; transportado para o

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Yolanda A
Oficio de Justica de Nova Iguagu - RJ, Livro n°
rerratificagio do mesmo Cartorio, datada de 0§/04/20
21/02/2010, no Livro 2, Ficha 01, Matricula n° 19
Livro 2, Ficha, 01, Matricula n® 107.131. O Oficigy')

V|
AV. 1-21/05/2010-C NAGAO. “
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao M
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da matricula n® 107.131, nesta daja

— 25/05/2011 — HIP CA -~ t. 344.933).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 04/11/2010,
CONSTRUTORA TENDA S/A, qualificada acima, deu o imével objeto desta matricula em hipoteca
de 1° grau, a CAIXA ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasllia/DF, CNPJ
00.360,305/0001-04, em garantia de financiamento no valor de R$6.540.000,00 incluindo outras
unidades, entre a credora e a devedora CONSTRUTORA TENDA S/A, qualificada acima, com
prazo total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqUente ao término da obra
definido no Cronograma Fisico-financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento, pagaveis na
forma do titulo, e demais cléusulas e condigdes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade
das unidades autbnomas a sere idas no terreno do empreendimento, objeto da garantia,
de R$8.502.000,00. O Oficial.

Nos termos do imstrumento particular da Caixa Econdiwa rHederal/CEF de 16/12/2011,
CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego de
R$119.978,28, sendo R$28.514,38 por recursos préprios, R$10.648,00 por desconto concedido
pelo FGTS e R$80.815,90 pelo financiamento da gredora, a JOSE LUIZ FERREIRA, brasileiro,
viuvo, motorista, DETRAN/RJ 003118885Q9, CP 4 g
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CNM: 093617.2.0108868-19

. MATRICULA N°. 108.868 FICHA 01 VERSO

= 12 = AL A — {Prot. 367.312).
Pelo instrumento particular da Caixa Econ6mica Federal/CEF de 16/12/2011, JOSE LURZ
FERREIRA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$80.815,90, alienou
fiduclariamente o imével desta matricula para & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor,
que devera ser pago em 263 prestagdes mensais e sucassivas, vencendo a 1* em 16/01/2012, no
valor de R$689,99, sendo a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 5,1163% ao ano, constando ainda, o prago de caréncia de 60 dias para efeito de
inimagéo de devedor fiduciante e que para efei qJi46 (at° 24, VI, Lei 8514/97), foi atribuldo
a0 imével o valor de R$127.500,00. O Oficial.

.68 1 - CONSTR — (Prot. 160).
Certifico que, nos termos do requerimento de 16/12/2013, instruido pela certiddo 04/0430/2013, de
18/12/2013, da SMU da Prefeitura desta cidads, fica averbado que foi concedida licenga de
consirugio de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/08, usc e
atividade: GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, com area total de 11.637,57m?, com
127 vagas externas descobertas de velculos; coube ao prgdio o n°. 30 pela RUA FLORA RICA -
BLOCOS 1, 2, 3, 4 ¢ 5 - APARTAMENTOS 101/107, 20, " R, 401/408 e 501/508, para
cada bloco; BLOCO 6 ~ APARTAMENTOS 101 e 102;teg E-SE" para as unidades
acima descritas, sido concedido em 18/12/2013. O Ofigjat?

\(i4

Mat. 94/

V. 7 - 11/08/2015 ~ CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FID! é —(Prot. 252).
Certifico que, de acordo com a autorizagio da Caixa Econdmica Federal/CEF de 10/06/2015, fica
cancelada a alienagfo fiduciaria de que trata o ato R-5jcohscligando a plepa-propriedade do
imével em nome de JOSE LULZ FERREIRA, conforine atg -4 WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Nos termos da escritura do 34° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 076, Fls. 009/010, de
27/09/2018, JOSE LUIZ FERREIRA, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
preco de R$200.000,00, a PAULO ROBERTO TORQUATO GUIMARAES, aposentado, CPF n°®
332.206.707-68 e sua mulher VERA LUCIA DIAS GUIMARAES, do lar, CPF n°® 083.725.217-27,
brasileiros, casados pelo regime da comunhfio de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77,
mposto de transmiss&o sido declarado isento
/1 (com redagio dada pela Lei 3.335/2001) e

WALTER CHAVH
Oficial Substitutoy
Mat. Q412927

Certifico que, nos termos da escritura que serviu de base ao ato R-8, supra, fige
12.233-3 e a INSCRIGAO 3.288.044-4 do imovel objeto desta matricula. ¢

(CONTINUA NA FICHA 02)

e
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W REGISTRAL DE IMOVEIS
este documento Comarca da Cpnltal -RJ,
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL 12.233-3

MATRICULA N° 108.868 | DATA 21/05/2010  [INSCRIGAO 3.289.044-4

CONTINUAGAO DA FICHA 01, DA MATRICULA N° 108.868

IMOVEL - Apartamento 203 do Bloco “04”, com direito a vaga de garagem n° 84, do edificio
situado na RUA FLORA RICA N° 30.

R. 10 - 12/11/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 4§8.112).

Nos termos do instrumento particular do lta( Unibanco S.A. de 14/09/2021, PAULO ROBERTO
TORQUATO GUIMARAES e sua mulher VERA LUCIA DIAS GUIMARAES, j& qualificados,
venderam o imével objeto desta matricula @ THAUANNY MARCELLE MARTINS DA SILVA
CIPRIANO, brasileira, solteira, engenheira mecanica, CPF n° 140.241.747-03, residente &
domiciliada nesta cidade, pelo prego de R$250.000,00, pago conforme condigbes constantes do
titulo; tendo o imposto de transmissao sido declarado isgnto com base legal pela Lei n® 2.277/94,
art. 8, § Unico, | (com redagao dada pela Lei n® 3.335/2001) e expedida guia n® 2,.422.037, emitida
em 02/08/2021. Valor atribuido para base de célculo fog s rentos: R$250.000,00. Selo de
fiscalizagdo eletrdnico n° EDYE17202 EBE. O Oficia / \bel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta

94/2894

8.112).
Pelo mstmmenlo particular que serviu de base ao ato R. 10 THAUANNY MARCELLE MARTINS
DA SILVA CIPRIANO, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor do
ITAU UNIBANCQO S.A., CNPJ n° 60.701.180/0001-04, com sede em Saoc Paulo - SP, para
garantia da divida no valor de R$187.500,00, regendo-se o contrgto pelas demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. Incorrende o devedor em mora apts o prazo de caréncia de 30
i inti i i edor; fica atribuido o valor de
g/Ade calcujo dos emolumentos

. 2 N Uristina Bastos Cardoso
” Dficial Substituta
Mat. 94/2894

Cerﬂﬁco que, nos termos do documento que serviu de base aos atos R 10 e R.11, supra, e, em
vitude da utilizag8o do FGTS, no valor de R$61.482,82 na aquisig@o do imovel objeto desta
matricula, © mesmo ndo podeyA ser alienado no prazo minimo de 3 anos, a contar da data do
contrato, se a negociagdo fgr feita também com o FGTS. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°®
EDYE17204 BBH. O Oficial.

abel Cristina Basios Cardoso
Oficia) Substituta
A 594

de 16/0?/2024 formutado pelo credor, e conforme documentos hoje arqulvados foi solicitada ao
Registro de Iméveis e feila pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagac pessoal da

devedora THAUANNY MARCELLE MARTINS DA
as obrigacdes da alienagao fiduciaria em garantiz
mlrumera. e pubhcados editais em 03109/2024, A

VA CIPRIANOQ, ja qualificada, para quitar

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/568RG-EH3G2-NTNEI-RE6PUY

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V28ZC-T4YDP-7BLAW-2Y6Y6
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093617.2.0108868-19

MATRICULA N° 108.868 FICHA 2 VERSO

AV - 14 - M - 108868 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Prenotagao n° 508800, aos
13/11/2024. Pelo requerimento de 06/11/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
do ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do f@Jstro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997). Valor declarado do imével: R$260.000,00. /Basg de caiculo do imposto de
transmissao: R$260.000,00, certificado declaratoric de isengdo ;n® 2.761.288 (Lei n® 1.364/88,
art.7°, inc.Xll e Lei n® 2.277/94, art.8°). Averbagio concluida\aos /11/12/2024, por Kataryna Braga

(23473). Selo de fiscalizagao eletronico n® EEVR 18‘31 2F
exarl

AV - - M - 10 = CAN AMEN i & A A z
508600, aos 13/11/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciéria objeto do atg , face &
aulorizagao dada pelo credor, no requerimento do AV-14. Averbag&o concluida aps 14/12/2024,
por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizagfo eletronico n® EEVR 18213 STT,

Mai/ 94122209

AV - 16 - M - 108868 - PRIMEIRO LEILAO: Prenotacio n?% 513845, aos
05/05/2025. Nos termos do reguerimento de 02/05/2025, ¢m cumprimento
a exigéncia contida no art® 27 da lei 9514/97, fica averbado que f£oi
realizado o primeiro leilado 14/03/2025, sem qgue houvesse
licitante. Averbacio concluida aocs 20/05/2025, por Jpao Ribelro
(22419). Belo de [iscalizagdo eletrénico n"EEXU 34563 JFT.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 — = = = = = = = = = == = = = = & - - = = = = = = = = = = = - -

AV - 17 - M - 108868 - SEGUNDCO LEILAO: Prenoctagdo n® 513845, aos
05/05/2025. Nos termos do requerimento de 02/05/2025, em cumprimento
a exigéncia contida no art® 27 da lei $514/97, fica averbado gque foi
realizado ¢ segundo leilao em 28/03/202S, sem gue houvesse
licitante. Averbacdo concluida aos 20/05/2025, por Jeao Ribeiro
(22419) . Selo de fiscalizagdo eletrfnico n°EEXU 34564 ITH.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente BSubslLituto,
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AV - 18 - M - 108868 - TERMO DE QUITACAO: Prenotagic n® 513B4S, acs
05/05/2025. De acordo com Termo de Quitagde per Iinstrumento
particular de 03/04/2025, em virtude dos leildes negatives, objetos
de 2V-16 e AV-17 o(a) ITAD UNIBANCO S.A, j& qualificade, consclideu
em seu favor e de forma definitiva, a propriedade do imovel chjeto
desta matricula, motive pele gual, da plena, geral e lrrevegavel
guitacio & divida em favor de THAUANNY MARCELLE MARTINS DA SILVA
CIPRIANO. Averbagic ceoncluida aos 20/05/2025, por Jozoc Ribeiro
(22419) . Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EEXU 345865 HDT. Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
PERGHR = S = S = = e e m i m =— o= FaNs = o=l = = o=

CONTINUA NA PROXIMA FOLHA

>

>




Valide aqui
este documento

©
>
©
>
N
=
<
—
m
~
o
o
P
<
i
O
N
<8}
=
7]
]
o
2
—_
Q
o
—_
o
—
c
©
o)
(]
z
—_
o
°
©
£
7]
7]
g
=
7]
Q
=
S
>
o
]
n
©
X
=
o
c
o
°
c
©
L
©
[e]
=
c
(]
S
=]
o
o
©
Q
=
7]
]
(]
=
o
>

.

Valitle aqui
este documento

>_
2
[
<o
0
o3
<
=
I,._
=
o
Q
@
I
ut
Q
o
<«
©
e}
@
Q
o]
e
=
Q
o
-
o
C
c
g
=]
[J]
z
(<]
o
©
=
w
()
o
o
v
o
=
=
=
=
8
©
=4
£
o
c
o
°
c
34
&2
©
o
2
c
]
E
=
Q
<]
©
£
w
5]
)
2
o
>

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica da matricula 108868, extraida nos termos do art
16 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais, citagdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imdvel. Busca realizada 4s do dia . Expedida em
20/05/2025

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justi¢a

Emcl,urrentos: RsR;QZSf';’ Selo de Fiscalizagao Betronico
undgrat.......... : EEXU 34566 QUY

FETJ ... {R$ 21,72 TR

Fundper] ‘R$ 543 :

Funperj............. R$ 5,43

Funarpen........: R$ 6,51
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Selo Fisc. Consulte a validade do selo em
Total.....isiied http:/iw ww 3.4jr].jus.br/sitepublico

Docurento assinade eletronicamente na forfra dos Prov.. 47/2015 GNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao de
certiddes eletrénicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.



