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'SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO DE ALFENAS - MG .
Rua Cénego Jose Carlos, 167, Centro, 37.130-007, Alfenas, MG , / -
CNPJ: 20.396.784/0001-26 | CNS: 03.856-2
Fone: (35) 3292-1866, (35) 391?-2190 | email: crialf@uol.com.br . SERVICD RESISTRAL
www.cartoriorialfenas.com.br MBS NS
Oficial Registrador Interino: Cristofer Augusto de Freilas Costa Biscaro  »- '

COMPROVANTE DE PROTOCOLO

[ Protocolo n°.: 162.526 | Balcdo | . Data: 20/02/25 09:10 Previsdo: 20/03/25
{ Apresentante: BANCO SANTANDER {BRASIL) - S.A ' " Telefone: - e-mail; -
Adguirente: BANCO SANTANDER (BRASIL) - S.A
Anotagéo: CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE + CERTIDAO + ARQUIVO 12.387 - PROTOCOLO ONR
Consulte no site: www.cartoriorialfenas.com.br: Senha: 288984

# Tipo : $ Titulo Emol. TFJ {SSQN RECOMPE Total
1 x PRENOTAGAO - COdlgO (4701-9)

1 47019 Prenotagio. 0,00 47,86 10,25 0,00 2,87 60,98
1 x CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Codigo: (4540) -
2 408 8 - Registro, Matricula; 12.387 140.000,00 2.289,88 1.127,85 0,00 137,38 3.555,11
1 x CERTIDAO - Codigo: (8401) ‘ :
3 8401-2 - Certidao de Inteiro Teor. 0.00 27,36 10,25 0.00 1.64 39,25
- 43 x ARQUIVO - Codigo: (8101) . ,
4 101-8- Arquivo. 0,00 396,03 13158 0,00 23,65 .551,26
Totais: 2.761,13 1.279,93 0,00 165,54 4.206,60
i _D_épéslto\VaIor.Bago:.o,ou e e e 2 e m = e = - DiferengalA PAGAF 4,206,607 T
) o N
O titulo foi recebido para prenotagdo e analise, conforme art, 186 da Lei | RFG:%:iRD L IMOVELS - Protocols »f 162.528 de 20/02/25

6.015/73, assegurando prioridade no registro. Se inapto para registro, sera
devolvido com as devidas exigéncias. Despesas adicionais serdo cobradas do
apresentante. Atos extras seguirdo o art. 17 da Lei 15.424/2004. Documentos {o. ' o ppo7oss | Cod. Seq. 2000.6528.3087.7164
devem ser retirados mediante apresentagdo deste comprovante original, das | o anidade de atos praticados: 4

13h &s 17h, dentro de 90 dias, sob risco de incineragio. Declaro que solicitei | Emol: 2.761,13 ISSQN: 0,00' RECOMPE: 165,54 TJF:
e li integralmente este pedido, concordande com seus termos. 1.279,93

Total: 4.206,60

Consulte este selo em: hitps:/selvs.timg.jus.br

Apresentante: BANCO SANTANDER (BRASIL) - S.A Cristofer Augusto de Freitas Costa Biscaro
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© CNM: 038562.2:00

“LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS — M. G.

MATRICULA N.°___12.387. . : DATA 16/.....@.1/ 86
Um berreno urbano sem benfeitorias com a Area Ge 100 m2,nesta
cidade de Alfenas no Lotesmento Jardim S&o Carlos,nos fundos"
da Rua Buclides da Cunha, comunicando com esta por um corredor ‘
de 4m de largura por 20- de extensao correspondenfe a parte 4o
lote 15 da Quadra 56, confrontando com: corredor e com os vende
dores.-PROPRIETARIOS:Jo3o alves dos Reis,comerciante e s/m M2 |
. de G-lbéria Pereira Heis,do lar brasileirbu,reqidehtus'nesﬁa A §
cldadeCPF 115 181 546/50.-Reg,..4mt.,,.;9 2- nQ R-1~9807.%.*.*.*, ¥
R~01~12 387 - 16/01/86:0 imbével acima,foi vendido ao .
2 Jdudin B or,GLRAlDO PRhNHAN,braullelro,casado,estampador,res&
[tk | dente nesta cidade.CPF 089 073 746/00,pelo valor de!
':”’W* rod Cr$60.000 conforme Escrltura de Comnra e Venda ~de -

R

{'.‘F .:' A

H o LJ‘Z,.;{&*-R-—02-12 e 387 = 24/04/87: Pelo reg. R-1-12,387,0 3r,. !
ART. 40.. W Geraldo Frenhan e s/m Maria Helena Frenhan,CPF 089,"

ToRER.
!\0\0\ %? 073.746~00;venderam o imdével acima ao Sr. GERALDO AI.
3 e 88

{ BERTO MARQUES, bresilefro,industridrio, o/c Iuiza ' |
Ba’cista Marques, residentes nesta cidade,CPF 238,189.646-53;con 3
- ‘forme Escritura de Compra e Venda de 24/0%1/1986 do Tabellao'
do 2¢ Ofjcio local,pelo valor . de Cz$2 500,00. A Escrevente: Aut

M o ¥

Av/03/12.387 - 23/05/2.022: Prot, n.° 147.893, L.° 1 aos 28/04/2.022. Averbacdo de ]

Logradouro: Fica alterado o logradouro do imével registrado sob R/02/12.387, para Rua - |

Benjamin Gongalves Leite (antiga Rua Euclides da Cunha), conforme Declaragdo emitida”

pela Prefeitura Muni%l de Alfenas/MG, aos 18/05/2022, arquivada em Cartorio. NIHIL. O~ ¢+

Oficial Substituto: s o
i

_\ L

l .
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W/04/12 387 - 23/05/2.022: Prot. n.° 147.893, L.° 1 aos 28/04/2.022. Habite-se: No terreno
egistrado sob o R/02/12.387, foi construido um imovel residencial, com 01 pavimento e 01
hi;lade de propriedade de Geraldo Alberto Marques, brasileiro, CPF: 238.189.646-53,
icasado com Luiza Batista Marques, a Rua Benjamin Gongalves Leite, n° 76, Jd. Sao
.Carlos, Alfenas/MG, com 47,30m2 de &rea construida, no valor venal de R$27.672,00,
. conforme Habite-se n® 540/2.020, emitido pela Prefeitura Municipal de Alfenas aos 19 de-
~ OQutubro de 2.020, com via arquivada em Cartério. 1.C: 03.06.038.0044.0001. Valor venal
= atualizado de R$32.301,00, pela Prefeitura Municipal de Alfenas/MG, conforme Certidao de
7. Averbacdo n® 10/2.022, emitida em 20/01/2.022, arquivada em Cartdrio. Quantidade: 01,
;_'l,f*v,vCé'd; Tabela: 4149-1, Emol.: R$438,78, Taxa Fiscal: R$179,22, Retgmpe: R$26,32, Selo
5_ " Elet.; FME24817, Cod. de Seg.: 8762.4394.5606.1732. O Of. Sub.: K\»{ \ S
' : {
T AV/05/12.387 - 23/05/2.022: Prot. n.° 147.893, L.° 1 aos 28/04/2.022\CND: Foi apresentada i
.para ser arquivada a CND/SRFB, referente & &rea construida total, averbada sob o
2 Av/04112:387, de 47,30m2. Quanudade: 01, Céd. Tabela. 4135-0, Emol.; R$21,45, Taxa
;. - Fiscal: R$7,15, Rec.: R$1;28, Selo Eletr.: FME24817, Cdd. de Seg.: 8762.4394.£506.1732.
b0 Oficial Substituto: . \_ Y S

i ! .

" RI06/12.387 - 27/05!202\3;:)Prot. 158.246, L° 01, aos 20/05/2024: Compra e Venda: O pro- |

- prietario, Geraldo Alberto Marques, brasileiro, aposentado, RG: 2.378.741 SSP/MG, CPF: ;

« 238 189.646-53, ¢ sua esposa, Luiza Batista Marques, brasileira, do lar, RG: MG-14.188. ‘;

- 881 SSP/MG, CPF: 063.444.846-32, casados desde 17/07/1976 no regime da comunhéo |

. de bens, residentes na Rua Ana Nery, 335, Centro, Alfenas/MG; venderam o imével regis- :
[ " trado sob o R/02 & averbado sob o Av/04/12.387, (devidamente autorizados por Alvara Judicial -
1 Processo n° 5002908-93.2019.8.13.0016, da 1° Vara Civel da Comarca de Alfenas/MG); situado na
.-Rua.Benjamin Gongalves Leite, (antiga Rua Euclides da Cunha), n° 76, Jardim Sao Carlos,

Alfenas/MG, a outorgada compradora. MARIA APARECIDA DE CARVALHO MORAIS, :

brasileira, do lar, RG: MG-19.151.509 PC/MG, CPF: 043.614.496-43, casada no-regime da i

|

|
i
;

: comunhao parcial de bens desde 03/05/2019 com Sebastido Breve _de Morais, brasileiro,
' "'J.aploséntado, RG: MG-11.286.240 PC/MG, CPF: 396.923.296-15, residente na Rua) Benja-
min Gongalves Leite, 76, Jd. Séo Carlos, Alfenas/MG:; pelo valor de venda e fiscal de
R$42.000,00, conforme Escritura PUblica de Compra e Venda, Livro 379-N, Fis. 040/041,
lavrada aos 17/05/2021, e, Escritura Publica de Aditamento, livro 414-N, fls. 005, lavrada
aos 23/05/2024, ambas, pelo 2° Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG. Para efeitos de
. emolumentos e taxa de fiscalizagdo, foi considerado o valor de R$56.000,00, conforme
! .. declaragio arquivada em cartorio, de acordo com o Artigo 135, do provimento n® 93/2020
. da. CGJ/MG. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4515-3, Emol.: R$1.185,61, Rec.. R$71,73, TJF..
~ R$488,31. Selo Elgééégico: HMQ31917. Cod. Seguranca: 6435.8791.0753.2266. O Oficial
Substituto.

R/07/12.387 - 24/06/2024: Prot. 158.688 aos 18/06/2024: Alienacédo Fiduciaria. O imével

registrado sob o n® R/06/12.387, foi dado em Alienagao Fiduciaria, pela Emitente: MARIA

- APARECIDA DE CARVALHO, brasileira, cuidadora, divorciada, CPF:043.614.496 - 43,

RG:MG-19.151.609-PC/MG, residente 4 Rua Beijamim Gongalves Leite n® 76, Jardim

.. Sao .Carlos, nesta cidade de Alfenas-MG; Credor Banco Santander (Brasil) S/A, CNPJ:

- ... 90.400.888/0001-42, com sede em S&o Paulo-SP; Valor do Empréstimo R$60.065,57;
‘ -Quantidade de Parcelas: 240; Valor total do Empréstimo:R$64.006,09; Valor Estimado da :
i o Parcela: R$1.171,25; Vencimento da primeira parcela 18/08/2024 e vencimento da dltima .




038562.2.0012387-42
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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALFENAS - MG

12.387
MATRICULA N.° DATA  24/08/2024

parcela em 18/06/2044; Com Juros Remuneratorios Efetivos: 1,6900% ao més - 22,2754% ao ano;
Juros:1,00% ao més; Multa:2%; CET:23,43% ao ano; Valor de Avaliagio para Venda em Publico
Leilao:R$140.000,00; Comparece como Garantidor: Sebastiio Breve de Morais, brasileiro,
divorciado, CPF; 396.923.296-15, RG:MG-11.286.240-PC/MG; Faz parte integrante do presente
registro todas as clausulas e condigdes constantes na Cédula dg, Crédito Bancario n° 00104039516,
emitida aos 18/06/2024, com via arquivada em Cartorio. Selo\Eletronico: HWH52381. Cédigo de
Seguranga: 2348.5981.9918.6739. Cddigo de Tabela:4516-1, t..01; Emol.:R$1.444,73, Taxa
Fiscal:R$590,09, Recompe:R$86,68. O Oficial Substituto: y t

R/08/12.387 - 20/02/2025: Prot. 162.526 de 20/02/2025: C¢
com Restrigio de Disponibilidade: De acordo com procedim
registrado sob o R/06/12.387, de propriedade de Maria Apares
lar, CPF: 043.614.496-43, RG: MG-19.151.509 PC/MG, e seu Capjy
brasileiro, aposentado, CPF: 396.923.296-15, RG: MG-11.286.240 PC/MG, casado sob o regime da
Comunhio Parcial de Bens, desde 03/05/2019, residentes em Alfenas/MG; foi CONSOLIDADO em
favor da CREDORA E PROPRIETARIA FIDUCIARIA: BANCO SANTADER (BRASIL) S.A. CNPJ:
90.400.888/0001-42, com sede na AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHECK, 2.041 E
2235, SAQ PAULO-SP; nos termos do art. 26 § 7° da Lei n° 9.514/97, tendo sido avaliado
por R$140.000,00, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietéaria somente podera
alienar o imovel levando-o a publico leildo, conforme Requerimento de Consolidagdo da Propriedade
de Imével, emitido aos 28 de Janeiro de 2.025, arquivado em cartorio, |
Quantidade: 1, Cédigo da Tabela: 4540, Emol: R$2.289,88. TFJ: R$1.127,
N° Selo: IPP07046 / C6d. Seg.: 2900.6528.3087.7164. O Oficial. Interino.
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~ ILMO SENHOR OFICIAL DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE ALFENAS ~ ESTADO DE MINAS GERAIS.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira

devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, sediada a -

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2.041 e 2.235, Vila Nova
Conceigdo, Sao Paulo, Capital, CEP 04543-011, inscrita no CNP‘J'sob n°
90.400.888/0001-42, doravante denominado CREDOR FIDUCIARIO, vem
através do présente instrumento, Contrato de Financiamento Imobiliario com
garantia de alienagao fiducidria de n° 0010439516, tendo em vista que os
devedores ja foram intimados para purgacdo da mora, sendo o respectivo
requerimento prenotado junto a esta serventia sob n° 160767, bem como ja foi
certificado por esta serventia o decurso do prazo de 15 (quinze) dias, sem
purgagdo da mora, REQUERER a CONSOLIDAGAO DO CREDOR
FIDUCIARIO NA PROPRIEDADE DO BEM IMOVEL, tendo em vista o
inadimplemento da‘purgagéo da mora no prazo estabelecido em lei pelos
DEVEDORES FIDUCIANTES, Sr.(a), (EMITENTE/GARANTIDORA) MARIA
APARECIDA DE CARVALHO, CPF/MF N° 043.614.496-43, endereco
eletronico: v0068216@anFail.com, divorciada, maior, que declarada nao
conviver em unido estavel e (GARANTIDOR) SEBASTIAO BREVE DE
MORAIS, CPF/IMF N° 396.923.296-15, enderego eletrénico: ndo informado,
divorciado, maior, que declarada ndo conviver em uniéo estavel, residente (s) e
domiciliado (s) na RUA BENJAMIN GONGALVES LEITE, N° 76, CASA,
JARDIM SAO CARLOS, ALFENAS, MG, CEP: 37137-208, imével este objeto

do presente requerimento de consolidagdo, devidamente registrado na

matricula n°. 12.387.

Para todos os efeitos, declara-se que a consolidagcdo do imével
deu-se pelo valor de R$ 140.000,00.

Enderego: Rua Libero Badard, n? 488, 62 andar, Centro, S3o Paulc/SP

Qfﬂitml 0 Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/KFFOR-WRYC6-5ZLRB-3VDHC.



Referente _contrato nao se enquadra no Art. 26-A da Lei
9.514/97, pois trata-se de contrato de cédula de crédito bancario.

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2024.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.
‘Maria Lucila Melaragno Monteiro — 77227 QAB/SP

Snﬂiﬁ Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/KFFOR-WRY C6-5ZLRB-3VDHC.

Enderego: Rua Libero Badard, n2 488, 62 andar, Centro, S30 Paulo/SP



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdbdigo de validagdo: KFF9R-WRYC6-5ZLRB-3VDHC

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoéveis, pelos seguintes signatéarios:

Maria Lucila Melaragno Monteiro (CPF 037.805.138-54)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/KFFOR-WRYC6-5ZLRB-3VDHC

.Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cddigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate _

sgfgig'g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org. brivalidate/KFF9R-WRYCB-5ZLRB-3VDHC, .



Melaragno Monteiro e Advogados Associados
R Libero Badaro, 488 Centro Sado Paulo SP CEP 01008-000

Oficio n° 520437/2024 - Melaragno Monteiro e Advogados Associados

SAO PAULO, terca-feira, 28 de Janeiro de 2025

A sua Senhoria o(a) Senhor(a) Oficial(a) do:
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALFENAS
Conego Jose Carlos, 167, Centro Alfenas MG CEP 37130-071

Assunto: Requerimento de Consolidagao

Prezado(a) Senhor(a),

1. BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ 90.400.888/0001-42, inscrita no CNPJ sob 0 n® 90.400.888/0001-42, credora
fiduciaria da divida relativa ao contrata de financiamento imobiliario com Alienagdo Fiducidria em garantia n° 001043951-6,
firmado em 18/06/2024, registrado na matricula n® Matricula N° 12.387, R.07, CLAUSULA DE OUTORGA: 12.2, desse Registro
de Imdveis, vem, por seu representante legal ao final identificado, requerer, em seu favor, nos termos do Art. 26, § 79 da Lei
9.514/97, a averbacdo da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE a margem da referida matricula, relativa ao imével situado na
UM IMOVEL RESIDENCIAL, COM 01 PAVIMENTO A RUA BENJAMIN GONCALVES LEITE, N° 76, JARDIM CARLOS, NO
LOTEAMENTO JARDIM SAO CARLOS, NESTA CIDADE ALFENASIMG..

2, Segue(m), anexo(s), para os devidos fins, o{s) comprovante(s) de intimagdo do(s) devedor(es) MARIA APARECIDA DE
CARVALHO CPFICNPJ: 04361449643, SEBASTIAO BREVE DE MORAIS CPF/CNPJ: 39692329615, 0 comprovante de

decurso clio prazo legal sem a purgagédoe do débito e a guia(s) de recolhimento do ITBI (e laudémio guando for o caso), referente
ao imével. -

Atenciosamente,

Gerente
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REGISTRO DE IMOVES FILIADO AO CORI-MG.

SERVICOU Wtuio i RAL IMOBILIARIO
COMARCA DE ALFENAS-MG

[Y] Oficiai Regidtrador Interino:
Cristofer Augu: Freitas C. Bfscaro

[] Escrevente: Alison Mezete dos Santos
[C] Escrevente: Vanessa Lucas Reis

Assinado por MARIA LUCILA MELARAGNO MONTEIRO
(0375051:'&3554) Assinado por MARIA LUCILA MELARAGNO



