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IMOVEL: APARTAMENTO n° 3, situado no primeiro pavimento do EDIFICIO
SONHAR V1, localizado 2 Rua Cristas de Galo, n° 215, do loteamento Nova Cerejeiras,
bairro do Caetetuba, zona urbana do municipio e comarca de Atibaia-SP, com a area
privativa edificada de 57,16 m?; area comum de 49,213 m? uma vaga de garagem localizada
na drea comum; correspondendo a uma frag&o ideal no terreno de 11,726%, com as seguintes
confrontagdes: de quem do hall olha para a unidade: pela frente com o hall de circulagiio €
com o apartamento 1; nos fundos com a érea comum; do lado direito, com a area comum; e, |
do lado esquerdo, com o apartamento 2. O condominio estd edificado em um terreno com a
rea de 350,00 m?, correspondente ao Lote 20 e 21 da Quadra 27, do loteamento Nova
COIBJEITAS. - mm o mm oo o e o e e e T S S S S S S L S R
INSCRICAQ CADASTRAL: 09.200.021.00-0118785 ¢ 09.200.020.00-0118784.-.- - .~.~.-.-.
PROPRIETARIA: SONHAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ:
22.033.326/0001-58, NIRE: 3522936456 JUCESP, com sede a4 Avenida Presidente Vargas,
n° 956, Jardim das Cerejeiras, Atibaia-SP.-.-.=.-.mm o imimimimimimimim o imim e m e e o
REGISTRO ANTERIOR: R.07 e 08 de 26/05/2021; e Avs. 08 e 09 (unificagfio) de
16/04/2021 na matricula 92.993 € 92.994, posterior a matricula 136.562; R.03 - Instituigéo,
desta data, do Livro 2 - Registro Geral; e Convengiio do Condominio - Reg. 14.244, do Livro
3 - Registro Auxiliar, desta data.-.-.-im-mimimimimimimim s m i i

Atibaia, 15 de setembro de 2021.
2 -

O Escrevente,
(Protocolo n°. 364.203 de 10/09/2021 )
I Fldvio Alexandre Finco

Selo digital: 120485311UH000274878GM21D.

Av.01/137.895 — Ex officio - RESTRICOES URBANISTICAS — As restri¢des técnicas
estabelecidas pelo GRAPROHAB para aprovagio do loteamento, que devem ser observadas
pela loteadora estdo mencionadas no registro do loteamento no R.1 da Matricula 91.047.
Conforme Contrato Padrio acostado ao processo do loteamente NOVA CEREJEIRAS,
aprovado pela Prefeitura Municipal de Atibaia em 02/06/2006, proc. 5539/06, foram
estabelecidas as seguintes restrigdes urbanisticas convencionais: Nos termos da cléusula 3
do contrato ficou estipulado o seguinte: O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) obriga(m)-se a |
permitir gratuitamente a passagem pelo lote de canalizagSes de dgua servida, potivel e
4 | Ppluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Piblicos ou por terceiros, as quais
poderdo atravessar o lote em uma faixa de 1,60 metros das suas divisas laterais e/ou dos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BCSQP-7SJGZ-2TNYJ-E56CN

\_ {continua no versoh N )

A ’ y




Valide aqui
este documento

Prot.: 362.317 - Mat.: 137895 - Pagina 02 de 05.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BCSQP-7SJGZ-2TNYJ-E56CN

r

o) (W)
(

fundos. 3.5. — Constitui obrigacZo do(s) COMPRADOR (ES, A, AS) a canalizago de 4guas )

pluviais dentro da érea do lote, sendo que todas as despesas inerentes ao servigo, bem como
sua manutengo, correrfio por conta dele(s) COMPRADOR (ES, ‘A, AS). 3.6. - O sistema de
lazer ¢ outras 4dreas verdes ndio poderdio ser utilizados como acesso para os lotes que fizerem
divisas para tais locais. 3.7. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) esti(dio) ciente(s) de que i)
esta(do) obrigado(s) A efetuar as devidas interligagBes para abastecimento de 4gua potivel e
coleta de esgotos sanitdrios nas respectivas redes que serfio implantadas pela VENDEDORA | .
no empreendimento, ndo sendo permitida a execugfo de pogo fredtico e ou fossa séptica; e,
ii) que pessoalmente ou através de Associagio de Moradores que vier a ser criada, arcardo
com os custos de manutengio dos sistemas de abastecimento e distribuigfo de 4gua, coleta e
distribuigdo de esgotos, assim como pela manutengio da Estagdo de Tratamento de
Esgotos-E.T.E., que serd implantado pela VENDEDORA, caso esse encargo nio seja
assumido pelos poderes pliblicos competentes. 3.8. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) e seus
sucessores, deverd(do) obedecer rigorosamente as determinagdes da Prefeitura Municipal ¢
demais Orgfos Publicos competentes referentes 2 utilizagéio e aproveitamento do lote, néo
podendo realizar instalagbes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se
inteiramente por eventuais infra¢3es as leis, regulamentos e posturas que devam ser
observadas. 3.9. - Os projetos necessdrios as construgbes deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos ou engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos
praticados, bem como pelo acompanhamento da obra. Tais projetos, assim como todas as
plantas, construgdes, modificagdes ou acréscimos, deverio ser aprovados pela Prefeitura
Municipal ¢ demais Orgfos Piblicos competentes. 3.10 - Fica terminantemente proibido o
desmembramento de lote do loteamento, mesmo que 2 legislagfio assim o permita. 3.11. -
Fica vedada a instalacdo de letreiros e/ou antincios de qualquer natureza nos lotes e nas
edificages, inclusive placas referentes a venda ou locagfio do lote, com excegfio das placas
indicativas do nome dos construtores, responsaveis técnicos € autor do projeto de obra,
limitada a instalagio ao periodo de construgfio. 3.12. - Enquanto ndo edificar no lote, o(s) |
COMPRADOR (ES, A, AS) devera (30) providenciar a sua rogada, pelo menos uma vez a
cada ano, conservando plantadas todas as rvores existentes; 3.12.1.) Tais providéncias
deverfio ser tomadas pelo(s) COMPRADOR (ES, A, AS), a partir do recebimento do lote
(emissio do “TVO - TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS”). 3.13. - Fica|
expressamente proibida a habitagio no lote antes da concessio do Auto de Conclusdo
(Habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal. 3.14. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS)
responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais

(continua na ficha 02) .
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ou bens, por negligéncia‘éua on de terceiros contratados, principalmente se decorrentes de
_| pogos abertos, alicerces sem protegdo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que vier

(em) a causar a terceiros. Conforme Clausula 48 do contrato foram previstas as seguintes
restrigdes quanto 4 construgdo: 4.1. - Toda e qualquer construgdo s6 poderd ser iniciada apés
a aprovagdo dos projetos junto a Prefeitura Municipal e demais 6rgio publicos competentes.
42, - Nio seré permitida a ocupagéio de lote (s) vizinho (s) para fins de canteiro de obras,
depésito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagéo, por escrito, do
proprietério/ possuidor do (s) lote (s) que se pretende ocupar. 4.3. - Néo serd permitida a
realizagio de qualquer obra de terraplenagem no (s) lote (s), ou construgéio de muros nas
divisas, sem que haja projeto de construgfio devidamente aprovado pelos 6rgdos piiblicos
competentes, devendo os servigos de terraplenagem atender aos requisitos da construgdo a
ser erguida. 4.4. - Nos locais de declividade serd permitida a utilizagio do espago
correspondente ao desnivel, em relagéo 4 guia. 4.5. - Recuos minimos obrigatérios, Taxa'de |
-ocupagio e Coeficiente de aproveitamento: Recuo de frente: 4,0 metros, a partir do -
alinhamento. Recuo de fundos: 2,0 metros a partir da divisa dos fundos. Taxa de ocupag@o:
méaximo de 70%. Coeficiente de aproveitamento: 2,8 (dois, virgula oito) vezes a drea do lote;
4.6. — As ediculas poderfio ser construidas nos fundos, desde que afastadas no minimo 2,0
metros da construgiio principal, e deverfio ser obrigatoriamente térreas. 4.7. - Objetivando
dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem os futuros moradores e concorram para
preservar as condigGes ambientais, o(s) COMPRADOR (ES, A, AS) deverd (do) observar o
seguinte: 4.7.1. - Para supressdo de cada drvore existente no lote, apés a obtengdio de
autorizaglio do Orgo Competente, quando for o caso, deverdo ser plantadas outras duas
&rvores em substituigiio a suprimida; e, 4.8. - O descumprimento das obrigagGes previstas
nesta cliusula, da mesma forma como previsto no item 3.17. da cléusula terceira,
caracterizar infragio contratual do(s) COMPRADOR (ES, A, AS), sujeitando-o(s) as perdas
¢ danos que o seu ato causar. Atibaia, 15 de setembro.de 2021. O Escrevente,

Selo digital: 12048533 1JLOD0Z74879VS21 Y, ~] .
e é Fldvio Alexandre Finco

Av.02/137.895 — Protocolo n. 366.115 de 19/10/2021 - INSCRICAO C
imével aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro m
09.200.021.01-0138862. Atibaia, 21 de outubro de 2021. O Escrevent
* | Selo digital: 120485331GX000287235KM21Z.

Cliudio Bueno de Faria
S
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Atibaia, 21 de outubro de 2021. O Escrevente, ‘ @7

\

R.031137.895 — Protocolo n. 366.115 de 19/10/2021 - VENDA E COMPRA - Pelo
instrumento particular de compra e venda de imével, miituo com alienagfio fiducidria em |
garantia, com recursos do SFH, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS do
devedor / fiduciante, formalizado de acordo com a Lei n® 4.380 de 21/08/1964, datado de 13
de outubro de 2021, contrato n° 10168409804, a proprietiria SONHAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, vendeu o imével aqui |
matriculado 3 TELECIO JOSE RIBEIRO JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, RG: 48.298.539-2 SSP/SP, CPF: 398.094.588-00, residente e
domiciliado a Estrada Ernesto Sabato, n® 91, Fundos, Loteamento Chacara V, Atibaia-SP,
pelo prego de R$ 199.000,00, pagos da seguinte forma: R 8.370,40 com recursos proprios;
R$ 35.049,60 com recursos da conta vinculada do FGTS; e, o restante, R$ 155.580,00
mediante financiamento concedido pelo ITAU UNIBANCO S$.A., destinado & integralizago
do pre¢o do imovel. A transmitente apresentou a Certiddo Negativa de}é:iy felativ

Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio - Lei 8.212 de 24/06/1991. Bdi apresentada a
guia de ITBI n° 21291 no valor de R$ 1.592,00, paga em 18/10/2021, bem como a Certidgo
Negativa de Tributos Municipais ¢ a declaragdo de que trata-se da 4" aquisi¢do pelo SFH.

Sela digital: 120485321HD000287236BR21G. . _
Cldudio Bueno de Farin

R.04/137.895 —~ Protocolo n. 366.115 de 19/10/202] - CON TUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instruménto 03, o imével aqui
matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma dos arts. 22 e seguintes da
Lei 9.514/97 ¢ transferida sua propriedade resolivel ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 - Torre
Olavo Setubdl, S&o Paulo-SP, em garantia do financiamento por este concedido ao|.
comprador ¢ devedor fiduciante TELECIO JOSE RIBEIRO JUNIOR, no valor de R$
155.580,00 destinados a integralizagéio do prego do imodvel; e, R$ 13.370,00 destinados a
despesas acessorias ao financiamento. Valor Total do financiamento R$ 168.950,00. Taxa
efetiva de juros: anual 7,8000% e mensal 0,6278%; Taxa nominal de j juros: anual 7,5343% e.
mensal 0,6278% - prazo amortizagdo 360 meses - periodicidade de’ reajustamento das |
prestagbes: mensal - data de vencimento da primeira preStagfio 13/11/2021 - data de

% | vencimento da tltima prestagfo 13/10/2051 - forma de amorti g|ﬁo: Sistema de Amortizagfio
Constante - SAC - Valor dos encargos mensais na data da assinatura do instrumento - A)
\_ , ‘(continua na ficha 03) " .




Valide aqui

este documento

Prot.: 362.317 - Mat.: 137895 - P4gina 05 de 05.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BCSQP-7SJGZ-2TNYJ-E56CN

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA

Rua Caswo Fafe, o° 253 - 2% andar - sala 06 - oontro - Atibada - 8P - CEP 12040-440 - Tel: (11) 4814-5350

Maria do Carma de Rezende Campos Coulto - Qficial

' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ees ) (05 )

REGISTRO DE IMOVEISj

ATIBAIA - Estado de Sao Paulo
CNSn." 12.048-5 ()

(

Valor da amortizagio do sal
Valor do Prémio de Seguro

do devedor R$ 469,30 - B) Valor dos jur - C
- Morte € Invalidez Permanente RS$ 17,41 - D) Valor do Premio

fle Seguro - Danos Fisicos no Imovel
5,00 - F) Valor total do encargo me
199.000,00, inclusive para fins do leildo
intimac#o para os fins previstos no §2°
data de vencimento do primeiro encargo

os R$ 1.060,70 - L)\

R$ 11,02 — E) Tarifa de Administragio do 'Contrato RS
nsal R$ 1.583,49. O imovel foi avaliado em R$
extrajudicial. Prazo de caréncia para ex digdo, ga
- Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) diasS, contados da
mensal vencido e ndo pago 4icam fazendo parte

integrante do registro, para todos os efeitos,

instrumento, do qual uma via
Selo digital: 120485321HH000287237YK211.

as demais clausulas g<ondigdes constanl do

fica arquivada. Atibaia, 21 de outupfo de2 :17 Q Escretente,
i

Cméno de Faria
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Av.05/137.895 — Protocolo n. 412.048 de 15/08/2024 - IN01231542C - CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiduciaria ITAU UNIBANCO S/A ja
qualificado no R.04, conforme requerimento datado de 19/12/2024, instruido com a certiddo
de notificago ao fiduciante TELECIO JOSE RIBEIRO JUNIOR, na qual consta que apos
transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nfio houve a purgagédo da mora e tendo
decorrido 30 dias apds a expiragdo do prazo para purgacéo, previsto no § 1° do art. 26-A da
mesma Lei. Foi apresentada a guia de pagamento do ITBI n® 3385210/2024 no valor de R$
3.980,00 paga em 27/12/2024. Valor: R$ 199.000,00. Atibaia, 22 de janeiro de 2025. O

Escrevente,
Selo digital: 1204853310Y000634682R125C.

Arthur Henrique Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo autentica da
Matricula n® 137895 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73 e reproduz os atos relativos a Onus e
alienagdes, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima, e até o
dia atil anterior a esta data. Esta certiddo serve de filiagdo vintenaria
nos cascs da matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos.
CERTIFICO MAIS, que para o loteamento em gue localizado o
imével foram estabelecidas restrigdes urbanisticas. Certiddo Digital
expedida conforme o item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das
NSCGJSP. CERTIFICO MAIS, que existe a prenotagdo n® 426259 de
08/07/2025, referente ac requerimento datade de 07/07/2025 para
4 averbag&o de leildes negativos, recebido pelo Portal ONR, protocolo
eletrdnico AC010289051, em fase de qualificagdo do titulo. O
Escrevente, Roberto Ryokei Garcia Kuba.

Atibaia-SP, 08 de julho de 2025.

k Selo n® 1204853C3TV000681295XN25Z
Consulte o selo em https://selodigital tjsp.jus.br

Oficial: Estado: S. Fazenda  Reg. Civil TJ MP 1SS
R$:44,20 R$: 12,56 R$: 8,60 R$: 2,33 R$:3,03 R$: 2,12 R$: 0,88
Para lavratura de escritura esta certiddo € valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "c").

Total
R$: 73,72
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