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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 504 BLOCO 07, com area privativa real de 46,47m? area de
uso comum de 26,6337m? area total real de 73,1037m? e fragio ideal de
0,003408059, composto de sala de estar / jantar, 2 quartos, circulagdo, banho,
cozinha e 4rea de servigo, com direito de uso da(s) vaga(s) de garagem 43 - PNE -
Descoberta Livre, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA
MARE", edificado na AREA 2A, com 21.98547m? (vinte @ um mil, novecentos e
oitenta e cinco metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados}, situad

na Rua Domineu Rody Santana, n® 406, Bairro CURIMAR, em Manguinhos, Distrit

de Carapina, Municipio de Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Ru

Domineu Rody Santana, medindo 41,04m, pelos fundos com Rio Laripe, medindo em:
03 segmentos de 30,17m + 75,00m + 33,93m = 139,10m, pelo lado direito com Areal
1, medindo 283,00m e pelo lado esquerdo com Area 2B, medindo 257,07m.

PROPRIETARIO: PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ sob
o nimero 25.201.020/0001-51, com sede a Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025,
Sala 608, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 71.863 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDO E VERDADE E DQU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018.
Protocolo n® 220.860, em 23/03/2018. Selo Digital: 022954.0UA1802.01627.mtg#.
S
AV. N° 01/ 94.002: ONUS QUE CONSTA NO REGISTRO ANTERIOR. Protocolo nd
220.860, em 23/03/2018. Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO
MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO CO
GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRA
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMIC
FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
CONTRATO N° 8.7877.0257309-8, datado de 21 de dezembro de 2017, assinado
pelas partes contratantes, objeto do registro n°® 14 de ordem da matricula n°® 71.863
do Livro 02 deste Cartorio, onde figuram como CREDORA — CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadr

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, como DEVEDORA - PARQUE VIVA MARE
INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 25.201.020/0001-51, com sede na Avenida
Eldes Scherrer de Souza, 1.025, Sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES,
como FIADORES - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Estoril, Belo Horizonte-MG e MDI DESENVOLVIMENTO [MOBILIARIO LTDA, CNPJ
n° 11.290.592/0001-40, com sede na Avenida Professor Mario Weneck, 621, 10°
andar, sala 04, Estoril, Belo Horizonte-MG e como CONSTRUTORA - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, j& qualificada anteriormente, o imdvel acima
matriculado foi dado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada
anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor de R$ 5.958.944,15
(cinco milhdes, novecentos e cinquenta e oito mil, novecentos e quarenta e
quatro reais e quinze centavos), destinado a financiar a construgao do Mdédulo |

do__empreendimento _imobilidrio residencial, denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE”, composto de 228 unidades distribuidas

nos Blocos 01 a 11 e Blocos 18 a 20, cuja incorporagéo imobilidria foi registrada

sob o n° 09 de ordem da matricula n° 71.863 do Livro 02 deste Cartdrio, e
prevalecera pelo tempa necessario ao completo e fiel cumprimento de todas as
obrigagbes assumidas neste ato. O prazo de construgéo/legalizagéo € de 36 meses e
o prazo de amortizagao do contrato &€ de 24 meses, a contar do primeiro dia do més
subsequente & liberagdo da Ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro
do empreendimento para o término da obra, com a Taxa de Juros Nominal de
8.0000% e Taxa de Juros Efetiva de 8.3000% ao ano. Demais condicbes as mesmas
{ do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril
. de 2018, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954 OUA1802.01627. migh. dCAAAsamm"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8

AV. N° 02/ 94.002: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n® 220.860, em 23/03/2018. Conforme DECLARAGCAO, datada de

13 de junho de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto
e Luine Pereira Venturini - Procuradores da empresa PARQUE VIVA MARE

__INCORPORAGOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas. o Empreendimento
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CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, proposto pela Incorporadora
PARQUE VIVA MARE INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n°
25.201.020/0001-51, situado na Avenida Eldes Scherrer de Souza, n°® 1025 -
sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES, composto de 324 unidades
habitacionais (apartamentos), estd enquadrado no Programa Minha Casa Ninha
Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 03 de abril de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA
E TABELIA. Selo Digital: 022854.0UA1802.01627. mtg#. M

AV. N° 03/ 94.002: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolc n® 220,860, em
23/03/2018. Conforme REQUERIMENTO, datado de 13 de junho de 2017, assinado
por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini -
Procuradores da empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, foi
requerida a averbagioc do TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando
que o empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE" foi
submetido ao Regime de Afetagéo, nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A
a 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, acrescido pela Lei 10.931/2004,
passando o terreno e suas futuras acessdes, bem como os demais direitos a ela
vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE AFETAGAQ” e suas consecugdes
até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.591/64. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.0UA1802.01627. migh. Za  swm=

AV. N° 04/ 94.002: CONSTRUCAQ. Protocolo n® 250.278, em 22 de fevereiro de
2021. Conforme CERTIDAO DETALHADA N° 202/2020, datada de 21 de dezembro
de 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado deo Espirito Santo,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8

Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDURY), conforme processo de Aprovagao
de Projetos protocolado sob o n°® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n°® 22.5619/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da Divisdo de
Habite-se e Detalhada e Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diretora do
Departamento de Controle de Edificacées, e RETIFICACAO DA CERTIDAO
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DETALHADA N° 202/2020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de 2021,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria
de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovacéo de
Projetos protocolado sob o n°® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processc de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Naiza Froes Trindade - Chefe da Divisdo de
Habite-se e Detalhada, fica provado que sobre o imével acima matriculado foi
construido o Imével de uso Residencial Multifamiliar, com 04 {quatro)
pavimentos nos blocos 01 ao 06 e 08 ao 20, e 05 (cinco) pavimentos no bloco 07,
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", situado na
Rua Domineu Rody Santana, Area 2A (dois a), com &rea do terreno de 21.985,47m*
(vinte @ um mil, novecentos e citenta e cinco metros quadrados e quarenta e sete
decimetros quadrados), integrante do Bairro "OURIMAR", Distrito de Carapina,
Municipio de Serra/ES, com 15.881.55m? (quinze mil oitocentos e oitenta e um
metros quadrados e cinquenta e cinco decimetos quadrados) conforme projeto
Aprovado sob n°® 38.369/2015 onde foi acrescido 7,84m? (sete metros quadrados e
oitenta e quatro decimetros gquadrados), totalizando area construida de

15.889,39m* (quinze mil oitocentos e oitenta e nove metros quadrados e trinta e
nove decimetros quadrados); sendo: 24,19m? (vinte e quatro metros quadrados e
dezenove decimetros quadrados) do Lixo; 7,84m? (sete metros quadrados e oitenta
e quatro decimetros quadrados) da Casa de BCI; 15,06m* (quinze metros
quadrados e seis decimetros quadrados) da Guarita; 46,88m* (quarenta e seis
metros quadrados e oitenta e oito decimetros quadrados) da Administragao/Servigo;
137,58m? (cento e trinta e sete metros quadrados e cinquenta e oito decimetros
quadrados) do Sal@o de Festas/Espago Gourmet; 7,84m? (sete metros quadrados e
oitenta e quatro decimetros quadrados) da Casa do Gerador; 15.650,00m* {(quinze
mil, seiscentos e cinquenta metros quadrados), e area com 20.559,42m? (vinte mil,
quinhentos e cinguenta e nove metros quadrados e quarenta e dois decimetros
quadrados), de acordo com a NBR 12.721, concernente aos 20 (vinte) blocos.
Sendo 04 (quatro) unidades autdnomas por pavimento dos Blocos de 01 ao 06
e de 08 ao 20, distribuidos em 04 (quatro) pavimentos, e 04 (quatro} unidades
autbnomas por pavimento do Bloco 07, distribuidos em 05 (cinco) pavimentos,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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totalizando 324 (trezentos e vinte e quatro) apartamentos, com as seguintes
caracteristicas de construgéo:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCOS 01, 06, 09, 11. 13, 15. 17 E 18 - PAVIMENTO TERREQ:
APARTAMENTOS - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel.
APARTAMENTOS - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCOS 01, 06, 09, 11, 13, 15, 17 E 18 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Sala, Circulaggo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCOS 05, 08, 10, 12, 14 e 16 - PAVIMENTO TERREOQ:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circuiacéo e 02 (dois) Quartos, D1 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel.
APARTAMENTO - 102, 103 e 104 - contendo: Sala, Circulacdo e 02 (dois)
Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCOS 05, 08, 10, 12, 14 ¢ 16 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servico.

BLOCO 02 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01 {(um)
Banheirc, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8

permeaveis.
APARTAMENTOQO - 102 e 103 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

P - S
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permeavel.
APARTAMENTO - 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 02 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Salz, Circulagéo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCO 03 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagac e 02 {dois) Quartes, 01 {(um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo @ 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaveis.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 103 ¢ 104 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 03 - SEGUNDO AQC QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCQO 04 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 e 104 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)

Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.
APARTAMENTO - 103 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8

permeaveis.
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BLOCO 04 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
" APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Circulag&o, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servico.

BLOCO 07 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel.
APARTAMENTO - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 07 - SEGUNDO AO QUINTO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404,
501, 502, 503 e 504 - contendo: Sala, Circulagio, Banho Social e 02 (dois)
Quartos, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 19 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaveis,

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTOS - 103 e 104 - contendo: Sala, Circulaggdo, e 02 {dois) Quarics,
01 (um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 19 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -
contendo: Sala, Circulagéo, Banho Social & 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8

Servigo.

BLOCO 20 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 e 104 - contendo; Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01

V- O

—— — — e —— — —
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(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

APARTAMENTO - 103 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servige e 02 (duas) Areas Privativas descoberias
permeaveis.

BLOCO 20 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -

contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servigo.

LIXO: Depdsito de Lixo.
CASA DO BC): Casa de Bombas.
GUARITA: Guarita e Banheiro.

ADM[NISTRAQT\OISERVIQO: Administragdo, DML, Refeitdrio, Vestiario Feminino,
Vestiario Masculino.

SALAO DE FESTAS/ESPACO GOURMET: Salio de Festas, Espago Gourmet, 02
(dois) Sanitarios PNE.

GERADOR: Casa do Gerador, cuja construcio abrange o imdvel acima
matriculado. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de
fevereiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03.
Encargos: R$ 849,24, Totali R$ 424427. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. eas#. A m—

AV. N° 05/ 94.002: CND DE INSS. Protocolo n°® 250.278, em 22 de fevereiro de
2021. Conforme CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUIGOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
000062021-88888593, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 08 de janeiro de 2021. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022854 MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos: R$ 849,24, Total:
R$ 4244,27. Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. eas#. o WG

AV. N° 06/ 94.002: HABITE-SE. Protocolo n° 250,278, em 22 de fevereiro de 2021.
Conforme CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 202/2020, datada de 21 de
dezembro de 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito
Santo, Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de
Aprovacéo de Projetos protocolado sob o n® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e
conforme processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n°
22.519/2020 - PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da
Divisdo de Habite-se e Detalhada e Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diretora do
Departamento de Controle de Edificagbes, e RETIFICAGAO DA CERTIDAO DE
HABITABILIDADE N° 202/2020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de 2021,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria
de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovagdo de
Projetos protocolado sob o n° 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processc de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Naiza Frées Trindade - Chefe da Divisdo de
Habite-se e Detalhada, FICA PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO
ENCONTRA-SE_EM CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos: R$ 849,24, Total:
R$ 4244 27. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. P OV

R. N° 07/ 94.002: INSTITUICAQO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 250.278, em 22
de fevereiro de 2021. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO
E ESPECIFICAGAO DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE”,
datada de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecflia Mendes Scheydegger e
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Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartério de Registro Civil e
Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, representantes da
empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, na condigdo de
proprietiria da 4rea medindo 21.985,47m? (vinte € um mil, novecentos e oitenta e
cinco metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados), situada na Rua
Domineu Rody Santana, n® 406, Bairro Ourimar, em Manguinhes, Distrto de
Carapina, Municipio de Serra - ES, com incorporacfo registrada sob o n° 09 da
matricula 71.863, tendo construido o “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
VIVA MARE", sobre a mesma, com area total aprovada de 15.881,565m? (quinze mil

oitocentos e oitenta e um metros quadrados e cinquenta e cinco decimetros
quadrados), conforme Certiddo Detalhada n® 202/2020 e projeto aprovado sob o n°
38.369/2015, onde foi acrescido 7,84m? (sete metros quadrados e oitenta e quatro
decimetros quadrados), totalizando drea construida de 15.889,39m? (quinze mil
oitocentos e oitenta e nove metros quadrados e trinta e nove decimetros
quadrados) e com area 20.589,42m? (vinte mil, quinhentos e cinquenta e nove
metros quadrados e guarenta e dois decimetros quadrados), conforme coluna 37
(trinta_ e sete) da NBR 12.721, compostc de 20 (vinte) Blocos. Sendo 04 {quatro)
unidades autdnomas por pavimento dos Blocos 01 ao 06 e de 08 ao 20,

distribuidos em 04 (quatro) pavimentos, e 04 (quatro) unidades autdnomas por
pavimento do Bloco 07, distribuidos em 05 (cinco) pavimentos, totalizando 324
{trezentos e vinte e quatro} apartamentos, resolveu submeter as referidas
unidades construidas as disposigées do art. 7° da Lel 4.591/64 ¢ art. 1.331 e
seguintes da Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando, desde ja, instituido o
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, onde o imdével acima
matriculado & parte inteqrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Sefra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.MPR2101.02247.
Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos: R$ 849,24, Total: R$ 4244,27. Consulte
autenticidade em www.ties jus.br. eas#. W\ e

AV. N° 08/ 94.002: CONVENQRO DE CONDOMINIO. Protocolo n°® 250.278, em 22
de fevereiio de 2021. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA
MARE", datada de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecilia Mendes
Scheydegger e Rafaela Vierra Mota, com firmas reconhecidas no Cartério de
Registro Civil e Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES,
representantes da empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA,
fol a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 12.882 de ordem deste cartério,
em 25 de fevereiro de 2021. O REFER!DO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.MPR2101.02247. Emolumentos: R$
3395,03. Encargos: R$ 849,24. Total: R$ 4244 27. Consulte autenticidade em

www.fjes.jus.br. easi#. ,c . =

AV. N° 09/ 94.002: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 252.831, em
20/05/2021. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
VINCULADA A EMPREENDIMENTO E MUTUO COM OBRIGAGOES E
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - RECURSOS SBPE - CONTRATO N°
1.7877.0093589-0, datado de 29 de margco de 2021, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram comoc ALIENANTE - PARQUE VIVA MARE
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n° 25.201.020/0001-51, com sede na
Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025, Sala 608, Parque Residencial Laranjeiras,
Serra - ES, como CRERORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4,
Brasilia - DF, e como COMPRADORES / DEVEDORES - LUIZ ALBERTO
COIMBRA SPELTA, brasileiro, nascido em 23/10/19585, aposentado exceto
funcionario pablico, portader do CPF n° 416.713.097-15, CNH n°® 02136100207 -
Orgso de Transito/ES, emitida em 19/12/2016, casado pelo regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com MIDIA MAURA ARAUJO
SPELTA, brasileira, nascida em 04/08/1864, funcionaria pablica civil aposentada,
portadora do CPF n® 798.055.077-34, RG n°® 717067-ES - SSP/ES, emitido em
18/12/2017, residentes e domiciliados na Rua Rioc Marinho, 145, Eldorado, Serra -
ES, em seu ITEM 2.5, foi autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da
averbagdo n°® 01 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA,
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! para todos os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
' Serra-ES, 08 de junho de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.NDZ2103.03049. Emolumentos: R$
5270,56. Encargos: R$ 1317,72. Total: R$ 6588,28. Consulte autenticidade em

www tjes.jus.br, gfs#. DAL A=

R. N° 10/ 94.002: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 252.831, em 20/05/2021.
Conforme CONTRATO DE CONPRA E VENDA DE UNIDADE VINCULADA A
EMPREENDIMENTO E MUTUO COM OBRIGAGOES E ALIENAGAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA - RECURSOS SBPE - CONTRATO N° 1.7877.0093589-0, datado
de 29 de margo de 2021, assinado pelas partes contratantes, o imdvel objeto
desta matricula, foi vendido para LUIZ ALBERTO COIMBRA SPELTA, e sua
esposa MIDIA MAURA ARAUJO SPELTA, ja qualificados anteriormente, pelo
valor de R$ 152.400,00 (cento e cinquenta e dois mil e quatrocentos reais),

composto pela integralizagao dos valores abaixo. Recursos proprios: R$ 30.480,00.
Financiamento concedide pela Credora: R$ 121.920,00. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 155.000,00 (cento e cinquenta

e cinco mil reais). Demais condicdes as mesmas do confrato. Foram apresentados

— e m— m—

os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento
do Documento de Arrecadacdo referente ao ITBI n° 124916/2021, no valor de R$
3.100,00, pago em 26/04/2021. Id Guia: 36571395, Certiddo de Quitagéo de ITB),
expedida em 29 de abril de 2021. Nimero da Declaragio de Transmisséo:
124916/2021. Inscrigdo Fiscal n® 21715488. |Inscricdo Imobiliaria n°
004.1.097.1229.116. Data de Entrada; 23/04/2021. Avalia¢gdo Externa: R$
152.400,00. Base de calculo apurada pelo Municipio: R$ 113.217,96. Valor
declarado da Aquisicdo: R$ 152.400,00. Base Calculo: R$ 155.000,00. Certiddo
Negativa de Débitos Imobilidrios n® 11157205/2021. Data da Gerag&o: 21/04/2021.
Data de Validade: 21/06/2021. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 08 de junho de 2021. ETELVINA ABREU DC VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.NDZ2103.03049. Emolumentos: R$
5270,56. Encargos: R$ 1317,72. Total: R$ 6588,28. Consulte autenticidade em

www.tjes jus.br. gfs#. o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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R. N° 11/ 94.002: GARANTIA. Protocolo n°® 252.831, em 20/05/2021. Conforme
CONTRATO objeto do registro n°® 10 de ordem desta matricula, o imovel acima
matriculado avaliado em R$ 155.000.00 (cento e cinguenta e cinco _mil reais), foi
dado pelos DEVEDORES FIDUCIANTES - LUIZ ALBERTO COIMBRA SPELTA e
sua esposa MIDIA MAURA ARAUJO SPELTA, ja qualificados anteriormente, em
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantir o
pagamento da divida no valor de R$ 121.920,00 (cento e vinte @ um mil, novecentos

e vinte reais), que devera ser pago da seguinte forma:
SISTEMA DE AMORTIZAGAQ: SAC.
PRAZO. DE AMORTIZAGAO: 173 MESES.

DE CARENCIA: 6 MESES.
TAXA DE JUROS % a.a..
BALCAO - NOMINAL: 4.8411 EFETIVA: 4.9500.
REDUZIDA - NOMINAL: 3.8802 EFETIVA: 3.95.
ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - TAXA BALCAQ: R$ 1.515,18.
ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - TAXA REDUZIDA: R$ 1.417,55.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 06/05/2021,
REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 4. Demais condigdes as
mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
08 de junho de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.NDZ2103.03049 Emolumentos: R$ 527056
Encargos: R$ 131772 Total: R$ 658828 Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. gfs#. %

AV. N° 12/ 94.002: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n®
262.839, em 25/02/2022. Conforme ‘OFICIO DE INSTRUMENTC PARTICULAR DE

AUTORIZAGAO DE CANCELAMENTOQ DE GARANTIA IMOBILIARIA, datado de 17
de fevereiro de 2022, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por
Maxiene Toniato do Coto - Gerente de Varejo, com firma reconhecida no Cartério
de Registro Civil e Tabelicnato do Distrito de Carapina, FICA CANCELADA A
ALIENACAQ FIDUCIARIA, objeto do registro n® 11 de ordem desta matricula, nos
termos do Art. 25 da Lei 8.514/97, tendo em vista a quitagio da divida, para todos

-
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os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de
margo de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA,
Selo Digital: 022954.0MH2201.00913. Emolumentos: R$ 70,37. Encargos: R$
17 57 Total: R$ 87.94 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. gis#.

v
R. N° 13/ 94.002: INVENTARIOQ. Protocolo n° 270.103, em 30/08/2022. Conforme
ESCRITURA PUBLICA DE INVENTARIO E PARTILHA DOS BENS, lavrada no
Cartdrio do Registro Civil e Tabelionato de [rupi, ES, no livio 30, as fls. 105110,
datada de 24 de setembro de 2021, assinada por Maria Concei¢ao Leal de Sousa -
Oficiala e Notaria, dos bens deixados por falecimento de MIDIA MAURA ARAUJO
SPELTA, ocortrido em 07 de abril de 2021 e LUIZ ALBERTO COIMBRA SPELTA,
ocorrido em 28 de abril de 2021, sem deixar testamento ou filhos menores ou

incapazes, comparecendo como assistente Dr. WILTON DA SiLVA FILHO,

brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/ES sob o n°® 32313, emitida em
30/08/2019, CPF n® 090.641.567-561 com escritdric na Rua Fortunato Ramos, n® 30,
Santa Lucia, Vitoria-ES, ¢ imével acima matriculado, avaliado em R3$ 152.400,00
(cento e cinguenta e dois_mil_e quatrocentos reais), coube ao herdeiro LUIZ
ALBERTO ARAUJO SPELTA, brasileiro, divorciado, corretor de iméveis, portador
do CPF n® 111.235.927-30, RG n° 2.005.471-ES, emitida em 03/09/2019, residente
e domiciliado na Rua Rio Marinho, 145, E' Dourado, Serra - ES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 21 de setembro de 2022. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.YEH2206.01514. Emolumentos: R$ 3019,17. Encargos: R$ 754,75, Total:
R$ 3773,92. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. gfs#. g%

R. N° 14/ 94.002: COMPRA E VENDA. Protocolo n°® 272.930, em 18/11/2022.
Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM
IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
‘ IMOVEL E OUTRAS AVENGCAS — N° 10178541801, datado de 24 de outubro de
2022, assinado pelas partes contratantes, onde figura como CREDOR /!
FIDUCIARIO - ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na
: Praca Alfrede Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setibal, Sao Paulo - SP,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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o imovel objeto desta matricula foi vendido para JHULIE ANNE DA SILVA
PONTES, brasileira, solteira, empresaria, portadora do CPF n° 147.217.637-51,
CNH n® 06485248099 - DETRAN/ES, residente e domiciliada na Rua Fortunato
Abreu Gagno, 135, Apartamento 401, Jardim Camburi, Vitéria - ES, pelo valor de R$
180.000,00 (cento e oitenta mil reais), a ser pago da seguinte forma: Recursos
proprios: R$ 30.000,00. Recursos do Financiamento: R$ 150.000,00. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 180.000,00 (cento o
oitenta mil reais). Demais condigdes as mesmas do contrato. Foram apresentados
os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento
do Documento de Arrecadacao referente ao ITBI n® 135690/2022, no valor de R$
3.600,00, pago em 07/11/2022. |d Guia: 38114298. Certidao de Quitagdo de ITBI n®
11467061, expedida em 09 de novembro de 2022. Nimero da Declaragéo de
Transmissdo: 135690/2022. Inscrigao Fiscal n® 21715496. Inscrigdo Imobiliaria n®
004.1.097.1229.116. Data de Entrada: 01/11/2022. Base de célculo apurada pelo
Municipio: R$ 125.073,61. Valor declarado da Aquisigao; R$ 180.000,00. Base
Calculo: R$ 1B0.000,00. Certiddo Negativa de Débitos [mobiliarios n°
11457339/2022. Data da Geragdo: 30/09/2022. Data de Validade: 30/11/2022. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 22 de ro de 2022.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TA Selo Digital:
022954. TOR2208.02515. Emolumentos: R$ 3295,43. Encarg 823,71. Total;
R$ 4119,14. Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. gfs#.

R. N° 15/ 94.002: GARANTIA. Protocolo n° 272.930, em f18/11/2022. Conforme
INSTRUMENTO PARTICULAR, obijeto do registro n°® 14 de ordem desta matricula,
o _imével acima matriculado avaliado em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais),
foi dado pela DEVEDORA FIDUCIANTE - JHULIE ANNE DA SILVA PONTES, ja
qualificada anteriormente, em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 em favor do ITAU UNIBANCO
S.A, para garantir 0 pagamento da divida no valor de R$ 150.000,00 (cento e

cinquenta mil reais), que devera ser pago da seguinte forma:
VALOR DESTINADO AQO PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL: R$
150.000,00.

1
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. VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$ 150.000,00.

| TAXA EFETIVA DE JUROS ANUAL: 8.9900%.

TAXA NOMINAL DE JUROS ANUAL: 9.5598%.

TAXA DE JUROS MENSAL.: 0.7866%.

PRAZO DE AMORTIZAGAOQ: 420 MESES.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC - SISTEMA DE AMORTIZAGAO
CONSTANTE.

PERIODICIDADE DE ATUALIZACAO DA PRESTAGAO: MENSAL.

DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGAQ: 24/11/2022.

DATA DE VENCIMENTO DA ULTIMA PRESTAGAO: 24/10/2057.

CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (anual): Taxa de Juros: 10.6200%.

CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (mensal): Taxa de Juros: 0.8400%.

VALOR TOTAL DO ENCARGO MENSAL - R$ 1.602,54. Demais condigbes as
mesmas do Instrumento. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
de 2022. ETELVINA ABREU DC VALLE RIBEIRO -
lo Digital: 022954 TOR2208.02515 Emolumentos. R$
328,71 Total: R$ 4119,14 Consulte autenticidade em

Serra-ES, 22 de novey
OFICIALA E TABELY

AV. N° 16/ 94.002: CASAMENTO. Protocolo n® 283.624, em 10/10/2023. Conforme
CERTIDAO DE CASAMENTO MATRICULA 0217330155 2023 2 00108 232
0028832 67, expedida pelo Cartdrio de Registro Civil do Distrito de Goiabeiras, ES,
datada de 29 de setembro de 2023, assinada por Caio Barreto Barbosa da Silva -
Escrevente Autdrizado, fica provado que MICHAEL MAFRA, casou com JHULIE
ANNE DA SILVA PONTES, no dia 10 de margo de 2023, pelo regime da separagio
total de bens, conforme Escritura Piblica de Pacto Antenupcial registrada sab o n°
14.911 de ordem do livro 03 deste cartério. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Carapina, Serra-ES, 17 de outubro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 OPR2308.02685
I Emolumentos: R$ 240,22, Encargos: R$ 60,10. Total: R$ 300,32. Consulte

autenticidade em www.{jes.jus.br. jc#. _W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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AV. N° 17/ 94.002: CADASTRO DE PESSOAS FISICAS - Protocolo n® 283.624,
em 10/10/2023. Conforme COMPROVANTE DE SITUAGAO CADASTRAL NO
CPF, expedido pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil,
em 10 de outubro de 2023 as 11:54:50 (data e hora de Brasilia-DF), fica provado
que MICHAEL MAFRA esta inscrito no CPF_sob o n°® 129.591.537-58. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de outubro de 2023.
ETELVINA ABREU DC VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital
022954.0PR2308.02685. Emolumentos: R$ 240,22, Encargos: R$ 60,10, Total: R$

300,32. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. jc#. -~

AV. N° 18/ 94.002: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo_26).
Protacolo n® 300.198, em 19/12/2024. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°
297,174, em 08/10/2024 e registrada sob o n® 15.634 no Livro 3 ~ Reqistro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pelo ITAU UNIBANCO S.A, OFICIO ELETRONICO -
PROTOCOLO IN01213829C, em 11 de julho de 2024, referente ao CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N° 10178541901, firmado em 24 de outubro de
2022, em que figura come FIDUCIANTE - JHULIE ANNE DA SILVA PONTES,
intimada a pagar a divida vencida, posicionada em 15/08/2024 no valor de R$

7.080,42 (sete mil e oitenta reais e quarenta e dois centavos), conforme diligéncias
realizadas nos dias 29/07/2024 as 15:41h, 30/07/2024 as 09:53h e 02/08/2024 as
09:30h, no primeiro enderego informado pele ITAU UNIBANCO S.A, na Rua
Domineu Rody Santana, n® 406, Apartamento 504, Bloco 07, Condominio
Residencial Parque Viva Mare, Ourimar, Serra-ES, certifico que JHULIE ANNE DA
SILVA PONTES nidoc foi localizada e conforme diligéncia realizada no dia
07/08/2024, pelos Correios, através do AR n® OV929503105BR, no segundo
enderego informado pelo ITAU UNIBANCC S.A, na Rua Fortunato Abreu Gagno,
135, Apto 401, Jardim Camburi, Vitdria-ES, foi certificado que JHULIE ANNE DA
SILVA PONTES mudou-se. Conforme disposigéo legal, a intimagdo foi realizada por
meio de edital eletrénicoe, publicado no Sistema de Registro de Imodveis Eletronico
nos dias 12, 13 e 16 de setembro de 2024 e que decorrido o prazo da Lei acima
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mencionada, ndo foi paga no todo ou em parte pela fiduciante. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 15 de janeiro de 2025. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital
022954 ADQ2409.05820. Emolumentos: R$ 1973,27. Encargos: R$ 493,25. Total:

R$ 2466,52. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. gfs#. M

AV. N° 19/ 84.002: CONSOLIDAQ&O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo
n°® 300.198, em 19/12/2024. Conforme REQUERIMENTO datado de 04 de

Dezembro de 2024, expedido pelo ITAU UNIBANCO S A, assinado digitalmente por
seu Procurador Roney Nicélio Teixeira Gomes - OAB/SP 224,337, de acordo com
protocolo eletrénico n® INO1213829C, cuja autenticidade foi confirmada no enderego

www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagdo dos Registradores

Imobiliarios de Sao Paulo — SP, devidamente acompanhado do pagamento do

imposto de transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da transmissao

definitiva do imével obhjeto desta matricula, consolidando a propriedade
fiduciaria em favor do ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede

na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 - Torre Olavo Setubal, Parque

Jabaguara, Sao Paulo/SP, pelo valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).
Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES:
Certiddo de Quitacao de ITBI n° 11938383, expedida em 23 de dezembro de 2024.
Nomero da Declaragdo de Transmissdo: 151243. InscrigBo Fiscal n® 21715496.
Inscrigdo Imobiliaria n® 004.1.097.1229.116. Data de Entrada: 05/12/2024. |d Guia:
40605735. N° Processo: 95828/2024. Valor declarado da Aquisigdo: R$ 180.000,00.
Base Calculo: R$ 180.000,00. Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios n°
11939384/2024. Data da Geracgado: 23/12/2024. Data de Validade: 23/02/2025. Por
forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n° 9.514/97, este imdvel devera ser
oferecido em publicos leilées, no prazo de 80 dias. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 15 de janeiro de 2025. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ADQ2409.05820.
Emolumentos: R$ 1973,27. Encargos: R$ 493,25, Total: R$ 2466,52. Consulte

autenticidade em www.ljes.jus.br. gfs#. W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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AV. N° 20/ 94.002: EXTINCAO DA DIiVIDA FIDUCIARIA. Protocolo n® 304.735, em
07 de maio de 2025, Conforme REQUERIMENTQ, datado de 07 de maio de 2025,
expedido pela ITAU UNIBANCO S.A, assinado digitalmente por Tatiana Aparecida
dos Santos, protocolo eletrbnico n® AC006354881, cuja autenticidade foi confirmada
no endereco www.oficioeletronico.com.br, acompanhado dos AUTOS NEGATIVOS
DE 1° LEILAO, datado de 17/03/2025 e 2° LEILAO, datado de 31/03/2025,
assinados digitaimente pela Leiloeira Oficial JUCESP 744 - Dora Plat, cuja
autenticidade foi
confirmada//assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/SWS22-8GGYS-EBAPZ-AD
M83 e /lassinador.registrodeimoveis.org.brivalidaie/AVZPC-T6H6H-33CCU-P2SZY,
o edital de venda foi publicado por meio eletrénico no Sistema de Registro de

Imaéveis Eletrénico www.registrodeimoveis.org.br nos dias 11/03/2025. 12/03/2025 e
13/03/2025 e ndo houve lance, na forma prevista no § 10° do artigo 27, da Lei
9.514/97 e do TERMO DE QUITACAO, datadg-de 08/04/2025, FICA EXTINTA A
DIVIDA FIDUCIARIA, para todos os efeitos [£gaig/ O REFERIDO E VERDADE E
2%. ETELVINA ABREU DO VALLE
Digital: 022954.YXQ2503.00608.
43,04, Total: R$ 180,42. Consulte

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2E7B-RBQ5N-PUUX6-CRJF8
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutdrias, a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente
data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Roselene Aparecida de Jesus Lemos
Escrevente
Serra - ES, 09 de julho de 2025. - hs. 11:54

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.VXH2504.02338
Emolumentos: 70,59 Encargos: 17,62 Total: 88,21
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br




		2025-07-10T14:54:21+0000




