Cartorio de Registro de Iméveis, Registro de Titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas e Civil das
Pessoas Naturais e de Interdicoes e Tutela de Cocalzinho de Goias
Avenida Sao Paulo, Quadra 02, lote 03, Jardim Bela Vista,
Cocalzinho de Goids-GO. - Telefone: (62) 99488-7922. - CNS: 14.739-7.
José Medina Branddo Neto - Oficial Registrador
Weslin dos Reis Mota Sousa - Escrevente Substituto

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

GABRIELA LEITE SOARES,
Escrevente, do Registro de Imdveis de
Cocalzinho de Goiis na forma da lei.

CERTIFICO que a presente, é reprodugao auténtica da matricula n. 1.109, CNM
n°® 147397.2.0001109-71 - LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL -, fo1 extraida nos termos do art.
19, §1° da Lei n® 6.015, de 1973, e do art. 41 da Le1 n°® 8.935, de 1994, e estd conforme a original,
cujo teor € o seguinte: Um LOTE de terreno ntimero 02 da QUADRA 06 localizado na Rua 04 do
loteamento denominado "RESIDENCIAL ITAMAR NOBREGA II", municipio de Cocalzinho-
GO, com os seguintes limites e confrontagdes: /3,00 metros de frente para a Rua 04; 73,23 metros
de fundo com a Rua 05; 74,23 metros pela direita com o lote 03; 76,47 metros pela esquerda com o
lote 01; totalizando este lote 196,14 metros quadrados. PROPRIETARIA: EMPRESA
CARVALHO NOBREGA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica,
inscrita no CNPJ. N° 00.442.756/0001-90. TITULO AQUISITIVO: R.02-6.684 livro 2-AH folhas
13, Cartorio 1° Oficio da comarca de Corumba de Goias. Dou fé., ¢ Escrevente.

Av.01-1.109-Cocalzinho de Goias, 22 de marco de 2011. Procede-se esta averbag¢ao nos termos do
requerimento datado de 08/02/2011, feito e assinado pelo representante da proprietaria - Helano
Lira de Carvalho Nobrega, e apresentado a este cartorio o qual pede que seja averbada na matricula
supra a construcao edificada no lote 02 da quadra 06, com as seguintes caracteristicas: Uma casa
residencial feita em alvenaria, com 05 comodos, sendo: 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha, e 01
banheiro, casa esta toda coberta com telhas de ceramica, tipo colonial, piso de ceramica, forro PVC,
rebocada e pintada em PVA, instalagdes: elétrica, hidraulica e sanitaria em funcionamento.
Totalizando esta construcao 47,50 metros quadrados. Valor da construgdo: R$ 54.000,00. Que
foram apresentado e ficam arquivados em cartério os seguintes documentos: Requerimento, Alvara
de Regularizagao de Constru¢ao n° 02/2011 e Habite-se n® 02/2011, ambos expedidos em
02/02/2011 e assinados pelo Prefeito Municipal - Antonio Armando da Silva. Dou fé. 4 Escrevente.
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R.02-1.109-Cocalzinho de Goias, 03 de junho de 2011. Procede-se este registro nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagoes e Alienag¢ao Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Contrato N° 855551186177, com carater de Escritura Publica, firmado em
13/05/2011, a proprietiia EMPRESA CARVALHO NOBREGA CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ. N° 00.442.756/0001-90, sito a
Quadra 109, Bloco A, n° 50, sala 202, Brasilia-DF: vendeu o imo6vel objeto da matricula bem como
a benfeitoria constante supra, a FABIO CORREIA DE ASSUNCAQO. brasileiro, solteiro, pedreiro,
portador da CI: 2423791-SSP/DF e do CPF n° 008.190.121-65, residente e domiciliado a QR 621,
Conj. 02, Casa 13, Samambaia-DF: pelo valor de RS 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), sendo
composto mediante a integralizacdo das parcelas abaixo, e sera pago em conformidade com o
disposto na Clausula Quarta deste instrumento: Recursos proprios ja pagos em moeda corrente:
R$-4.205,38;: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$-0,00; Recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$-17.000,00;
Financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$-33.794,62. O ITBI foi pago no valor
de R$122.27 pelo DUAM n° 186372 autenticado pela Caixa Economica Federal sob n°
50790002279, em 31/05/2011. Que ficam vinculadas e fazendo partes deste registro todas as demais
clausulas constantes no dito contrato e que aqui nao estejam descritas. Dou f€.; Escrevente.

R.03-1.109-Cocalzinho de Goias, 03 de junho de 2011. Procede-se este registro nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagoes e Alienag¢ao Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, firmado em 13/05/2011, em garantia do financiamento ora contraido, e das demais
obrigagdes assumidas neste instrumento o(a) proprietario(a) qualificado(a), da CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, o imével objeto da matricula bem como
a benfeitoria constante, EM ALIENACAO FIDUCIARIA. Valor da Operacdo: R$-50.794.62;
Desconto: R$-17.000,00; Valor da Divida: R$-33.794.62; Valor da Garantia Fiduciaria:
R$-58.000,00; Sistema de Amortizagao: SAC/Sistema de Amortizagao Constante Novo; Prazos, em
meses de amortizacdo: 300; de renegociacao: 0; Taxa Anual de Juros (%): Nominal-5,0000;
Efetiva-5,1163; Encargo Inicial - Prestacao (a+j): R$-253.45; Taxa de Administragao: R$-0,00;
FGHAB: R$-5,16; Total: R$-258,61; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 13/06/2011; Epoca
de Recalculo dos Encargos: de acordo com a Clausula Décima Primeira. Data do Habite-se
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02/02/2011. Que ficam vinculadas e fazendo partes deste registro todas as demais clausulas
constantes no dito contrato e que aqui nao estejam descritas. Dou fé., ¢ Escrevente.

R.04-1.109 - Cocalzinho de Goias, 22 de junho de 2.022. Protocolo n.° 19.826. Procede-se ao
presente registro nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Aliena¢ao Fiduciaria de Imovel e Outras Avencgas. Contrato n°
10174547506, firmado em 06/06/2022, o proprietario FABIO CORREIA DE ASSUNCAO.
brasileiro, solteiro, maior, ndo mantendo unido estavel, vendedor, portadora da Carteira de
Identidade CNH n° 07784683840 - DETRAN/GO, inscrito no CPF sob n° 008.190.121-65,
residente e domiciliado em Cocalzinho de Goias/GO, na Rua 04, n° 06, s/n, Quadra 06, Residencial
Itamar Nobrega II, vendeu o imovel objeto da matricula bem como a benfeitoria constante supra a,
MICHELLE INDIA SOUZA SANTOS., Brasileira, solteira, maior, nao mantendo uniao estavel,
técnica enfermagem, portadora da cédula de identificagao RG n° 5350253 - SPTC/GO, inscrita no
CPF sob n° 030.470.561-61, enderego eletronico informado: escritorioimobiliabr@gmail.com,
residente e domiciliado em Cocalzinho de Goias/GO, na rua Curriola, n° 15, Quadra 15, Girassol.
pelo valor de R$ 185.000.00 (cento e oitenta e cinco mil reais), sendo composto mediante a
integralizagcao das parcelas abaixo, e sera pago em conformidade com o disposto nas Clausulas
FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDO DO IMOVEL: A - Recurso Proprios:
R$95.029,14; B - Recursos do FGTS: R$0.00; C - Recursos do financiamento R$89.970,86. -
FINANCIAMENTO: A - Valor destinado ao pagamento de preco de venda do imovel:
R$89.970,86; B - Valor destinado ao pagamento de despesas: R$-0,00; C - Valor total do
financiamento (saldo devedor) R$89.970.86: comparece neste instrumento, na condicdo de
CREDOR FIDUCIARIO dos(s) devedor(es), o ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Sdo Paulo-
SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Settibal, inscrito no CNPJ sob
o n° 60.701.190/0001-04, no ambito de sua Carteira de Crédito Imobiliario e na qualidade de
Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagao, neste ato representado, na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais no final assinados e identificados, doravante
denominado simplesmente ITAU. Representado por seu procurador(a) que esta subscreve,
designado simplesmente com INTERVENIENTE QUITANTE, para declarar que recebe neste ato a
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importancia de R$ 28.656.10 (vinte e oito mil seiscentos e cinquenta e seis reais e dez centavos).
Em razao do pagamento ora efetuado, o INTERVENIENTE QUITANTE da plena e irrevogavel
quitagao ao(s) DEVEDOR(ES), autorizando o Registro de Iméveis da Comarca de Cocalzinho de
Goias - Estado de Goias, a proceder ao cancelamento do Registro sob o R.03 na matricula N°
1.109, bem com das eventuais averbacdes a ele relativas, decorrentes da alienacdo Fiduciaria
instituida em Garantia; 8- VALOR A SER LIBERADO AO COMPRADOR: R$- 0,00; 7- VALOR
A SER LIBERADO AO VENDEDOR RS 61.314,76 (sessenta e um mil trezentos e quatorze reais e
setenta e seis centavos); 9- VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AO INTERVENIENTE
QUITANTE RS 28.656,10 (vinte e oito mil seiscentos e cinquenta e seis reais e dez centavos).
Como Credor relacionado ao onus pendente sobre o imoével como credor relacionado, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, neste ato representado por seus
diretores, na forma de seu Estatuto Social, ou, se o caso, por seus representantes, nos termos da
Procuragao Lavrada em 13/04/2022, as fls n® 052/053, do livro n° 3520-P, no 2* Tabeliao de Notas e
Protestos de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado em 26/04/2022 as fls n° 015/016 do livro n°
3140, no 3° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF. O Imposto de Transmissao de
Bens Imoveis - ITBI fo1 pago no valor de R$2.829,29 pelo DUAM n° 100486937 autenticado pelo
Banco do Brasil sob n°® 8.A9F.2A2 B14.A27.BEB. O referido imével acha-se cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 0003.039.0006.0002.0001. e foi havido pelo vendedor. por for¢a do
registro n® 02. sendo que sobre 0 mesmo pesa uma Alienac¢ao Fiduciaria em favor do Interveniente
Quitante CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. registrada sob n° 03 na ja citada matricula n°
1.109. Cartorio de Registro de Imoveis. Registro de Titulos e Documentos. Civil das Pessoas
Juridicas e Civil das pessoas naturais de Cocalzinho de Goias-GO. Que ficam vinculadas e fazendo
partes deste registro todas as demais clausulas constantes no dito contrato e que aqui nao estejam
descritas. Selo: 00362206215062728920001. Emolumentos: R$973,19; Taxa Judiciaria: R$8,98;
ISS: R$48,66; Fundos Estaduais: R$389.31; Total: R$1.420,15. Cocalzinho-GO, 22 de junho de
2022. Dou fégz. Escrevente.

R.05-1.109 - Cocalzinho de Goias, 22 de junho de 2.022. Protocolo n.° 19.826. Procede-se ao
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presente registro nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienacao Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas Contrato n°
10174547506, firmado em 06/06/2022, em garantia do financiamento ora contraido, e das demais
obrigacdes assumidas neste instrumento o(a) proprietario(a) qualificado(a), da ao CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A, com sede em S&o Paulo-SP, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setbal, mscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04 no
ambito de sua Carteira de Crédito Imobiliario e na qualidade de Agente Financeiro integrante do
Sistema Financeiro da Habitagao, neste ato representado, na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais no final assinados e identificados, doravante denominado simplesmente ITAU,
o imoével objeto da matricula bem como a benfeitoria constante, EM ALIENACAO
FIDUCIARIA. Valor destinado ao pagamento de preco de venda do imével; R$89.970.86: Valor
destinado ao pagamento de despesas RS 0,00; Valor total do financiamento (saldo devedor):
R$89.970,86; Taxa Efetiva anual de juros: 9.6577%; Taxa Nominal Anual de Juros: 9.2548%; A
Taxa de juros, efetiva e nominal, anual ¢ composta pelo2021 percentual fixo de 3.4900% a.a. e a
remuneragao adicional da caderneta de poupanca; Taxa efetiva mensal de juros: 0.7712%; Taxa
nominal mensal de juros: 0.7712%; IOF (Imposto sobre operacdes Financeiras) - Imovel Comercial
- RS 0,00; Prazo de amortizacao (niimero de prestagdes): 360 meses; Sistema de Amortizagdo: SAC
- Sistema de Amortizagao Constante; Periodicidade de atualizacdao da prestagao - Mensal; Data de
vencimento da primeira prestacdo: 06/07/2022; Data de vencimento da ultima prestacdo:
06/06/2052; Modo de pagamento das prestagdes mensais: débito em conta corrente; Custo efetivo
Total (CET) anual - Taxa de juros: 10.6800%: Custo efetivo total (CET) mensal - Taxa de juros:
0.8500%; Tarifa de avaliagao do bem recebido em garantia: R$ 3.420,00. Valor da amortizagao do
saldo devedor: R$ 249.91; Valor dos juros R$ 693.88; Valor do prémio de seguro - Morte e
Invalidez Permanente R$ 14,22; Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos no Imoével: RS 8.58:
Tarifa de Administracao do contrato R$ 25,00. VALOR A SER LIBERADO AO VENDEDOR: RS
61.314,76; VALOR A SER LIBERADO AO COMPRADOR: RS 0,00; VALOR LIQUIDO A SER
LIBERADO AO INTERVENIENTE QUITANTE: RS 28.656,10; Seguro habitacional: Seguradora:
ITAU SEGUROS S.A; MICHELLE INDIA SOUZA SANTOS - 100%; Custo efetivo do Seguro
Habitacional: CESH: 3.3657%; ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: No ambito do
Sistema Financeiro da habitacao; Prazo de caréncia para expedicao de intimacao: 30 dias; Valor da
avaliacdo realizada e atribuida para fins de venda em leildao publico: Apartamento/Casa/Imovel
Comercial descrito no item 1 acima RS 155.000,00. O referido imovel acha-se cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n° 0003.039.0006.0002.0001. e foi havido pelo vendedor. por for¢a do
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registro n° 02. sendo que Asobre 0 mesmo pesa uma Alienacao Fiducidria em favor do Interveniente
Quitante CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. registrada sob n° 03 na ja citada matricula n°®

1.109. Cartorio de Registro de Imoveis. Registro de Titulos e Documentos. Civil das Pessoas
Juridicas e Civil das pessoas naturais de Cocalzinho de Goias-GO. Que ficam vinculadas e fazendo
partes deste registro todas as demais clausulas constantes no dito contrato e que aqui nao estejam
descritas. Selo: 00362206215062728920001. Emolumentos: R$973.19; Taxa Judiciaria: R$8.98;
ISS: R$48.66; Fundos Estaduais: R$389.31; Total: R$1.420,15. Cocalzinho-GO, 22 de junho de
2022. Dou fégg. Escrevente.

Av.06-1.109 - AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocolo de n° 24.469 em 14 de marg¢o de 2025. Nos termos do requerimento prenotado nesta
Serventia em nome da ITAU UNIBANCO S/A, neste ato representado por Roney Nicélio
Teixeira Gomes - OAB/SP 224.337, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL
constante da presente matricula e objeto da R.05-1109, em nome da Credora Fiduciaria - ITAU
UNIBANCO S/A., ja devidamente qualificada, foi procedida a intimacao do fiduciante —
MICHELLE INDIA SOUZA SANTOS, tendo transcorrido o prazo previsto no artigo 26°, § 1°
da Le1 9.514, de 20 de novembro de 1997, sem que houvesse a purgag¢ao da mora, nos termos do
§ 7° do mesmo artigo da Lei. Esta averbacao ¢ feita a vista da prova do pagamento, pela
fiduciaria, do imposto de transmissao intervivos, DUAM: 100525416, no valor de RS 3.879.08,
arquivado neste Cartorio. Imoével avaliado em R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil
reais). Selo: 00362503113415725430061. Emolumentos: R$781,16; Taxa Judiciaria: R$19,78;
ISS: R$39,06; Fundos Estaduais: R$165.98: Total: R$1005,98. Cocalzinho-GO, 25 de margo de
2025. Doufé.  Erica Elvis Damaceno Chaves Rezende - Escrevente.

Detalhamento dos Fundos: FUNDESP/GO: R$8,88; FUNEMP/GO: R$2 67; OAB/DATIVOS: R$1,78; FUNPROGE/GO: R$1,78;
FUNDEPEG/GO:R$1,11; FUNCOMP: R$5,33

CERTIFICO que nos termos do Oficio Circular n® 174/2021 do PROAD 202012000253558 da Corregedona Geral de Justiga; Lei
Ordinaria Estadual n® 20.955/2020 e Lei Ordinana Estadual 19.191/2015 € condigédo necessarna para 0s atos de registro de imoveis a
demonstragéo ou declaragéo no instrumento publico, a ser registrado, do recolhimento do ABONO das taxas Extrajudiciais do Estado
de Goias e do prévio ABONO do sinal publico do signatano do instrumento lavrado em outro Estado de Federacéo, posterior & data de
01 de abril de 2021."

OBSERVAQ}"\O: Prazo de validade das certiddes expedidas pelo Cartdrio de Registro de Imdveis é de 30 (trnta) dias, conforme artigo
973, do Codigo de Nomas e Procedimentos do Foro Extrajudicial do Estado de Goias.
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O referido € o que consta dos meus arquivos. Dou fé.

Cocalzinho de Goias/GO, 08 de julho de 2025.

Emolumentos: RS88,84. GABRIELA LEITE SOARES &) " SaoTicronter deFestgaste
Taxa Judiciaria: R$19,17. Escrevente -
Fundos Estaduais: R$21,55. 00355507?:3459434420062
DM SIITE ES5E SEl0 m
ISS: R$4.44. http://extrajudicial.fjgo jus.br/selo

Valor Total: R$134.00.
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