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' L MA ou C ’ INSTRU: bn'
| TIPO B, que se localizar na Rua Maria Angeln de Oliveira Esterque, n® 963, Bairro Limoeiro, do
uijr empreendimento denominsdo “CONDOMINIO SAFIRA TV", neste municipio ¢ comarca de
A Presidente Prudente, Estado de Séo Paulo, constituido de prédio residencial de alvenarin com a drea
i privitiva de 59,85 m2 mas & dses comum de 0,10 ms2 totalizando 59,95 ms2 de drea total construid,
contendo na pirte térrea garagem coberts para veloulo de pusseio Jocalizadu na parte frontal, sul,
Iavabo, copa/cozintia, hall de cscadaria de aeesso 5o payvimento superior, drca de servigo ¢ quintal ¢ na
parte superior dofs quartos simples e banheiro social, com 0 seu. respective lerreno com @ drea
privativa de 77,74, ms2 competindo-|he & frea comum de 31,10 metros quadrados, towlizando a drea
_ de terreno 108,84 metros quadrados, cujo terreno, em sua dres Ghil, possui as seguinies confrontagdes:-
' pela frente divide com a Via de Circulagdo Interng; pelo lado direito de quem da via de circulaglo
fl { intema olha paga o unidade divide com a unidade mnénoma 01; pelo lado esquerdo, seguindo n mesma
Y arientacln, divide com & unidade ne. 03 ¢ finalmente pelos fundos divide com o divisa'do temreno
A% voltada pura o muro de fecho do empreendimento; Cadatro Municipal (em irea maior) n* 1-
3y 757811001 - Referéncia Cadastral (em brea maior) n* 29.2.2.1008.1000.001.

CNSIN® 112615,

(.—-
M.72.837/C.02

. |\[ : Oliveira Esterque, n® 963, hairro Jardidh St Fé, Presidente Prudente-SP, Inscrita no CNPI/MF sob
' n° 22,529.883/0001-64.
U TITULO AQUISITIVO: Registrado spb n* 02\(dois) em 19 de junho de 2015; ¢, Incorporaglo

i Imobilidria registrada sob 1° 03 (trés) em Y4 de fevareiro de 2019; smbos na Matricula n° 72.:837 desta

. Selo Digital n° 11261531 IRK0{0104097
o 0 Oficial, Marcio Minuzzi de Medekos

dois) -~ SOBRADO DO

PROPRIETARIA: SALAH CONSTRUTORA EIRELI, com sede nu Kus Marin Angels de:

*ﬂ V-A01/M.72.837/C.02: - Prenotaghio o® 293,622, em data de 30/04/2020.
Al HIPOTECA - Procede-se a presente averbuaglo pars constar que sobre o imdvel objeto o presene
' mairicula: pesa em sberto, de conformidade com o regisiro sob n® 04 (quetro) em 02.07.2019, da

",‘l»v: matriculn n°® 72837 destn Serventis Registral, o seguinte gravame; Em_primeio ¢ _espesial
HIPOTECA, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ingtituiglo finnceira

"]‘.‘ constituida sob a forma de empresa pobliew, pessoa juridica de direito, privado, com sede em

1A Bras{lia/DF, no Setor Bancario Sul, Quu s 3/4, inserita no CNPJ sob o n* 00.360.305/0001-
AR 04, para garantia do fininciamento concelfido noNaloe de R$3.606.853,09, tendy como objetivo
,L('.‘A- ) financiar a construgio do empreendimento \CONDO {INIO SAFIRA V", & qunl abrange todag o3
L fragBes [deais do 1erreno objeto de eludida mirioale, qpe corresponderlo, respectivamente, & todas as
! { f unidades do empreendimento acima citado. Preyidente Prudente, 04 de maio de 2020,

O Selo Digitul n® 112615331BF000104098YV20

1t O Oficial, Miireio Minuzzi de Medeiros

B’

L AV-02/M.72.837/C.02; - Prenotagio 2, em dsta de 30/0472620.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Ficaznceladn o hipotéca constinte da avetbaglio sob n® 0]
Vi (um) acima nesta matriculy, em virude e quitacBo outorgada peln credors s devedoru, nos temmos do
[ instrumento particular adiante mencionady, arquivido nesta Serventin Registral. Presidente Prudente,
i 04 de maio de 2020,

R\ Selo Digital n° 11261533 1K0000104099
] S.1 0 Oficial, Maroio Minuzzt de Medeiros
;C\ R-A03/M.72.837/C.02: - Prenotuco a* 293.622, em data de 30/04/2020,
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VENDA E COMFRA - Por Instrumento Particular com forga de eseritura piblica, na forma do artigo

38 da Lei n® 9.514/97, firmndo nesta cidade na data de 23 de abnl de 2020, 2 proprietinia SALAH
CONSTRUTORA EIRELL, retro qualificads, vendew o imével ‘desta matricula, pelo preco de
RS15.468.75, 2 DANIELE DA SILVA FFRREIRA STECCA, brasileira, divorciada, suxilinr goral,
portadora da CNH n® 04042649211, expedida®por Orgllo de Transito/SP, inserite no CPFMF n®

Prudente, 04 de maio de 2020,
Sclo Digital n® 112615321 FCO00104100AF2
0 Oficial, Mircio Minuzzi de Medeiros

RO4/M.T2.837/C.02; - Prenotagio n" 293,622, em dats de 30/04/2020,

ALIENACAO FIDUCIARIA - Por Instrumento Purticular referido no registro fob n® 03 (rés) nestu
mutricula, consta que a DEVEDORA/FIDUCIANTE nli qualificads, DANIELE DA SILVA
FERREIRA STECCA, ALIENOU o imbvel desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede na cidade de Bras(liDF ¢ inscrita no CNPJI/MF n* 00.360,305/0001-04,
para garantia do financiamento concedido na valor de R$121.600,00, o qual se destina # construglio de
um prédio residencial no terreno retro matriculado, & ser concluidoflegalizado. até 12.04.2021, cujo
financiamento’ deverd ser amortizado por meio de 360 (trezentos © sessents) prestapdes mensais,
subessivas ¢ reajustiveis a taxa nominal de jusos de 5,5000% wu., comespondendo 2 taxa efetiva de
5,6407% ag., pelo Sistema de Amortizaghio TP-Tabela Price, vencendo-se @ primeirs prestacio em
02.06,2020, no valor inigial total de RE715,5! ¢ as:demuis no mesmo diz dos meses subsequentes.
Ocartendo saldo residual a0 tétmino do prazo de amortizaglo, cventunl importincia deverd scr puga
de umn s vez, com recursos proprios, juntamente com 8 wltima presigdo provista péra o presente
contrato. Mediante este registro estard constituida a propricdade fiducidria em nome da Caixa,
efetivando-se o desdobramento da: posse, torundo-se o devedora/fiduciante possuidora direta c-a
Caixa possuidora indireta do imdvel objeto da gurantia fiducidria, o qual fol estimado em
RS152.000,00. O valor destinado & squisiclo do imovel objeto deste contrato ¢ R§152,000,00,
composto pela imegralizagio dos valores abaixo: finoncismento concedido pela  Caixa -
R$121.600,00; recurses proprios ~ R$26.243,00; recursos di conta vinculada de FGTS - R30,00; ¢,
desoonto complemento concedido pelo FGTS - R$4.157.00, Fica fazendo parte integrante ¢
insepardvel deste instrumento a planilhade cvolugfo tedrice pars demonstraglio dos fluxos referentes
0% pagnmentos ¢ recebimentos considdeadodno cleulo do custo efetivo totul-CET nes condigdes
vigentes na dnta da {nabyra deste contrato. Figura como
Alfenante/Incomoradora/Constritora/Agente Progotor Empreendedor/Fiadom & empresa SALAH
CONSTRUTORA EIREUI, retro qualifi emais: condighes constam <o titulo, Presidente
Prudente, 04 de maio de 2020,
Selo Digital n® 112615321 FI0001041020A
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

A_m&giit- Prenotagiio n* 300.934, em dits de 21/012021.

INSTITUICAO/ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO - De acordn com o instrumento particalar
celebrado nesta cidade de Presidente Prudente-SP avs 11 de dezembro de 2020, assinado, com firma
reconhetida, acompanhado do Habite-se o® 7152020 expedidy em 05 de juneiro de 2021 peln
Prefiriturs Municipal local, fol feith @ presente averbazBo para ficar constando que: %) 8 SALAH
CONSTRUTORA EIRELL j4 qualificads, terminou @ construglo do empreendimento denominado
“CONDOMINIO SAFIRA TV b) promoveu, nesta serventin, @ averbagSo da mencionada

(CONTINUA NAS FLS. 02)
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(construgho, & qual fol cfetivada sob n® 05 (cineo) na matricula n® 72,837, instituindo o ela 0 escapo |
condominial de que trata & Lel Fedenyl n° 4.591/64, especificando-o noy exatos lesmas noticiados na iy
e respectiva incorpomgllo registradn sob n* 03 (trds) na referida mutriculs, o qual foi intogralmente { J
e ratificada pela aludids empress, estando & citada Institwigdo e especificagda registrada sob n® 06 (seis) 114
i o mencionidn matrfculs n® 72.837, onde o presente matriz tem sus origem; ¢) o5 obrigagdes |
' previdencifirias relativas 4 dita construclio foram satisieitas, conforme provi a Certidde Negativa de ‘
Débitos Relativas &s Contributcdes Previdencidriar ¢ as de Terceiros n® (02462020-88888320 emitida A
IGh em 03 de dezembro de 2020 pela Secretaria do Receits Federal do Brasil; d) em mzdo da construgio,
10 inatituigho e especificaghio, mencionadas nas alineas “u™ ¢ “b", desta uverbaglio, o presente ficha passa 7|
i u compor 8 MATRICULA N* 88.345; ¢) este imével encontra-se cadnstrado perante 8 Prefeiturn 1y
[': Municipal local sob n° 1757811003 ~ Referéneia Cadastral n° 29.2.2.1008.01000.003; ) o conwengdo g.',l
M condominial respectiva foi repistrade nesta serventia 1$.704 no Livro 3 (Registro Auxiliar). i
l Presidente Prodente, 16 de feversiro de 2021,
Selo Digital n® 11261533 1000000018821221 W
(0 Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,

C.NSNS 112615

o3

1l AV-06/88.345;: - Preuotacho o
0} CANCELAMENTO DF. ALIEN

\t registrada sob n® 04 (quatro) nests mM¢riculs, em Vixude de quitagio outorgada pelo eredor & devedora,
' nos tormas do instrumente particul j

dortn Frsiwmn

Presidente Prodente, 27 de juneiro de 2024,
Selo Digital n® 11261533 1000000334884 X1}
0 Oficinl, Mircio Minuzzi de Mededtos,

ComumTn do My

7 Oricis O Meminn do nalesty w Aoerersy

AL R-07/88.345: - Preaotagio n® 321852, ¢m data de 18/01/2023.
Vs VENDA E COMPRA - Por Instrumento particular com forga de escritura pblica, na forta do artign
)T 0®38'da Lei i 9.514/97, firmado na cldade de S8 Pauilo/Capital, no dats de 10 de juneiro de 2023, &
1! propeictiria, DANIELE DA SILVA FERREIRA STECCA., qualificads, vendew o imbvel dests
i malricala, pelo prego de RS300,000,00, sendo R$0,00 com secursos proprios, R$60.214,60 straves de
'l recursos do FOTS; ¢, R8230.785 Atrmuedinnte financiamento convedido pelo credor & /) CARLOS
ALBERTO DE SOUZA MESSIAS, brasiloigo, divorciado, coordenudor de loja, portador da CNH n®
04150625541-DETRAN/MT, ¢ inscKto no CPPRF sob n° 359.368.328-80; ¢, 2) MAIRA COVEZZI
stradora, portadora do RG n° 1462222-0-SESP/MT,
Wi inserita no CRF/MF sob n* 992.774.41 1300, residentts ¢ domiciliados na Rua Qsvaldo Delfim, n* 193,
Jardim Mediterrineo, Presidente Prodente municipal - exercicio de 2023 < R§143.295,74.
] Presidente Prodente, 27 de janciro de 2023,
l]( | Selo Dightal n° 112615321000000033488527H
145 0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medoiros,

Vs g_gmi - Preotaglio n® 321.852, em data de 180172023.

li' ALIENACAO FIDUCIARIA — Do mesmo Tnstrumento Perticlar referido no registro n® 07 (sete)
13 neste matrloula, consta que os DEVEDORES/FIDUCIANTES, qualificados, ) CARLOS ALBERTO
\! DE SOUZA MESSIAS: <, 2) MAIRA COVEZZ] DO VAL SANTOS, ALIENARAM o imdvel desta
A matriculn, a0 ITAU UNIBANCO /A, com sede na cidade de Slo Paulo/Capital na Praga Alfredo
Egydin de Souza Aranhia, n” 100, Tocre Oluvo Setihal, ¢ inscrito no CNPIME n® 60,701.190/0001 -04,

_ para garantia dn divida ora confissada, na valor de R$239.785,40 a qual deverd ser amortizada no prazo
Q | de 420 (quatrocentos e vinte) meses, em igual nlimero de prestagles mensais, sucessivas ¢ reajustiveis |

112615 AA 0396883 o125
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~ . )
A ixa éfetiva anual de juros de 9,9900%; taxa nominal anual de juros de 9:5598%, ¢ taxa 0.9263%, taxa
nominal mensal de juros de 0.9263%, Custo Efetive Totdl (CET) anval - taxa de juras 12.5800%, Custo
Eferevo Total (CET) mensal - taxa de juros: 0.8900%, pelo Sistema de Amortizaglo Canstanie (SAC),
ventendo-se i primcira prestaglio em 10.02.2023, no vator d2 prestagio mensal da data do titulo de
RS2 347,13, ¢ as demals no mestto. diii dos meses subsequentes Mediante este registro estard
constituida » propricdade fiducNyia ¢m nome do Banco, efetivando-se o desdobiramento da passe,
wrmando-se 03 devedores fiduciantas possuidores diretos ¢ 0 Bunco possuider indireto do imbyel objeto
Ja garantin fiducidria, o'qual foi e¥gliado em R$300.000,00. Demais condigdes constam do. titulo
devidamente arquivado nesta serventind rcs;dctymkmc. 27 de janciro de 2023

Selo Digital 0° 11261 5321000000033488623E

0 Oficinl, Marcio Minuzz) de Medeiros, )

AV-BY/88.345: - Prenntagdo n® 339,643, em dauta de 09/12/2024. .
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE — Nos termos do requerimento feita em Sio Paulo/SP, cm
25 de abril de 2025, assinado pela credora fiducidria na pessoa de seu representante legal, envinda pelo
sistema clétrnico, gerenciado ¢ administrado pela ONR - ARISP (INTIMACAQ INOI302708C)
acompunhado du guin de ITBI devit alhida, arquivddos, & ainda por forga do disposto no § 7°
do artigo n® 26 du Lei n® 9.514{97. foi fehg a presente averbaglio para constar a i
propriedude sabre o imével retro mriculudo enbvor do credodfiducidrio ITAT UNIBANCO S/A,
con sede na cidade de S30 Paulo/SMe inseritt no SENPIMF sob 1° 60.701.190/0001-04, pelo valor de
R$300.000,00. Avilingan municipal Aexereleio 2025 - RS157.311,65.

Presidente Prudente, 23 de maio de 20A5.

Selo Digital n® 1126153310000000428278
0 Oficial, Mircio Minuzzi de Medeiros,

[OATO ACIMAE O ULTIMO PRATIGADG NESFA MATRICULA |
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