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OBSERVAGAO: integram a Circunscrigdo deste servico registral os seguintes subdistritos:

Verificador: Simone Regina da Silva
PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO

E DE 30 DIAS, A PARTIR DA DATA DA SUA EXPEDIGAO (PROV. 58/89 CAP. XIV, 12, D).

(a) Saude, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n? 13.012 de 24 de outubro de 1.942).

(b) Indianépolis, a partir de 14 de maio de 1.954 (Lei n® 2.532, de 13 de janeiro de 1.954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 112 Registro de Iméveis desta Capital, antes 12 Registro de

O Registro
de Imoveis

25030472866D

Ricardo Nahat, Oficial do 142 Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, a pedido de parte interessada, que revendo o Livro 2 de Registro Geral ou o Livro 3 de

Registro Auxiliar do servico registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula do teor seguinte:

Iméveis.

+

LIVRO N° 2 - REGISTRO

- CNM
14RISP 111211.2.0201207-64

GERAL —
de Sao Paul

matricula ficha
201.207 01
Sao Paulo, 20 de janeiro de 2.011.

IMOVEL: APARTAMENTO TIPO A2 n° 48, localizado no 4° pavimento da TORRE D -

EDIFICIO DECISION, integrante do CONDOMINIO START LIFE, situado na Rua Padre

Jerdnimo Vermin n°® 204, na Saude - 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO com as areas reais cobertas edificadas: privativa de 44,440m?,
comum de 10,566m?, total de 55,006m?, comum descoberta de 29,200m?, total construida e
descoberta de 84,206m?, fragdo ideal no terreno de 0,002922, cabendo-lhe o direito a uma
vaga indeterminada, com atua¢@o de manobrista, localizada no térreo. '

PROPRIETARIQ: EDWARD TAKESHI MIYATA, brasileiro, solteiro, maior,
coordenador, RG n°® 30.444.513-7-SSP/SP, CPF n° 280.752.878-35, domiciliado nesta
Capital, residente na Rua Padre Amaldo Dante n° 161, Jd Santa Cruz.

|REGISTROS ANTERIORES: Rs.156 ¢ 716/Matr. 81.455 deste Registro.

CONTRIBUINTE: 119.349.0049-3.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento particular de institui¢do de
condominio de M4-d¢ dezembro de 2010.

Av.1/201.207, em 20 de janeiro de 2.011.

Conforme Av.8 feita em 25 de margo de 2008, na matricula n® 81.455, verifica-se que'o
empreendimento CONDOMINIO START LIFE, foi submetido ao patriménio de afetagio
destinado 4 sua consecugdo, nos termos da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004,
conforme condigdes mencionadas na referida averbagéo; e R.157, feito em 09 de setembro
de 2009 na referida matricula, o imével desta matricula, foi dado em alienagéo fiduciéria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, para garantia do financiamento no valor de
R$59.723,00 pagawvel na forma do instrumento.

O Escr. Aut®.( £/ 4 . (Fabio Cristians Franciulii).

Av.2/201,207, ext6?2 de maio de 2.014.

A vista do requerimento de 11 de abril de 2014 e da certiddo de 11 de setembro de 2009,
expedida pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito da Comarca de S&o Bernardo do
Campo/SP, extraida do termo de casamento n® 108.237 (L° B-362, fls. 287), apresentada em

" |cépia autenticada pelo mesmo Oficial de Registro Civil, fago constar que EDWARD

TAKESHI MIYATA, casou-se em 11 de setembro de 2009, no regime da comunh@o parcial
de bens, com AMANDA CIBELE MANTUANI, que passou a assinar AMANDA CIBELE]
MANTUANI MIYATA.

- continua no verso -

P&g: 00001/00008
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O Registro

de Imoveis
25030472866D

o CNM
14RISP 111211.2.0201207-64

matricula ficha
‘ 201.207 l \ - gontinuagio -
Verso

O Eser. Aut®, i& \x\\\&g\\\\) (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Av.3/201.207, em 02 de maio de 2.014.

A vista do requerimento de 11 de abril de 2014 ¢ da certiddo 20 de janeiro de 2014
expedida pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito da Comarca de Séo Bernardo doj
Campo/SR extraida do termo de casamento n° 108237 (L° B-362, fls. 287), apresentada em
copia autenticada pelo mesmo Oficial de Registro Civil, fago constar que nos termos daj
sentenca proferida pelo MM? Juiz de Direito da 3* Vara da Familia e Sucessdes da Comarca]
de S#o Bernardo do Campo/SP, Dr. Leonardo Caccavali Macedo, em 17 de janeiro de 2014
transitada em julgado, foi homologado o dlvorcm consensual de EDWARD TAKESHI]
MIYATA.

O Escr. Aut \\&\&%& NN (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

R.4/201.207, em 14 de agosto de 2.014.
TITULO:- PARTILHA.

Conforme formal de partilha de 14 de maio de 2014, expedido pelo Juizo de Direito da 3°
Vara da Familia e Sucessdes da Comarca de S3o Bernardo/SP, extraida dos autos n°
1000710-72.2014.8.26.0564 da agdo de divércio consensual de AMANDA CIBELE
MANTUANI MIYATA ¢ EDWARD TAKESHI MIYATA, o imével desta matricula,
estimado no valor de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), foi partilhado a
AMANDA CIBELE MANTUANI MIYATA que voltou a assinar o nome de solteira
AMANDA CIBELE MANTUANI, brasileira, educadora fisica, RG n° 41.803.797-8-
SSP/SP, CPF n° 305.573.298-76, domiciliada em S&do Bernardo do Campo/SP, residente na
Rua Raphael Lazzuri n°® 71, Bacta Neves, ¢ EDWARD TAKESHI MIYATA, brasileiro,
educador fisico, RG n® 30.444.513-7-SSP/SP, CPF n°® 280.752.878-35, domiciliado nesta
Capital, residente na Rua Padre Jerdnimo Vermin n® 204, apt® 48, Torre D, Edificio
Decision, Condominio Start Life, na proporgdo de 50% para cada um, tendo sido a partilha
homologada por sentenga proferida em 17 de janeiro de 2014, transitada em julgado na
mesma data.

7/ -7 ,;
O Escr. Aut":%// ///ﬁ ,//;/z (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

Av.5/201.207, em 04 de fevereiro de 2.015.

Por instrumentg particular de 23 de janciro de 2015, com forga de escritura publica, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento parcial da Av.1, em virtude
de ter cancelado a alienagdo fiduciaria a que se refere o R.157 na matricula n° 81. 455,
consolidando-se¢ a plena propriedade a EDWARD TAKESHI MIYATA e AMANDA
CIBELE MANTUANI, ficando em consequéncia cancelado o patrimdnio de afetago.

- continua na ficha n° (02 -
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O Registro
de Imoveis

25030472866D

& CNM

P 111211.2.0201207-64
LIVRO N° 2 - REGISTRO | V”"Sp
GERAL —
de Sao Pa

matricula ficha .
r201.207 _] 02 —\l e CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11}121-1
[ . S&o Paulo; 04 de fevereiro de 2.015.

1L L

N - X ’
O Escr. Aut"mﬂ"l /{ 7 i/?/ (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

R.6/201.207, em 04 de fevereiro de 2.015.
TITULO: VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 23 de janeiro de 2015, com forga de escritura publica,
EDWARD TAKESHI MIYATA, brasileiro, divorciado, instrutor, RG n® 30.444.513-7-
SSP/SP, CPF n° 280.752.878-35, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Padre
Arnaldo Dante n° 161, Jardim Santa Cruz, e AMANDA CIBELE MANTUANI, brasileira,
divorciada, administradora, RG n° 41.803.797-8-SSP/SP, CPF n° 305.573.298-76,
domiciliada em S0 Bernardo do Campo/SP, residente na Rua Raphael Lazzuri n® 71, apt®
13, Vila Vianas, transmitiram a ANTONIO ALVES OLIVEIRA JUNIOR, técnico de
eletricidade, RG n° 41.140.644-9-SSP/SP, CPF n° 378.716.998-90, ¢ SIMONE
OLIVEIRA FREIRE, auxiliar de escritorio e assemelhados, RG n°® 49.312.982-0-SSP/SP,
CPF n° 390.968.968-07, brasileiros, solteiros, maiores, domiciliados nesta Capital,
residentes na Rua Padre Jeronimo Vermin n° 204, Torre D, apt® 48, Jardim Maria Estela, o
imével desta matricula, pelo valor de R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), do qual
R$90.000,00 foram pagos com recursos proprios. Sendo o imével langado atualmente pelo
contribuinte n° 119.349.0562-2. //

/ A2
O Escr. Aut".’W 7//452‘{7 Z;Z/ -+ (Manoel Antonio de Albuquerque Ferreira).

R.7/201.207, em 04 de fevereiro de 2.015.
ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, os adquirentes qualificados no R.6 deram em alienag¢do
fiducidria 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, o imével desta matricula, para
garantia do financiamento no valor de R$150.000,00 (cento e cinqiienta mil reais), pagavel
em 420 prestacdes mensais e sucessivas no valor inicial de R$1.517,20(balcdo) ¢
R$1.465,19(reduzida), vencendo a primeira em 23 de fevereiro de 2015 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes, mediante as taxas anuais de juros balcdo: nominal de
8,7873% e efetiva de 9,1500%, e reduzida: nominal de 8,3712% e efetiva de 8,7000%,
enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagio Constante - SAC, tendo sido o
imdvel avaliado em R$240.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as demais condi¢des
constantes do instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro.

: s
O Escr. Aut"'.W;//%’ "/‘7 ?f} ﬁn/o—el Antonio de Albuquerque Ferreira).

Av.8/201.207, em 04 de fevereiro de 2.015.

Conforme instrumento particular de 23 de janeiro de 2015, com forga de escritura publica, a

- continua no verso -

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora ANTONIO ALVES OLIVEIRA JUNIOR ¢

P&g: 00003/00008
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1 40 Registro
de Imoveis

25030472866D

- CNM
Vanise 111211.2.0201207-64

matricula ficha ‘
‘ 201.207 | l 02 * continuacio -
verso '

SIMONE OLIVEIRA FREIRE, ja qualificados, da quantia de R$150.000,00 (cento ¢
cinqiienta mil reais) emitiu em 23 de janeiro de 2015, nos termos da Lei 10.931/2004, a
cédula de crédito imobilidrio integral e cartular, séric 0115, n° 1.4444.0804589-5
representativa do crédito em favor da emitente, nas seguintes condigdes: Garantia:
alienagdo fiducidria R.7 nesta matricula. Valor do crédito: R$150.000,00. Data base: 23 dej
janeiro de 2015. Prazo inicial: 420 meses. Prazo remanescente: 420 meses. Prazo de
amortizago; 420 meses. Data do vencimento do primeiro encargo: 23 de fevereiro de 2015,
Valor total da divida: R$150.000,00. Valor da garantia: R$240.000,00. Valor total da
parcela: R$1.517,20. Valor do seguro de morte e invalidez permanente: R$17,93. Valor do
seguro de danos fisicos ao imdvel: R$18,72. Taxa de juros: nominal de 8,7873a.a. e efetiva
de 9,1500% a.a. Forma de reajuste: anual. Taxa de juros moratérios: 0,033% por dia dej
atraso. Taxa de juros remuneratorios: 8,7873% a.a. Atualizacdo monetdria: mensal no dia
correspondente ao da contratagdo com base no coeficiente de atualizagio aplicavel aos
depositos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais. Local
de pagamento: S#o Paulo/SP, ficando as partes sujeitas ainda as demais condi¢des
constantes do instrumento, cujo microﬁl/nm ﬁgla arquivado neste Registro.
7

>
O Escr. Aut"./W Z// V‘/‘? /((N[;Od Antonio de Albuquerque Ferreira).

Prenotagdo n°® 765.364 de 03 de abril de 2019.
Av.9/201.207, em 22 de abril de 2.019.

Conforme certiddo de 02 de abril de 2019 (extraida por oficio eletrénico, nos termos do
pardgrafo 6° do artigo 659 do CPC ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral
da Justiga, publicado no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pela 4* Vara Civel do
Foro Regional - Jabaquara desta Capital, extraida dos autos n® 00135044020188260003 da
acdo de execuglio civil movida por CONDOMINIO START LIFE, CPF n°
13.385.799/0001-23, em face de ANTONIO ALVES OLIVEIRA JUNIOR, CPF n°
378.716.998-90, SIMONE OLIVEIRA FREIRE, CPF n° 390.968.968-07, os direitos sobre
o0 imével desta matricula foram penhorados, conforme decisdo judicial de 01 de abril de
2019 para penhora de fragio superior & pertencente aos executados. Valor da divida:
R$8.717,69 (oito mil, setecentos e dezessete reais e sessenta e nove centavos). Depositario:
Antbnio Alves Oliveira~unior, ja qualificado.

AEger. Auf,_ A A (Marcia Cristina da Rocha Gensen Martins).

Prenotagdo n® 835.605 de 13 de setembro de 2.021.
Av.10/201.207, em 11 de outubro de 2.021.

Conforme mandado de 03 de setembro de 2021, expedido pelo Juizo de Direito da 4° Vara
Civel do Foro Regional III - Jabaquara desta Capital, extraido dos autos n° 0013504~
40.2018.8.26.0003 da agdo de cumprimento de sentenca - condominio, movida por
CONDOMINIO START LIFE, em face de ANTONIO ALVES OLIVEIRA JUNIOR e

outro, foi determinado o ¢ancelamento da penhora Av. 9.

- continua na ficha n° 03 -
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de Imoveis

25030472866D

& CNM

P 111211.2.0201207-64
LIVRO N° 2 - REGISTRO 1 -_Il"R'Sp

G 5 ey 7o A

matricula ficha §t ; ‘1éfc
[_201 207—} 03 T CNS DO‘CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGAS 11.121-1
S3o Paulo, 11 de outubro de 2.021.

A Escr. Aut®, CJYCW(N aiara Costa e Silva Tadei).

Prenotagéo n° 842.192 de 17 de novembro de 2021.
Av.11/201.207, em 29 de novembro de 2.021.

Por instrumento particular de 09 de novembro de 2021, com forga de escritura publica, da
declaragdio de 17 de novembro de 2021, a CATXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da alienagdo fiduciaria R.7, bem como da cédula de crédito imobiliario n°
1.4444.0804589-5, série 0115, averbada sob n® 8, face a mesma ter sido extraviada,
consolidando-se a plena propriedade & SIMONE OLIVEIRA FREIRE ¢ ANTONIO
ALVES OLIVEIRA JUNIOR.

O Escr. Aut’. (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotagdo n°® 842,192 de 17 de novembro de 2021.
R.12/201.207, em 29 de novembro de 2.021.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 09 de novembro de 2021, com forga de escritura publica,
SIMONE OLIVEIRA FREIRE, analista de qualidade de software, RG n° 49.312.982-0,
CPF n° 390.968.968-07, ¢ ANTONIO ALVES OLIVEIRA JUNIOR, encarregado de
manutengdo predial, RG n® 41.140.644-9, CPF n° 378.716.998-90, brasileiros, solteiros,
maiores, domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Padre Jeronimo Vermin n° 204, apt®
48, bloco D, Jardim Maria Estela, transmitiram a IOMAR JONATHAS ALEXANDRE,
brasileiro, solteiro, maior, consultor de pré-vendas, RG n° 47.692.377-3-SSP/SP, CPF n°
393.302.688-11, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Aquiles Jovane n° 135, bloco
3, apt® 113, Jardim Celeste, o imével desta matricula, pelo valor de R$260.000,00
(duzentos e sessenta mil reais), do qual R$16.000,00 foram pagos com recursos proprios e
R$49.000,00 com gecursos do FGTS.

O Escr. Aut®. (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotacfio n° 842.192 de 17 de novembro de 2021.
R.13/201.207, em 29 de novembro de 2.021.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, o adquirente qualificado no R.12 deu em alienagfio fiducidria
a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n° 2235 e 2041, o imdvel desta
matricula, para garantia do financiamento no valor de R$208.000,00 (duzentos e oito mil
reais), pagavel em 300 prestagdes mensais e sucessivas no valor inicial de R$2.103,38,
vencendo a primeira em 09 de dezembro de 2021 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, mediante as taxas anuais de juros sem bonificagdo: nominal de 9,5598%,
efetiva de 9,9900%, e mensais: nominal e efetiva de 0,7967%, ¢ bonificada: nominal de

- continua no verso -
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matricula ficha
‘ 201.207 \ 03 l - continuagéo -
Verso

17.7115%, efetiva de 7,9900%, ¢ mensais: nominal e efetiva de 0,6426%, enquadrando-se o
contrato no Sistema de Amortizagio ~ SAC, tendo sido o imével avaliado em
R$263.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as demais condigdes constantes do
instrumento, cujogmicrofilme fica arquivado neste Registro.

O Escr. Aut®, (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotagdo n® 918.523 de 15 de maio de 2024.
Av.14/201.207, em 18 de margo de 2025.

Conforme requerimento de 18 de fevereiro de 2025, enviado por protocolo eletrénico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no
Didrio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, e certidoes integrantes do processo
autuado sob n° 10167/2024, neste Registro, a propriedade do imével desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$263.000,00 (duzentos e sessenta e trés mil reais), em favor
do credor fiduci4rio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42,
com sede nesta Capital, na Avenida Juscelino Kubistchek n’ 2.041 ¢ 2.235, bloco A,
Brooklin Novo, face ndo haver o fiduciante IOMAR JONATHAS ALEXANDRE,
brasileiro, solteiro, maior, consultor de pré-vendas, RG n° 47.692.377-3-SSP/SP, CPF n°
393.302.688-11, domiciliado e residéncia nesta Capital, efetuado o pagamento do débito em
atraso, apesar de regularmente intimado, nos termos dos artigos 26 € 26-A da Lei n° 9.514
de 20 de novembro de 1997, e aprimorados pela Lei n° 14.711 de 30 de outubro de 2023,
ficando o credor fiducidrio com a obrigagfio de efetuar os leildes a que se refere os artigos
27 e 27-A, aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis.

O Escr. Aut®. E\;“&\ (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

P&g: 00006/00008
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CERTIFICA MAIS que a consolidacdo de propriedade que ensejou a averbacdo n° 14 nesta

matricula, prenotada sob n°® 918.523, foi prorrogada até as efetivagdes dos leildes mencionados na

referida averbacao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5SHQLS-8B34M-CYAEB-CE4SV

P&g: 00007 /00008
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O Registro
de Imoveis

Certidao

142 Registro de Imdveis
Rua Jundiai, 50 - 72 andar - Ibirapuera - Telefone 3052-3010

Pedido n2: 25030472866D/0001
Sao Paulo, 20/03/2025

Oficial: Ricardo Nahat
Substituta: Julia Eiko Yuasa

< Nada mais consta com relagdo ao imoével da matricula
m certificada, refletindo a situagédo juridica do imével com
@ respeito as alienacdes, 6nus reais, inclusive aqueles
ﬂdeoorrentes de citagbes em agbes reais ou pessoais
O’reipersecutdrias e prenotagdes, ndo existe também indicacdo
L de titulos contraditérios devidamente prenotados até
» 18/03/2.025, podem existir titulos prenotados posteriormente
8 a 18/03/2.025 e até o momento da assinatura desta certidio,
T que ainda estdo sendo langados em nosso sistema. A
QO presente certidao foi extraida sob a forma de documento
Deletronico mediante processo de certificagdo digital
Q disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
§ Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para validade
o ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada
Q a autoria e integridade. O referido, nos termos do artigo n2 19
7 da Lei n26.015 de 31/12/73, é verdade e da fé. Sao Paulo,
-820/03/2025. A Escrevente Autorizada, Simone Regina da
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assina
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Emolumentos = R$ 44,20 - Estado = R$ 12,56 - Sefaz = R$ 8,60 - Registro Civil = R$ 2,33 - Tribunal de Justica = R$ 3,03 - Ministério
Publico = R$ 2,12 - (Custas do Estado e da Sefaz recolhidas por verba.) - Imposto s/servicos = R$ 0,88 - TOTAL: R$ 73,72
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QRCode impresso ou acesse o enderego eletronico

https://selodigital.tjsp.jus.br
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