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( IMOVEL: Apartamento n°® 22, situado no 2° pavimento da Torre 4 do "Condominic )
Flex Osasco’, situado na Via Transversal Sul, n° 169, Sitio Martinho Alves,
conhecido por Fazenda dos Andrades, nesta cidade, com as seguintes areas:
privativa coberta edificada de 78,740m?, comum coberta edificada de 13,366m?,
privativa descoberta de 9,900m2, comum descoberta de 60,344m?, total de
162,350m? e a fragéo ideal do terreno de 0,002294, com direito ao uso da vaga
de garagem n° 140, localizada no térreo. .
CADASTROS: 23243.54.49.0279.00.000.01 / 23243.54.49.0700.00.000.04.
PROPRIETARIA: VANCOUVER INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 e
54, parte, Bloco B, Sao Paulo/SP, CNPJ/MF n° 08.302.494/0001-70.
REGISTROS ANTERIORES: registro n° 11, feito na Matricula 3.121; registro n°
3, feito na Matricula 58.062, registro n° 2, feito na Matricula 58.063; registro n° 3,
feito na matricula 84.97
88.281 e 88.282, feitas 08 de dezembro de.2: todos neste 1° Oficial de
Registro de Imoéveis.
A Escrevente Autorizada’
O Substituto do 1° Oficial,
(Dr. Claudio Martins Ribeiro))
Prot. Oficial 275.571,em 08 d

.

aio/d Mrofilme n° 2421139

Av. 1, em 20 de maio de 2015. ~

A margem da Matricula n° 88.282 foram procedidas as seguintes averbagdes e
registros: conforme ‘R. 6, feito em 22 de_julho de 2011, foi reservado
13.569,99m?, ou seja, 35,52% da area total do imdvel desta matricula, para
PRESERVACAO DE AREA VERDE, sendo distribuidas do seguinte modo: Area !
Verde J1, com 378,875M2; Area Verde J2, com 283,654m? Area Verde J3, com
9,517m?, Area Verde J4; com 19,404m?, Area Verde J5, com .156,374m?; Area
Verde J6, com 10,131m?, Area Verde J7, com 504,971m?; Area Verde J8, com
638,17m?, Area Verde J9, com 125,866m2; Area Verde J10, com 8,184m?, Area
Verde J11, com 75,585m2 Area Verde J12, com 945,979m? Area Verde J13,
com 7,921m?, Area Verde J14, com 80,428m?: Area Verde J15, com 13,212m?;
Area Verde J16, com 104,944m2 Area Verde J17, com 231,968m? Area Verde
J18, com 8,105m2 Area Verde J19, com 248,420m? Area Verde J20, com
55,900m?;, Area Verde J21, com 228,926m? Area Verde J22, com 241,183m?,
Area Verde J23, com.12,403m?; Area Verde J24, com 2.002,085m?; Area Verde
J25, com 13,447m? Area Verde J26, com 165,691m? Area Verde J27, com
4.202,901m? e Area Verde J28, com 2.795,752m2, com suas descricbes na
=| Matricula originaria; conforme R. 10, feito em 23 de novembro de 2.011, a
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( proprietaria deu em primeira, Unica e especial HIPOTECA de 1° Grau, sem )
concorréncia de terceiros, o -imével onde serd erigido o empreendimento
Condominio Flex Osasco, a favor do BANCO BRADESCO S.A., com sede no
nucleo administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n°, Vila Yara, nesta
cidade, CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, para garantia da divida de
R$41.676.968,55, com vencimento em 21 de junho de 2.010, com taxa de juros:
nominal 8,75% a.a. e efetiva 10,20% a.a., vencendo a primeira prestagdo em 21
de julho de 2013, com as demais condigdes constantes do titulo; conforme Av.
12, feita em 25 de janeiro de 2012, as partes decidiram ADITAR a hipoteca
registrada sob o n° 10, para reformular o cronograma fisico financeiro, em virtude
da data prevista para o término da obra, em 21 de abril de 2014, apuragao do
saldo devedor, em 21 de outubro de 2014 e o vencimento da primeira prestagédo,
em 21 de novembro de 2014; ratificando todos os seus demais termos, clausulas
e condigdes; conforme Av. 13 feita em 10 de setembro de 2.012, as partes
decidiram ADITAR o contrato registrado sob n°® 10, para suplementar no valor de
R$4.967.000,00, passando o valor total a ser de R$46.643.968,55, com liberagcéo
da primeira parcela da suplementagéo em 23 de julho de 2012, com vencimento
da divida em 21 de outubro de 2.014, com taxa de juros: nominal 9,75% a.a. e
efetiva 10,20% a.a.,, bem como concordou. alterar o Cronograma Fisico
Financeiro para a liberagdo das parcelas do financiamento, ratificando as demais
clausulas e condigbes estabelecidas no Instrumento Particular originario e
aditamento; conforme Av. 17, feita em 05 de dezembro de 2.013; as partes
decidiram ADITAR o contrato registrado sob n® 10, para majorar o crédito no valor
de R$10.851.825,85, passando o valor total a ser de R$57.495.794,40, com
liberagdo da primeira parcela da suplementagdo em 21 de julho de 2.013, com
vencimento da divida em 21 de outubro de 2.014, com taxa de juros: nominal
9,75% a.a. e efetiva 10,20% a.a., bem como concordou alterar o Cronograma
Fisico Financeiro para a liberagdo das parcelas do financiamento, ratificando as
demais clausulas e condigoes estabelecidas no Instrumento Particular originario e
aditamento; conforme Av. 18, feita em 02 de abril de 2014, as partes, em comum
acordo, decidem ADITAR a hipoteca registrada sob 0 n® 10, para reformular o
novo cronograma fisico financeiro, em virtude da data prevista para o término da
obra, em 21 de junho de 2014, apuragao do saldo devedor, em 21 de dezembro
de 2014 e o vencimento da primeira prestagao, em 21 de janeiro de 2015;
ratificando todos os seus demais termos, clausulas e condigdes. Conforme Av,
19, feita em 30 de julho de 2014, as partes decidem ADITAR a hipoteca
registrada sob o n° 10, para reformular o novo cronograma fisico financeiro, em
virtude da data prevista para o término da obra, em 21 de outubro de 2014,
apuragéo do saldo devedor, em 21 de abril de 2015 e o vencimento da primeira
Continua na Ficha N° 2
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prestagado, em 21 de maio de 2015; ratificando todos os seus demais termos, )
clausulas e condi¢des; conforme Av. 20, feita em 03 de setembro de 2014, a
proprietaria, com anuéncia do credor hipotecario, instituiu sobre parte do terreno
do imoével onde sera instalado o condominio SERVIDAO DE PASSAGEM
PERPETUA e gratuita & favor da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAO PAULO S.A. com sede na Avenida Dr. Marcos
Penteado de Ulhoa Rodriguesy™° 939, Tamboré, Barueri/SP, CNPJ/MF n°
61.695.227/0001-93, estimada em R$7.189.285,06, com a area de 6.771,64 m?,
com a descri¢do constante atricula originaria.

A Escrevente Autorizada, "/ (Vanessa Pedro Grangeiro).

Prot. Oficial 275.571, em Oide io de 2015. Microfilmen® 24211 9

\.

.

Av. 2, em 27 de jutho de 2.01§_/ '

Conforme Instrumento Particular de Re-Ratificagao Decorrente de Mutuo, com
Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, datado e assinado em 24 de margo de
2.015, com firmas reconhecidas, as partes em comum acordo, decidiram ADITAR
o Instrumento Particular objeto da hipoteca constante na averbagédo n° 1, para
prorrogar o vencimento da divida para_21 de outubro de 2.015, ratificando todas
as demais clausulas e condigdeyegtabalecitas no contrato originario.

O Escrevente Autorizado,
(Eliezer Barreto da Silva).
Prot. Oficial 278.264, em

o de 2.015. Microfilme n° 2 k ﬁ g 5 g
Av. 3, em 30 de julho de 2.015. \

Conforme Requerimento datadAassinado em 03 de junho de 2.015, com firma |
reconhecida e Notificagdo de Langamento do IPTU - Exercicio de 2.015, o imével
desta matricula possui atualmente— a Prefeitura local a INSCRIGCAO
CADASTRAL n° 23243.54.49.0700.00.000)0%4.

O Escrevente Autorizado,
(Eliezer Barreto da Silva). \ -~ ‘
Prot. Oficial 278.615, em 1 frrde2015. Microfime ne 24 4 638

Av. 4, em 09 de setembro de 201\%&3

Conforme Instrumento Particular Financiamento para Aquisicdo de Imovel,
Venda e Compra e Constituicdo de Aliena iduciaria, entre Outras Avencas,
firmado no ambito do SFH, datado e assinado em™)5 de agosto de 2015, tendo o
credor recebido seu crédito, deu quitagéo e autorizgu o CANCELAMENTO DA
HIPOTECA, constante ng averb n°1.
A Escrevente Autor|2\

fina Si\lvino Soares).
Continua no Verso
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(Prot. Oficial 280.385, em 26 de agosto de 2015. Microfimen® 72 4 54 4 5 )

R. 5, em 09 de setembro de 2015.

Conforme Instrumento Particular mencionado na averbagéo n° 4, a proprietaria,
VENDEU ¢ imdvel desta matricula, pelo valor de R$310.000,00, a DANILO
FERNANDES TEIXEIRA DA SILVA, brasileiro, coordenador de marketing, RG n°
34.257.394-9-SSP/SP, CPF/MF n° 309.304.868-03, e sua esposa LUANA
BARROS DINIS, brasileira, coordenadora de marketing, RG n°
34.440.996-X-SSP/SP, CPF/MF n° 307.526.818-69, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia { n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Paula Rodrigues, n® 250, Apto. 2, Bl. 21, Piratininga, nesta
cidade. Foi utilizada a importincig\de R$68 351 77 FGTS dos compradores.
A Escrevente Autoriz a Silvino Soares).

da,
Prot. Oficial 280.385.%26 deMv%to de 2015. Microfimen® 2 4 5§ 4 g5

R. 6, em 09 de setembro de-2015. \/

Conforme Instrumento Particular mencioNado na averbagao n° 4, o imével desta
matricula foi constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma dos artigos
22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoi(vel ao
credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., com sede no nucleo administrativo
denominado "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, nesta cidade, CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com o escopo de garantia do financiamento por este
concedido aos devedores fiduciantes: DANILO FERNANDES TEIXEIRA DA
SILVA e sua esposa LUANA BARROS DINIS, ja qualificados, no valor de
R$191.518,50, a ser pago por meio de 360 parcelas mensais, no valor inicial de
R$2.036,43, vencendo-se a primeira delas em 05 de setembro de 2015, com
taxas anuais de juros: nominal de 9,02% e efetiva de 9,40%, calculados pelo
sistema de amortizacdo SAC e demais cop constantes no titulo. Por forga

Prot. Oficial 280.385\em 26<dE 9+5 Microfime n® 2 4 59 ¢ g

\-GO<IT\UA)6A FICHA
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Av. 7, em 10 de dezembro de 2.020. A
Conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica, Alienagao
Fiduciaria de Imével em Garantia, datado e_assinado pelos contratantes e

420. Microfime n. 31 6811

R. 8, em 10 de dezembro de 2.020.

Conforme Instrumento Particular mencionado na averbagdo n. 7, os
proprietarios Danilo Fernandes Teixeira da Silva, e sua esposa Luana Barros
Dinis, empresaria, VENDERAM o imével desta matricula pelo valor de
R$348.000,00, a BRUNO FERNANDO DA FONSECA, brasileiro, solteiro,

g BZOSSP/SP CPF/MF  n.

etti Neto, n. 21,

maior, gerente geral, RG
386.760.998-55, residente e

icro_ﬂlme n. 31681 1

R. 9, em 10 de dezémbro de 2.020.

Conforme Instrumento Particular mencionado na averbagédo n. 7, o imovel
matriculado foi constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma dos
artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97 e transferida a sua propriedade
resoluvel ao credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF
n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Capital/SP, com o escopo de garantia do
financiamento por este concedido ao devedor fiduciante: BRUNO
FERNANDO DA FONSECA, ja qualificado, no valor de R$278.400,00, a ser
pago no prazo de 420 meses, com valor inicial de R$2.335,51, vencendo-se a
primeira prestagdo mensal em 18 de dezembro de 2.020, com taxa de juros
anual sem bonificagéo: efetiva de 10,0000%, nominal de 9,5690%, efetiva
mensal de 0,7974%, nominal mensal de 0,7974%, ‘taxa de juros anual
bonificada: efetiva de 6,9900%, nominal de 6,7756%, efetiva mensal de
0,5646%, nominal de 0,5646%, calculadas pelo sistema de amortizagdo SAC,
e demais condigdes constantes no titulo. Por forga de Lei, a posse do imével
fica desdobrada, tornando os devedores fiduciantes possuidores diretos e o
credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da
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citada Lei n°® 9.514/97, foi i
O Escrevente Autoriza

316811

Av.10 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em 08 de novembro de 2024.

Conforme Requerimento de 21 de outubro de 2024, fica CONSOLIDADA a propriedade
do imével matriculado avaliado em R$348.000,00, nos termos da Lei 9.514/97, ao
credor fiduciario BANCO SANTANDER BRASIL SA, ja qualificado.

Selo digital 1115263310000000738585248

Escrevgnte Gabriele Dayane Ladeira D °é)d”“°“

Prenotagdo 425.190 de 18 de janeiro 2024.

Av.11 - CADASTRO MUNICIPAL

Em 27 de novembro de 2024.
Conforme Notificagdo de Langamento do IPTU - 2024, o |move| encontra-se

CADASTRADO sob o n. 23243.54.49.0700.04.013.05.
Selo digital 11152633100000007442422

Escrevente Débora Reginato de Souza )
Prenotacéo 444.697 de 14 de novembrg.de 2024.

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIDAO DE MATRICULA

- CNS 11.152-6

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE OSASCO - SP

Certifico ¢ dou fé que a presente é reprodugdo fiel ¢ auténtica da matricula a que se refere, que foi extrafda nos termos do artigo 19, § 1°
da Lei 6.015/73 ¢ que anteriormente a 03 de julho de 1.996 o referido imdvel pertenceu a 162 Circunscrigdo Imobiliaria da Capital. .
Osasco, quarta-feira, 27 de novembro de 2024.

Adriana Lina Gregorio Marques - Escrevente
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Ao Oficial: R$ 42,22 Para conferir a procedéncia deste documento
Ao Estado: R$12,00 Efetue a leitura do QR Code impresso ou
Ao IPESP: R$8,21 acesse O endereco eletrdnico:
Ao Reg. Civil: R$2,22
Ao Trib. Jus.: R$2,90 https://selodigital.tisp.jus.br
Ao ISS: R$0,84
Ao FEDMP: R$2,03 1115263C3000000074455624U

. TOTAL: R$70,42

> Protocolo: 444697

Certiddo Expedida em 27/11/2024
Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, ‘¢’)
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