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A COMARCA DE ELDORADO DO SUL
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS

Paula Castello Miguel - Oficial Registradora

CERTI-F'ICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 160069.2.0003368-53

REGISTRO DE IMOVEIS DE ELDORADO DO SUL
COMARCA DE ELDORADO DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FOLHAS MATRICULA.

Eldorado do Sul, 27 de janeiro de 2020. 01 3368

IMOVEL - CASA - 01 do Condominio Residencial Marinaldo 427, situada a Rua Marinaldo Vieira
de Souza, n° 425, ocupa parte do Lote 23 da Quadra L do Loteamento Vila Sans Souci, é a
primeira Casa da direita para a esquerda de quem, localizado na Rua Marinaldo Vieira de Souza,
olbar de frente para o Condominio. Constituida de sala de estar/jantar, cozinha, area de servigo,
banheiro e trés dormitérios, além de 1 vaga para garagem, jardim e patio. Com area real privativa
caberta padrao de 62,75m?, onde a area ocupada pela construgdo apresenta 65,75m?; area real
privativa descoberta de 92,25m?, onde o patio de ventilagao e iluminagao tem 3,00m2, jardim com a
vaga de estacionamento apresenta 25,00m? e o patio, 64,25m?, area privativa descoberta
equivalente de 9,23m? resultando a area privativa real total de 155,00m2? e area privativa
equivalente de construgao total de 71,98m?; a esta unidade esta associada a area de uso comum
descoberta de 10,00m? cuja area equivalente € 1,00m?, onde a area real total da unidade é de
165,00m? e a area equivalente total da unidade de 72,98m?. Ocupa o terreno de uso exclusivo que
€& parte do lote 23, da quadra L, com 155,00m? com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
oeste, mede 5,00m, de frente com o recuo de jardim; ac leste, mede 5,00m, nos fundos com parte
do lote 18; ao norte, mede 31,00m, com o terreno de uso exclusivo da unidade autdbnoma Casa 02
do Condominio; e, ao sul, mede 31,00m com parte do lote 24. Correspondendo a esta unidade um
coeficiente de proporcionalidade de 0,500000 das coisas de uso comum. DEPENDENCIAS DE
USO COMUM - Sao consideradas partes de propriedade e uso comuns a todos os condéminos, a
Area de Uso Comum compreendida pela a faixa denominada “Recuo de Jardim”, para efeito de
aprovagao junto a Municipalidade, com 20,00m? com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
oeste, mede 10,00m, de frente com a Rua Marinaldo Vieira de Souza; ao leste, mede 10,00m, nos
fundos com os terrenos de uso exclusivo das unidades auténomas Casa 01 e Casa 02 do
Condominio; ao sul, mede 2,00m, com parte do lote 24; e, ao norte, mede 2,00m com parte do lote
| 22; e, conforme previsao expressa no artigo 3° da Lei n°® 4.591/64, inalienaveis e indivisiveis, o
terreno com area de 330,00m? constituido do LOTE 23 da QUADRA L do Loteamento Vila Sans
Souci, descrito abaixo, calgadas, acessos ao condominio, portées, telas, grades e muros das
divisas e alinhamentos do lote; fundagdes, lajes, vigas, pilares e cintas de concreto armado;
paredes perimetrais e paredes interdivisérias das unidades autdénomas; telhados; todos os
encanamentos condutores troncos de agua e esgoto; fios, disjuntores, condutores de eletricidade,
telefonia e outros servigos comuns, desde a entrada no condominio, sua transmissao e distribuicao
até a ligagao com cada casa, bem como os painéis de medidores; redes de telefonia; fachadas,
ornamentos, esquadrias externas e a aparéncia externa da fachada; e tudo o que, declarado
expressamente ou nao, se destine ou possa servir indistintamente a todas as unidades de que se
constituird o empreendimento. Condominio situado no terreno localizado na Rua Marinaldo Vieira
de Souza, no Loteamento Vila Sans - Souci, zona urbana desta cidade de Eldorado do Sul/RS,
constituido do lote 23, da quadra L, com area de 330,00m? com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao oeste, mede 10,00m de frente, no alinhamento da Rua Marinaldo Vieira de
Souza; ao leste, mede 10,00m nos fundos, na divisa com o lote 18; ao sul, mede 33,00m com o
lote 24; e, ao norte, mede 33,00m com os lotes 21 e 22. Distante 20,00m da esquina formada pela
Rua Marinaldo Vieira de Souza com a Avenida Frederico Warstat. Situado no quarteirao formado
pela Rua Marinaldo Vieira de Souza, Avenida Frederico Warstat, Rua Dona Martha e Rua Ernani
Carletti da Silva. Cadastro Municipal: 3902-0.-

PRCPRIETARIA: LRP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Estrada da
Arrozeira, n® 560, bairro Centro, nesta cidade de Eldorado do Sul/RS, inscrita no CNPJ sob n®

Matricula
3368
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21.970.194/0001-28 -
PROCEDENCIA: Matricula n° 2451, Livro 2-Registro Geral desta Serventia, dstada ce
21/10/2019.-
PROTOCOLO: N°® 2380 de 15/01/2020.-
EMOLUMENTOS: R$20,70 - SELO N°: 0768.03.1800001.07270 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,00 - SELO N°.6768.01.1900001.00811 = R$1,40.-
g !; 5

Aline Maria Fonseca Cavana - Substituta:
7 ):ﬂ_mp'—-———
AV.1/3368 - CONDOMINIO - Certifito—due a Convengdao de Condominio do Cordominio

Residencial Marinaldo 427 foi registrada sob n® 408 do Livro 3 de Registro Auxiliar em 27 de
janeiro de 2020, nesta serventia.-

Protocolo: N® 2380 de 15/01/2020. Eldorado do Sul, 27 de janeiro de 2020.-

EMOLUMENTOS: R$37,20 - SELO N°: 0768.04.1800001.05814 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,00 - SELO N°: .01.1900001.00812 = R$1,20.-
Aline Maria Fonseca Cavana - Substituta: mm\

WA —_
R.2/3368 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: LRP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA ME, com sede na Estrada da ArrgZeira, n° 560, bairro Centro, nesta cidade de Eldorado do
Sul/RS, inscrita no CNPJ sob n° 21.970.194/0001-28. ADQUIRENTES: UESLEN DA ROSA
BICCA, brasileiro, técnico de enfermagem, solteiro, maior, portador da Carteira de Identidade n®
3104964584, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF sob n° 020.399.040-42; e ELEA PAZ DALLA
PORTA, brasileira, enfermeira, solteira, maior, portadora da Carteira de |dentidade n® 705076195,
expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF sob n® 009.841.210-80, conviventes em Urido Estavel pelo
regime da Separagdo Total de Bens, residentes e domiciliados na Rua Gomes Jardim, n® 336,
apto. 202, bairro Santana, na cidade de Porto Alegre/RS. Forma do titulo: Instrumento Farticular
com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienagido Fiduciaria de
Imovel em Garantia - Lei n® 9.514/1997 e Lei 13.465/2017, sob n°® 0010069046, emitido em 20 de
fevereiro de 2020. Objeto: o imovel desta matricula. Valor e forma de pagamrento: Valor: RS
170.000,00 da seguinte forma: Recursos Proprios: R$ 459,48; Recursos do FGTS: R$ 3€.035,32;
Recursos do Financiamento: R$ 130.505,20. Avaliagdo fiscal: R$ 173.000,00 (em 16/03/2020).
Valor para calculos de emolumentos: R$ 173.000,00. Condicées: As do contrato. A guia de
quitagdo do ITBI sob n° 11853/2020 e uma via do contrato ficam arquivadas neste Oficio. Fai
emitida a DOI! nos Termos do §3° do Art. 2° da IN/RFB n° 1.112/10.-
Protocolo: N° 2681 de 29/04/2020. Eldorado do Sul, 06 de maio de 2020.-
EMOLUMENTOS: R$443,60 - SELO N°: 0768.08.1800001.00633 = R$49,50 -
PROCESSAMENTO ELETR()NICO_: R$2,50 - SELO N% 0768.01.1900001.02659 = R$1,4D.-
CONFERENCIA DE DOCUMENTOS PUBLICOS: R$2,50 - N°: 0768.01.1900001.02€60 = R$1,40.-
Aline Maria Fonseca Cavana - Substituta: wo_ RS

R.3/3368 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -\DEVYEDORES FIDUCIANTES: UESLEN DA ROSA BICCA,
brasileiro, técnico de enfermagem, solteiro, maior, portador da Carteira de I|dentidade n?
3104964584, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF sob n°® 020.399.040-42; e ELEA PAZ DALLA
PORTA, brasileira, enfermeira, solteira, maior, portadora da Carteira de Identidade n® 705076195,
expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF sob n® 009.841.210-80, conviventes em Unido Estavel pelo
regime da Separacdo Total de Bens, residentes e domiciliados na Rua Gomes Jardim, n® 336,
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Eldorado do Sul, 06 de maio de 2020. 02 3368

apto. 202, bairro Santana, na cidade de Porto Alegre/RS. CREDOR: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 2235 e 2041, na cidade
de Sao Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.£88/0001-42. Forma_do _titulo: Instrumento
Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n% 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienagéao
Fidaciaria de Imével em Garantia - Lei n°® 9.514/1997 e Lei 13.465/2017, sob n°® 0010068046,
emtido em 20 de fevereiro de 2020. Objeto: o imodvel desta matricula, foi constituido em
prooriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e
transferida a sua propriedade resollivel a fiduciaria, com o escopo de garantia do pagamento do
financiamento por esta concedido a devedora fiduciante. Destinagdo: Residencial; Valor de
Avaliacdo e Venda em Publico Leildo: R$ 173.000,00; Tarifa de Avaliagdo da Garantia: R$
3.100,00; Preco de Venda e Compra dos Iméveis: Casa: R$ 170.000,00; Garagem: R$ 0,00; Total:
R$ 170.000,00. Forma de Pagamento do Preco de Venda e Compra: Recursos Préprios: R$
45¢ 48; Recursos do FGTS: R$ 39.035,32; Recursos do Financiamento: R$ 130.505,20. Valores a
Financiar para o Pagamento: Do prego da venda: R$ 130.505,20; De despesa acesséria com o
Financiamento - Avaliagdo de Garantiaz R$ 3.100,00; Dos Custos Cartorarios Imposto de
Transferéncia de Bens Imoveis - ITBl: R$ 0,00; Valor Total do Financiamento: R$ 133.605,20.
Condicbes do Financiamento: Taxa de Juros Sem Bonificagdo: Taxa efetiva de juros anual:
10,0000%; Taxa nominal de juros anual: 9,5690%. Taxa efetiva de juros mensal: 0,7974%; Taxa
nominal de juros mensal: 0,7974%. Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de juros anual:
7,9900%; Taxa nominal de juros anual: 7,7115%; Taxa efetiva de juros mensal: 0,6426%; Taxa
nominal de juros mensal: 0,6426%. Prazo de Amortizagdo: 420 meses. Atualizagdo Mensal. Data
de Vencimento da Primeira Prestagao: 20/03/2020. Custo Efetivo Total - CET (anual) 8,98%.
Sistema de Amortizagdo: SAC. Data de Vencimento do Financiamento: 20/02/2055. Imposto de
Operagdes Financeiras - IOF: R$ 0,00. Valor dos Componentes do Encargo Mensal na Data do
Cortrato: Valor da Cota de Amortizagdo: R$ 318,11; Juros: R$ 858,58; Total: R$ 1.176,69; Prémio
Mensal Obrigatdrio de Seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$ 22,66; Prémio Mensal
Obrigatério de Seguro por Danos Fisicos no Imovel: R$ 8,65; Tarifa de Servigos Administrativos -
TSA: R$ 25,00; Valor Total do Encargo Mensal: R$ 1.233,00. Valor Liquido a Ser Liberado ao
Comprador e Conta Corrente: Nome: Ueslen da Rosa Bicca - CPF: 020.399.040-42; Banco: 033,
Agéncia: 4340; Conta Corrente: 01035578-2; Valor: R$ 3.100,00. Valor Liguido a Ser Liberado ao
Vendedor e Conta Corrente: Nome: LRP Empreendimentos Imobiliarios Ltda Me - CNPJ:
21.970.194/0001-28; Banco: 001; Agéncia: 4402; Conta Corrente/Poupanga: 00015677-9; Valor.
R$ 169.540,52. Enquadramento do Financiamento: No dmbito do Sistema Financeiro Habitagao -
SFH - Artigo 12 da Resolugio 4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN. Seguradora Escolhida
pelc Comprador para a Cobertura Securitaria: Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL
SEGUROS S/A; Comprador: Ueslen da Rosa Bicca - %Participagdo: 100,00, Custo Efetivo do
Seguro Habitacional - CESH - correspondente a 2,3134%. Valor para calculos de emolumentos: R$
133.605,20. Condicdes: Com as demais constantes do contrato.-

Protocolo: N° 2681 de 29/04/2020. Eldorado do Sul, 06 de maio de 2020.-

EMOLUMENTOS: R$325,60 - SELO_N°: 0768.07.1800001.01316 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°~0768.01.1900001.02661 = R$1,40.-
Aline Maria Fonseca Cavana - Substituta: P e—

AV.4/3368 - UNIAO ESTAVEL - Faco ‘capétar que a Escritura Publica Declaratéria, lavrada no 9°
Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, sob n® 28.082, fls. 032 a 032v do livro n° 154 de

Matricula
33ARR
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COMARCA DE ELDORADO DO SUL
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Eldorado do Sul, 06 de maio de 2020. 02v "~ 3368

Contratos, em 01 de setembro de 2016, de Ueslen da Rosa Bicca e Elea Paz Dalla Porta,
conviventes em unido estavel pelo regime da Separacao Total de Bens, desde 22 de fevereiro de
2014, encontra-se registrada sob n°® 6.824, do Livro 3 - Registro Auxiliar, do Registro de Iméveis da
22 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.-

Protocolo: N° 2681 de 29/04/2020. Eldorado do Sul, 06 de maio de 2020.-

EMOLUMENTOS: R$41,00 - SELO N°: 0768.04.1800001.06407 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2, 50 SELO N2:-Q768.01.1900001.02662 = R$1 40.-
Aline Maria Fonseca Cavana - Substituta: ( é

AV.5/3368 - CODIGO NACIONAL DE MATfRICULA - Nos termos do Art. 3° do Provimento n° 89

de 18 de dezembro de 2019, fago constar que o Codigo Nacional de Matricula (CNM) desta

matricula € 16006.2.0003368-62.-

Eldorado do Sul, 23 de junho de 2021 .-

EMOLUMENTOS: Nihil - SELO N°: 0768.04.1900001.04595 = Nihil.-
Aline Maria Fonseca Cavana - Substituta:
AT

AV.6/3368 - CONSOLIDAGAO DA PRBPRIEDADE — Nos termos do requerimento, datado de 26
de abril de 2024, firmado por Banco Santander (Brasil) S.A, inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, representado por Sirlei Maria Rama Vieira Silveira, instruido com prova da
intimacao dos devedores fiduciantes, a saber, Ueslen da Rosa Bicca, inscrito do CPF sob o n°
020.399.040-42 e Elea Paz Dalla Porta, inscrita no CPF sob n° 009.841.210-80, considerando que
houve o decurso de prazo sem purgacdo da mora e caracterizagdo da inadimpléncia, fica
consolidada a propriedade em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, nos
termos do par. 7° do art. 26 da Lei 9.514/97. Avaliagéo fiscal: R$ 151.786,00 (em 18/03/2024)
conforme guia de quitagdo do ITBI n° 18661. Obs: Por for¢a do disposto no artigo 27 da Lei n°
9.514/97, o imovel desta matricula devera ser oferecido em publicos leildes. Valor para calculos de
emolumentos: R$ 151.786,00. Foi emitida a DOI nos termos do §3° do Art. 2° da IN/RFB n°
1.112/10. Ditos documentos ficam arquivados nesta Serventia.-

Protocolo: N° 9718 de 17/06/2024. Eldorado do Sul, 17 de junho de 2024 .-

EMOLUMENTOS: R$ 387,90 - SELO N°: 0768.08.2000001.00161 = R$ 72,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 6,60 - SE N°: 0768.01.2200001.14345 = R$ 2,00.-
Aline Maria Fonseca Cavana - Substituta: -;MJ

/

N

Nada mais constava. Certiddo de Inteiro Teor nos Termos do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73. O referido é verdade e dou fé.
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS

ELDORADO DO SUL-RS, quarta-feira, 19 de junho de 2024, as 11:56:53.
Total: R$59,60 I
Certidzo 4 paginas: R$30,50 (0768.03.2200001.04778 = R$4,00)

Busca em liwos e arquivos: R$12,50 (0768.03.2200001.04777 = R$4,00)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0768.01.2200001.14389 = R$2,00)
http.”qo.t]rs.lus.hr,‘ selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta
160069 53 2024 00006907 13

Andre Luis da Silva e Silva
Escrevente
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