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N°

092064.2.0046962-31

Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigdo [—— Matricula Ficha

Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ . 46.962 0o1

REGISTRO GERAL

DATA: 0 .

IMOVEL: Unidade a ser construida que receberi o n° 05 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL

JARDINS D° é’ﬁ%ﬂlﬁ 2", terd 44,37m?* e respectiva fragdo ideal de 0.44717, condominio esse
instituido sobre a Area “CI”, localizada no lugar denominado EEE %EN’ZEE " zona urbana do 3°
distrito deste municipio, desdobrada da Area “C”, com a superficie de 68.624,43m?, tendo: 647,90m de
frente em nove segmentos, sendo 17, 59, 67, 79, 8% ¢ 9° de 58,30m, 32,00m, 108,00m, 114,65m, 140,50m
€ 30,45m, respectivamente, de frente para Estrada Santa Terezinha; o 2° 3° e 0 4° com 60,00m, 50,00m
e 60,00m que confrontam respectivamente com o lado esquerdo, fundos e lado direito da propriedade de
Barnabé Salles; 428,11m pelo lado direito em quatro segmentos diretos ¢ consecutivos de 84,25m,
135,30m, 81,00m e 127,56m, todos confrontando com a drea “D"; 115,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Area C2: 385.03m nos fundos em trés segmentos, de 123,11m, 61,49m e 200,43m
confrontando com propriedade de Francisco Nanci. Area de utilizacfio exclusiva: 200,00m?, medindo
10,00m de frente para a Rua 02; 10,00m de fundos com a Estrada Santa Terezinha; 20,00m pelo lado
direito com a fragfio n® 04; ¢ 20,00m pelo lado esquerdo com a fragiio n® 06. Cadastrado na PMI sob o n®
171874-001. PRDPB]E'&B!,’_A: LESOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.501.893/0001-47, com sede a Rua José Clemente, n® 21, sala n® 301,
Centro, na cidade de Niter6i/RJ. FORMA DE AQUISICAO: A drea que deu origem ao condominio foi
adquirida de Francisco Nanci e sua mulher, nos termos das escrituras plblicas de compra e venda
lavradas em 11/07/2003, atos n®s 052 e 053, folhas 119 ¢ 122, livro n® 457, nas Notas do 15° Oficio de
Niter6i/RJ. REGISTRO: 5.” 01, matriculas n°s 40.576 e 40.734, folhas 043 e 210, respectivamente, do
livro 2-DJ, em 12/08/2004 rbagfio n® 01 (desdobro), matricula n® 42.704, folha 105 do livro 2-DQ,
em 04/10/200 gistrada sob o n® 01, matricula n® 42.709, folha 111 do livro 2-DQ, em
16/03/2005, de¢ste RI. Eu, ., Denise da Silva Pereira Romfio - Substituta - Cad. 94/4620, digitei e
' Ives Gomes - Substituta - Cad.94/6653, subscrevo.

Av.01 - Mnt.-‘é%l (Prot.63.037 de 02/07/2012). Data: 05 de julho de 2012 - CONVENCAO DE
CONDO - Certifico e dou fé gue., a Convenglio do CONDOMINIO RESIDENCIAL

JARDINS D ALDEIA 2 estd registrado sob o n.® 399, folhas 125v/126, livro 3-A (auxiliar), em
17/08/2007.- Emolymentps pagos pelo recibo n® 6913 - R$75.84, sendo: R$24,12 (Tab.05 n® 02);

R%2.95 (Tab.1 n° OP); 3,41 (Tab.01 n® 9); R$3.41 (Tab.01 n° 10); R$12,02 (Tab.5 Obs.5%); R$4,55
(Tab.01 n® 08); R} 0,00 (FETJ); R$2,52 (FUNDPERIJ); R$2,52 (FUNPERJ) e R$10.25 (Acoterj e
Mt inms) Eu, »Denise da Silva Pereira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, a\erbcl e conferi.

E eu, Jane Aljes Gomﬁ Substituta - Cad. 94/6653, subscrevo. s
sl PaddiSsr ear é
R.O2 - hﬁt.t‘ﬁ. 962 (Prot.62.937 de 08/06/2012). Data: 05 de julho de 2012. COMPRA E VENDA.

Conforme Escritura Pablica lavrada em 04 de maio de 2012, ato n® 074, folhas 165/167, livro n® 271,
nestas Notas, o imovel objeto desta matricula foi vendido para FERNANDO LUIS RIBEIRO DA
ROCHA, brasileiro, militar, inscrito no CPF-MF sob o n° 013.435.777-99, portador da carteira de
identidade n® 505141-0, expedida pela Marinha do Brasil em 09/11/2007, casado sob o regime da
comunhifio universal de bens, posterior a lei 6.515/77 (conforme escritura lavrada em Notas do Cartério
do RCPN e Tabelionato da 6* Zona - 12" Circunscrigiio - Freguesia de Jacarepagua - Rio de Janeiro/RJ)
com Vécia Crepaldi Pereira da Rocha, brasileira, médica, inscrita no CPF-MF sob o n® 037.644.697-
81, portadora da CNH n® de registro 00129475781 do DETRAN/RI de 17/07/2009, constando da mesma
o Doc. Identidade 091692061 IFP/RIJ, residente e domiciliado na Avenida Ayrton Senna n® 111, apto.
904, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, o valor de R$23.264.28. Emolumentos pagos pelo recibo n®
6742 - R$427.25, sendo: R$283, (Tab.@5 n® 01); R$2,95 (Tab.l n® 02); R$3,41 (Tab.01 n® 9); R$3.41
(Tab.01 n® 10); R$4,55 (Tab.01 08) R$12.02 (Tab.05 Obs.5") R$10,46 PMI/DOI (Tab.l n® 06);
R$64,15 (FETJ); R$1603 (FUNDPE : R$16,03 (FUNPERJ) ¢ R$10,25 (Acoterj ¢ Miatua/Outros) -
Base de calculo: R$30.000.00. Eu, YA~ Denise da Silva Percira Romfio - Substituta - Cad. 94/4620,
registrei e conferi. E eu, i = | AI\'r.-s. Gomes - Substituta - Cad. 94/6653, subscrevo, mm

\

Prenotagiio: Foi apresentado l.fgulu para Averbagiio (Construgiio) - Prot. n® 66.350 - Folha 115 - Livro 1-E.
Em. 26/11/2013

Continua na verso.
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Matricula n® 46.962, Ficha 001, datada de 05/07/2012.

Av.03 - Mat.46.962 (Prot.66.350 de 26/11/2013). Data: 16 de dezembro de 2013. CONSTRUCAQO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Iaborai em 26/02/2013 e Habite-se n® 0229/2013 (Processo SF-
7763/2012), de 18/09/2013 e averbagiio 01 de 22/11/2013, averba-se nesta matricula um prédio de uso
residencial com direa construida de 79.65m* de 1" categoria, cadastrado na PMI sob o n® 171874-
001 e ld averbado desde 18/11/2013, com inscrigiio _predial n” 49.819. Apresentando o valor venal
com proje¢dio no més de novembro de 2013 de R$52.956,13. Ditos documentos ficam aqui arquivados.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 12.713 - sendo: Prenotaciio: R$21.03 = R$1549 (Tab.05.4 -
Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$3,09 - FETJ; R$0,77 - FUNDPERJ; R$0,77 - FUNPERJ; R$0,62 -
FUNARPEN; R$0,30 — PMCMV. Averbaciio: R$205.94 ,sendo: R$194,94 (Tab.05.3 - Tab. 20.3 — Lei
6.370/12 n® 01); R$38,98 (FETJ); R$9,74 (FUND iﬁ R$9,74 (FUNPERJ); R$7,79 (FUNARPEN);

R$3,89 (PMCMV) e R$10,86 (Acoterj e Mutua/O Eu, . Arianna Cunha de Figueiredo da
Rosa - Escrevente - Cad. 94/15588, averbei. E cu. + Depise da Silva Pereira Romfio - Substituta -

Cad. 94/4620, conferi e subscrevo. | (R).1 ato 5% S

Av.04 - Mat.46.962 (Prot.68.342 de 19312’.#20]4]. Data: 27 de janeiro de 2015. PACTO
ANTENUPCIAL. Certifico e dou fé que, conforme Escritura Pablica lavrada em 19/10/1998, ato n® 23,
tfolha 038, livro B-012, na 12* Circunscrigio do RCPN e Tabelionato do Rio de Janeiro/RJ. devidamente
registrada sob o n® 10.391, no livro (Auxiliar), em 17/06/2002, no Registro de Imdveis do 9° Oficio do
Rio de Janeiro/RJ, averba-se nesta matricula que FERNAND( IS O DA “HA e
VECIA CREPALDI PEREIRA DA ROCHA convencionaram gue o regime a ser adotado para o
casamento serd o da COMUNHAQ UNIVERSAL DE BENS. Emolumentos pagos pelo recibo n®
15.763 - sendo: Prenolacio; R$522.25 = R$16,39 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$3.27 - FETI;
R%0.81 - FUNDPERJ; R$0.81 - FUNPERJ; R$0,65 - FUNARPEN; R$0.32 - PMCMYV. Averbaciio:
R$114.43, sendo: R$75,71 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n® 01); R$15.14 (FET); R$3 78 (FUNDPERJD);
RS3 yUNPERJ); R$3.02 (FUNARPEN); R81.51 (PMCMV) e Mitua/Outros).
. Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, T Arianna Cunha
de Fi eircd.u da Rosa - Escrevente - Cad. 94/15588, conferi. E eu, leia Machado Ferreira

acedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. seio de Fiscalizacao
EARU 71578 NMH

R.O5 - Mat.46.962 (Prot.68.418 de 20/01/2015). Data: 27 de margo de 2015. €O A E VEND

Conforme Contrato por Instrumento Particular com Eficicia de Escritura Pablica com Alienagio
Fiduciaria de Imével em Garantia (n® 073201230010205), datado e assinado pelas partes contratantes
em 16 de dezembro de 2014, em 03 (irés) vias de igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido
para GABRIELA PORTO DE SANTANA, brasileira, solteira, maior. que declara nfio conviver em
unifio estavel, professora, portadora da cédula de identidade RG n® 22.390.165-3/DETRAN/RI,
expedida em 07/02/2008, inscrita no CPF/MF sob n® 131.171.637-86, residente ¢ domiciliada na Rua
Senador José Kairala, 339, Jd. Miriambi, Sfo Gongalo/R] ¢ RENATO SOUZA ALVIM, brasileiro,
solteiro, maior. que declara nflo conviver em unidio estavel, publicitério, portador da carteita nacional de
habilitagfio n° 0486793006 1/DETRAN/R), expedida em 06/03/2014, inscrito no CPF/MF sob o n®
129.778.327-18, residente ¢ domiciliado na Rua Jovelino Oliveira Viana, 109, Apt. 802, Alcéntara, Sio
Gongalo/RJ, pelo valor de R$235.000,00, sendo: R$47.000,00 de recursos proprios e R$188.000.00
mediante financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil) S/A. O Imposto de Transmissiio
“inter vivos” devido ao Municipio de Itaborni foi pago no valor de R$6.250.00 (valor tributado:
R$250.000.00), em 20/01/2015, conforme DAM n® 000389/2015, que fica aqui arquivado, juntamente
com uma via do referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n®
15.870 - sendo: Prenotaciio: R$23.69 = R$%17,44 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R%3.48 - FETJ
R$0.87 - FUNDPERJ; R$0,87 - FUNPERJ; R$0.69 - FUNARPEN; R%0,34 - PMCMV e Regisiro:
R$1.971,99, sendo: R$1.330.20 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01): R$49.45 - PMI/DOI/Distribuigfo
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05); R$8.53 (Tab.16 - Lei n°® 6.370/12 n® 04); R$277,63 (FETJ); R$69,40
(FUNDPERJ); R$69,40 (FUNPERIJ); R$55,52 (FUNARPEN); R$26,60 (PMCMV); R512 24 (Acoterj ¢
Mitua/Outros) e R$73,02 (Tab.04) - Base de calculo: R$250.000,00. Consultas: Feynando Luis Ribeiro
da Rocha - BIB n® 0155415032720256 e de Escritura n® 0155415032736394 ¢ Vécia\Crepaldi Percira da

I - BIB n® 0155415032757017 e de Escritura n" 01554150327225 27/03/2015. Eu,
.Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, registrei. E eu, ", Denise da Silva

Pepdira Romio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi € subSCrevo.  Seic de Fcakizacso €
EAS| 26902 EZ|
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.06 - Mat.46.962 (Prot.68.418 de 20/01/2015). Data: 27 de margo de 2015. AI.IENAQ;\O
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 05, o imovel

Esta matricula continua a Ficha 002,
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REGISTRO GERAL

Continuagio da Matricula n® 46.962

objeto desta matricula foi por Gabriela Porto de Santana e Renato Souza Alvim, antes qualificados,
dado em garantia ao BANCO SANTANDER (Brasil) S/A, com sede na Avenida Presidente Jucelino
Kubitschek, 2035 e 2041, Sio Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, Valores a Financiar
Para o Pagamento: do Prego da Venda: RS188.000,00. Despesas Acessorias: R$0,00. Valor de
Avaliagiio ¢ Venda em Puablico Leildo: R$250.000,00. Valor Total do Financiamento: R$188.000,00,
que sera pago no prazo de 420 meses, as amortizagbes serio feitas por meio de pagamento de encargos
mensais € sucessivos, vencendo-se o primeiro em 16/01/2015, 4 taxa anual de juros: nominal de 8,78%
¢ efetiva de 9,14% e com as demais cldusulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 15.870 - R$1.834 .54, sendo: R$1.330.20 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n°® 01); R$9,80 DOI
(Fab.16/~ Lei n® 6.370/12 n® 05). R$268.01 (FETJ); R$67,00 (FUNDPERJ); R$67.00 (FUNPERJ):
553,60 (FUNARPENE: /R$26.60 (PMCMV) ¢ R$12,24 (Acoterj e Mitua/Outros) - Base de calculo:
50.000,00. Eu, . Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, registrei. E eu,

. Denise da Sil Pcrcim Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.
'l Selo de F [ ——
\ EASI 3 XXD
Av.07 - Mat.46.962. (Prot.75.669 de 03/06/2020) Data: 16 de junho de 2020. Certifico e dou fé que,

conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necessario, que
ficam agui arquivados, averba-se nesta matricula a alteragio do estado civil de Gabriela Porio de
Santana e RENATO SOUZA ALVIM para casados sob o regime da comunhiio parcial de Bens. ato
realizado em 02/04/2016, passando ela a assinar, GABRIELA PORTO DE SANTANA ALVIM.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.335 (Lei 6.370/12) - sendo: Prenotaciio: R$32.18 = R§22,84
(Tab.20.4 - n® 03); RS$4.56 (FETJI); RS$1,14 (FUNDPERJ); RS$1.,14 (FUNPERJ); R30,91
(FUNARPEN); R$0,45 (PMCMV): ¢ R$1,14 (ISS); e Averbacfio: R$164.46, sendo: R$105,64 (Tab.
204 -n"01); R$11,16 (Tab.16 - n® 04); R$23.36 (FETJ); R$5,84 (FUNDEPERJ); R$5,84 (FUNPERJ);
R$4,67 (FUNARPEN); R$2,11 (PMCMYV); e R$5.84 (ISS). Eu, . Thaiane Barros Ferreira
Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei e conferi. E eu./_%}i}., daleia Machado Ferreira de

Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio as Fiscalizagho Eletrénico
EDKI 85090 SPL

Av.08 - Mat.46.962. (Prot.75.669 de 03/06/2020) Data: 16 de junho de 2020. Certifico e dou fé que,
conforme mqm:fime.vnlo apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necessdrio, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que RENATO SOUZA ALVIM ¢ portador da
carteira de identidade n® 21.209.333-0, expedida pelo DETRAN/R] - Diretoria de Identificagdo Civil
em 20/09/2018. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.335 (Lei 6.370/12) - R$148.93, sendo:
R$£105,64 (Tab. 20.4 - n® 01); R$21,12 (FETJ). R$5.28 (I-'l%ﬁlﬂ): RE$5,28 (FUNPERJ): R$4,22

(FUNARPEN); R$2,11 (PMCMV); ¢ R$5,28 (ISS). Eu, > Thaiane Barros Ferreira Simes -

Escrevente - Cad. 94/17574, averbei e conferi. E eu, _{| [\, Aldaleia Machado Ferrcira de Macedo -
Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalizagso Eletrénico
\ EDKI 89091 UXV

R.09 - Mat.46.962. (Prot.75.554 de 13/04/2020). Data: 16 de junho de 2020. DACAO EM
PAGAMENTO. Conforme Escritura Phblica de Dagio em Pagamenio lavrada em 08 de abril de
2020, ato n® 050, folhas 119/121v, livro n® 3855, nas Notas do 3° Oficio do Rio de Janeiro/RI], o
imdvcl objetoc desta matricula foi dado em pagamento a fim de saldar divida para BANCO
SANTANDER (Brasil) S/A. com sede na Avenida Presidente Jucelino Kubitschek, 2035 ¢ 2041, Vila
Olimpia, S#o Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, pelo wvalor de
R$167.821,36. Em consequéncia deste registro, verificou-se a consolidacfio da propriedade em nome
do fiducidrio antes qualificado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.207 (Lei 6.370/12) - sendo:
Prenotaclo: R$32.18 = R$22,84 (Tab.20.4 - n® 03); R$4,56 (FETJ); R$1,14 (FUNDPERJ); R§$1,14
(FUNPERJ); R30,91 (FUNARPEN); R$0,45 (PMCMV); e R$1,14 (ISS); ¢ Registro: R$52.384,58 =
R$1.620,39 (Tab.20.1 - n® 01); R$38,82 PMI/DOI/Distribuigio (Tab.16 - n® 05); R$11,16 (Tab.16 - n°
04): R$334,07 (FETJI); R$83,51 (FUNDPERJ); R$83,51 (FUNPERJ): R$66,81 (FUNARPEN)
R$32.40 (PMCMV); R$83.51 (ISS); ¢ R$30,40 (Tab.04). Base de cilculo: R$167.821,36. Consultas:
Gabriela Porto de Santana Alvim - BIB n® 01554.20.06.12.46.664 ¢ CNIB Resultado: Negativo —
Codigo HASH: b865.8a81.173b.2a28.8¢12.dbe8.f431.d762.3d9¢.b092 ¢ Renato Souza Alvim - BIB n®

Continua no verso.
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Mairicula n® 46.962, Ficha 002, de 05/07/2012,

01554.20.06.12.13.665 e CNIB Resultado: Negativo - Cédigo HASH:
af38.7cal .00¢c.79b2.37d0.33e5.b2e2.6295.¢b99.7acd de 12/06/2020. Eu, Thaiane Barros
Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei e conferi. E eu, , Aldaleia Machado
Ferrcira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiacalzacho Eletrnico

EDKI 89082 MPL

R.10 - Mat.46.962. (Prot.76.526 de 18/02/2021). Data: 16 de setembro de 2021. COMPRA E
VENDA. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével -
Financiamento com Eficdcia de Escritura Publica com Alienaglo Fiducidria de Imével em Garantia
(n® 073795230010841), datado e assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2020, em 03
(trés) vias de igual teor, Instrumento Particular de Re-Ratificagfio datado e assinado pelas partes
contratantes em 12 de abril de 2021, em 03 (trés) vias de igual teor e Instrumento Particular de Re-
Ratificagfio datado ¢ assinado pelas partes contratantes em 11 de agosto de 2021, em 03 (trés) vias de
igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido para JOA AS MONCALI

brasileiro, filho de Odail Moncaio de Andrade e Edjane Dantas Moncaio, militar, portador da cédula
de ldenlldadc RG n° 808401-7 - MB/RJ, expedida em 07/11/2019, inscrito no CPF/MF sob o n°
056.097.484-10, com enderego eletrénico: jpmoncajol O@hounail.com, casado aos 08/06/2018, pelo
regime da comunhiio parcial de bens, com LUANA FIGUEIREDO MONCAIQ, brasileira, filha de
Juarez Manzelman Figueiredo e Rosana Serrano Andrade, administradora, portadora da cédula de
identidade RG n® 26.784.943-8 - DETRAN/RJ, expedida em 06/11/2018, inscrita no CPF/MF sob o n®
147.978.997-60, residentes e domiciliados na Rua Ismael Cindido Labuina n® 15, L'T 23, QD 02,
Itaipii, Niter6i/RJ, pelo valor de R$133.000,00, sendo: R$2.164.85 de recursos proprios; R$24.435,15
dos recursos do FGTS e R$106.400,00 mediante financiamento concedido pelo Banco Santander
(Brasil) S.A.O Imposto de Transmisso “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no
valor de RS$5.000,00 (valor tributado: R3$200.000,00), em 27/11/2020, conforme DAM n°
013886/2020, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais
documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.267 (Lei 6.370/12) - sendo:
Prenotagio: R$33.55 = R$23,80 (Tab.20.4 - n® 03); R54,76 (FETJ); R$1,19 (FUNDPERJ); R$1,19
(FUNPERJ); R$0,95 (FUNARPEN); R$047 (PMCMV); e R$1,19 (ISS); e Registro: R$962.56.
sendo: R$844.44 (Tab.20.1 - n® 01); R$20,22 PMI/DOI/Distribuigio (Tab.16 - n® 05); R$5,81 (Tab.16
-n® 04); R$16,88 (PMCMV); R$43,52 (ISS) e R$31,69 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
Obs. 7" e 8") - Base de Cdlculo: R$200.000,00. Consultas: Banco Santander (Prasil) S.A. - BIB n®

01554.21.09.15.30.375 e CNIB Resultado: Negativo — Codigo HASH:
334a.a017.3c84.9052.1clc.46c1.208f.d870.5886.ed4e6 de |15/09/2021. Eu, , Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, ., Tatiana Apareckda de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo. | Selo do Fiscalizagho Eletrinico

% EDXL 86938 OEK

\
R.11 - Mat.d6.962. (Prol.76.526 de 18/02/2021). Data: 16 de setembro de 2021. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 10, o imbvel
objeto desta matricula foi por Jodo Paulo Dantas Moncaio e seu cénjuge Luana Figueiredo Moncaio,
antes qualificados, dado em garantia ao BANCO SANTAN A. com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, S#o Paulo/SP, CNPI/MF sob o n®
90.400.888/0001-42. Valores a Financiar Para o Pagamento: do Prego da Venda: R$133.000,00.
Despesas Acessorias: R$0,00. Custos Cartordrios e Impostos de Transferéncia de Bens Imdveis
(ITBI): R$0,00. Valor de Avaliaclio ¢ Venda em Puablico Leilfo: R$200.000,00. Valor Total do
Financiamento: R$106.400,00, que serd pago no prazo de 420 meses, as amortizagdes serdio feitas por
meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se a primeira em 28/11/2020, a taxa
de juros sem bonificagdo: (anual) efetiva de 10,0000% e nominal de 9,5690%:; (mensal) efetiva de
0,80% ¢ nominal de 0,80%; & taxa de juros bonificada: (anual) efetiva de 6,9900% ¢ nominal de
6,7756%: (mensal) efetiva de 0,56% ¢ nominal de 0,56% ¢ com as demais cldusulas e condigdes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pele recibo n® 25.267 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - Registro: R$942 30, sendo: R$844 .44 (Tab.20.1 - n® 01); R$6,74 DOI (Tab.16 - n® 05);
R%£16.88 (PMCMV): R$42, (ISS) e R$31,69 ({jlab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" e
8% - Base de cdlculo: R$106.400.00. Eu, ¥ /. Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad.
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94/21003, registrei. E eu, . Tatiana Aparetida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/11062, conferi e subscrevo.) Belo de Fiscaizagso Eletrdnico
3\ EDXL 86937 YMM
Av.12 - Mat.46.962. (Prot.81.07¢ de 06/09/2024). Data: 25 de fevereiro de 2025. Certifico e dou fé

que, conforme Oficio n® 514892/2024 — Melaragno Monteiro ¢ Advogados Associados, datado de 06
de setembro de 2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta
matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro
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Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 / Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 46962 / CNM: 092064.2.0046962-31 / Recibo: 47696 / Data da Certidao: 16/04/2025.

46962

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FYJA2-7ZCHU-549X4-MZN68

092064.2.0046962-31

CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
\ 1° OfiCIO Geonam %wn_{f e Fowxa 46.962 003
TAR O
ITABORAI Rrj REG‘STRD GERAL . !'il
Continuaciio d ° 46.962. f,uf/

de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): No dia 23/09/2024 as 10h07min, cheguei no
enderego do imével, sendo recebido pelo Sr. Rodrigo (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisicas: aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo curto escuro, olhos
escuros, o qual informou que o Sr. Jodio Paulo Dantas Moncaio e a Sra. Luana Figueiredo Moncaio,
mudaram-se, estando em lugar ignorado e nio sabido. Pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Sio
Gongalo/RJ (1° Oficio): No dia 24/09/2024 as 15h43min, ndo pude me dirigir ao endereco indicado,
pois ndo foi possivel localizar o nimero descrito e informado, pois o meésmo estd em outro municipio,
Dado o insucesso de tentativa de notificar o requerido em face do endere¢o encontrar-se incorreto ou
incompleto. Pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Niterdi/RJ (12° Oficio): No dia 20/09/2024 as
15h13min, dirigi-me ao enderego indicado a fim de proceder a notificagfio dos devedores, sendo certo
que constatei a inexisténcia da numeragio e complemento informado no teor da notificagiio para
cumprimento da diligéncia, porém conversei com morador da residéncia n® 115, que alegou
desconhecer os notificados. Portando, o cumprimento da diligéncia restou prejudicado pelo local
inexistente dos notificados. Certificamos ainda que em 21/10/2024, com relagfio ao imével Avenida
Paulista, n® 1.842, 18° andar, Bela Vista, S3io Paulo/SP, foi enviada Carta ao enderego antes
mencionado, com devolugiio a este Rl do AR, com motivo “desconhecido”. Ainda, foi solicitada
intimagdio por e-mail em 05/12/2024 ¢ posteriormente por edital no site www.registrodeimoveis.org. br,
cadastradas sob os n® 577068, 577069 e 577070, sendo a altima publicagdo no dia 17/01/2025; o qual
nio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimaglo (6es). Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.786 - sendo: Prenoctagiio:
R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERD);
R$1.74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV): R3$1,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo); Averbacglio: R$950.75.
sendo: R$663,06 (Talk. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ); R$33.15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ);
R$39.78 (FUNARPEN): R$13.26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) e R%$2,59 (Selo). Base de cilculo:
R$168.126,39. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.
94/8206, subscrevo. F ? Selo de Fiscalizaglio Eletrdnico

EEWE 81135 KRB
Av.13 - Mat.46.962. (Pfot.81.884 de 01/04/2025). Data: 14 de abril de 2025. CON&QL’Q&S "AOQ DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 11 e requerimento datado de
1°/04/2025, expedido eletronicamente pelo Banco Santander (Brasil) S. A, tendo em vmta o decurso do
prazo sem a purga¢io do débito por parte do fiducianie, te inf ital
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome do fiducidrio NDE
S.A.. antes qualificada, pelo valor de R$200.000,00. O imposto de transmissiio “inter vivos™ dewdn ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$5.000,00 (Valor Tributado: R$200.000,00), em
02/04/2025, conforme GUIA n® 00602/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 32.164 - sendo: Prenotaclio: R$49.0] = R$32.29 (Tab.20.4 - n® 03); R$6.45 (FETJ); R$1.61
(FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ):: R$1.93 (FUNARPEN): R$0.64 (PMCMV): R$1.61 (ISS) e
R%2.87 (Selo): e Averbacio: 1.053.65, sendo: R$734.83 (Tab. 20.4 - n° 01); R$146,96 (FETJ);
R$36,74 (FUNDPERJ); R$36,74 (FUNPERJ): R$44,08 (FUNARPEN): R$14,69 (PMCMV): R$36,74
(ISS) e R$2,87 (Selo). Base de cilculo: R$200.000,00. Eu, "~ , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E e Aldaleia Machado Ferreira de

Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalizagio Elerdnico
EEXB 50094 KBH
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