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MATRICULA N° 49719 Ficha N°1

IMOWVEL: Casa residencial designada pelo n® 02, com area total construida de 81.,42m?, e a fragio
ideal de 0,1998%, com area itil da unidade de 57,65m?, area de circulagio com 31,25m?, do |
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PRINCIPE LUCAS", edificado no lote de terreno designado |
pelo n® 570, da quadra n® 37, com area de 1.178,00m?, situado no loteamento denominado "VILA |
MAR DE SAQUAREMA", no lugar de Itatina, zona urbana do 1° Distrito de Saquarema, Estado
do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontacdes: 30,00m para a Rua dos Vermelhos;
20,00m para a Rua dos Delfins, continuando por um arco de 16,00m confinando com lote n® 572, por
onde mede 30,00m e com o lote n® 571, por onde mede 40,00m PROPRIETARIO(S): DANIEL
INFORMATICA E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 10.593 585/0001-54,
com sede na Rua Coronel Madureira, n® 40, loja 11A, Centro, Sagquarerma/RJ. INSCRICAO
MUNICIPAL: 123840-1. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 3.154A, sob o n® R.02, datado
em 09/08/2012, onde figuram como transmitentes Paulo Cesar Machado da Silva e sua esposa Denise
de Oliveira Machado. TITULO AQUISITIVO: Escritura de com ra ¢ venda, lavrada nas Notas do
Cartorio do Oficiec Unico de Saquarema, no livio n® 285, fls. k149f150 ato n® 060, datada em

10/07/2012. Saquarema, 05 de agosto de 2013. Eu, _"7-_@_5_' Camila Souza Aradjo,
Escrevente, Cadastro 94/12478, digtei E eu _:?,-“ A Tlediu ey Carolina
Rodrigues da Silva, Matricula 90/246, Oficiala, subsc : owL-uumcu SACHANFE M

Danieiie Concolcio Reoriy: .-

E 1 Sl TTTL™,
Cadastro S4F4e1?

R.I.M- 49719: (COMPRA E VENDA) - Protocole 1-E, fls. 125v°, sob o n® 94 190, em
04/06/2013. TRANSMITENTE - DANIEL INFORMATICA E CONSTRUCﬁES LTDA, |
inscrita no CNPJ sob o n® 10.593 585/0001-54, com sede na Rua Coronel Madureira, n® 40, loja 11- |
A, Centro, Saquarerma/R]. ADQUIRENTES - EDSON LEAL GARCIA, maritimo, solteiro,
portador da carteira de identidade n® 032056343, expedida pelo IFP/RJ, em 02/07/1999, e inscrito no
CPF sob o n® 359.957.267-49, residente ¢ domiciliado na Rua dos Delfins, n® 448, casa 03, ltaima, |
Saquarema/RJ; e ALVIN A DE OLIVEIRA, brasileira, aposentada, divorciada, peortadora da carteira
de identidade n® 095556825, expedida pelo IFP/RJ, em 06/06/1990, e inscrita no CPF sob o n®
410.055.460-53, residente e domiciliada na Rua dos Delfins, n® 448, casa 03, Itaima, Saquarema/RJ.
TITULO - Escritra de compra e venda, lavrada nas Notas do Cartdrio Oficio Unico de |
Saquarema/RJ, no livro n® 293, fls. 163/164, ato n® 069, datada em 12/04/2013. VALOR - RS I
225.000,00. IMPOSTO DE TRANSMISSAQO - ITBI - Foi recolhido em 1 1/04/2013, no valor de |
RS 4. 507,81, conforme guia n® 151250 e certidio de quitagdo n® 9695, expedidas pela Prefeitura |
Municipal de Saquarema. Consulta negativa de indisponibilidade de bens n® 0139413091620688. |

Saquarema, 13 de setembro de 2013. Eu —={ S Camila Souza Araljo,
Escrevente, Cadastro n® 94/12478, digjtei e 1.k Uil Meciuspunarolina Rodrigues da Silva,
Matricula n® 90/246, Tabelid e Oficiala, subscrevio. KO MO0 DE SACRIAREN:

Daniedte CONCRCEo Rodngo:
Padoditoo wr s oapramts

AV.2.M- 49719: (CONVENCAO DE CONDOMINIO) - Protocolo 1-E. fls. 167v%, sob o r°
98 116, em 22 8!2{}]‘]-{Certiﬁco que a convengdio do "Condominio Residencial Principe Lucas"',
ontr;%'se egistrada 'na ficha n® 2.275 (Auxiliar), em 10/02/2015. Saquarema, 10 de fevereiro de |
Thierry José de Mowa Franga, escrevente/substituto, digitei E euw,
¥ s Carolna Rodrigues da Silva, Matricula 90/246, Oficiala, subscrevo.
‘ ' Selo eketrénico - EANP 42575 CCR
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

OFICIO UNICO DE SAQUAREMA

REGISTRO DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO  FichaN°l

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 5013}

AV.3.M-49.719: (RETIFICACAO - ESTADO CIVIL) - Protocolo 1-E, fls. 279v°, sob o n°
107.554, em 22/05/2018. Conforme certidio de casamento, expedida pelo Oficio de Regstros
Civis das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas, das Pessoas Juridicas e de Titulos e
Documentos de Tubario/SC, extraida do lvro C-52, fls. 123, n® 16898, matricula
n® 10565001551968200033023000898686, datada em 27/03/2018, proce-de—sc a presente
averbagéo para constar que o correto estado civil da proprietaria do imével ] \-'IUVA tornando-se
correta a presente matricula. Saquarema, 09 de agosto de 2018, Ei
Souza, escrevente, cadastro n® 94/20114, digitei. E eu, (LT
Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala e abe]iﬁ], suh

ECLL 39573 TBW \
N T

AV.4.M-49.719: (OBITO) - Protocolo 1-E, fls. 279", sob o n® 107.554, em 22/05/2018.
Conforme certidio de obito, expedida pelo Oficio de Registros Civis das Pessoas Naturais e de
Interdigbes e Tutelas, das Pessoas Juridicas e de Tilos e Documentos de Tubardo/SC, extraida da
matricula 10565001552003400052123001689851, datada em 07/06/2018, procede-se a presente
averbag@o para constar o obito de ARY DA SILVA, em 11/06/2003, que era desquitado da
proprietaria Alvina de Oliveira. Saquarema, 09 de agosto de 2018. Eu, ! Juliana Miranda

de Souza, escrevente, cadastro n® 94/20114, digitei. E en, Uﬁ..L A

Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala e Tahellq subsci’evc} Selo eletrénico -
ECLL 39574 SY1

\‘“-_--"":"

AV.5.M-49.719: (UNIAO ESTAVEL) - Protocolo 1-E, fls. 279v°, sob o n° 107.554, em
22/05/2018. Procede-se a presente averbagdo, para constar que foi reconhecida a unifio estiavel
entre EDSON LEAL GARCIA e ALVINA DE OLIVEIRA, considerando-se o regime da
separagdo legal bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, na forma do artigo 1.641, inciso 1, do Codigo
Civil de 2002, :::ortfbrn‘le escrifura declaratéria de uniiio estivel, lavrada nas WNotas do
Cantorio Oficio Unico de Saqmre ', 342 fls. 046, ato n® 026, datada em
13/07/2018. Saquarema, 09 de agnst f % JuEa.m Miranda de Souza, Escrevente,
Cadastro 94/20114 digitei. E eu, f L.r,_._ 1dd [r‘- Carolina Rodrigues da
Silva, Matricula 90/246, Oficiala, subsc;evo S_eln eletT'ﬁnTo ECLL 39575 CZA
|

\ |

\ \ b v |

R.6.M-49.719: (COMPRA E VENDA) - Protocolo 1-E, fls. 279", sob o n® 107554, em
22/05/2018. Inscrigdo Municipal: 123840-0. TRANSMITENTES - EDSON LEAL GARCIA,
brasileiro, maritimo, solteiro, maior, portador da carteira de identidade n® 03 205.634-3, expedida
pelo DETRAN/RI, em 29/05/2015, e inscrito no CPF sob o n® 359 957 267-49, e ALVINA DE
OLIVEIRA, brasileira, aposentada, viiva, portadora da carteira de identidade n® 09.555.682-5,
expedida pelo DETRAN/RI, em 29/05/2015, e inscrita no CPF sob o n® 410.055.460-33, ambos
conviventes em unido estavel, conforme escritura declaratoria de uniio estavel, lavrada nas Notas do
Cartorio Oficio Unico de Saquarema/R], no livro n® 342, fls. 046, ato n® 026, datada em
13/07/2018, residentes e domiciiados na Rua dos Delfins, n° 448 casa n® 03, Hatna,
Saquarema/R]. ADQUIRENTES - FABIO LUIZ PAES LEME, analista de sistemas, portador
da carteira de identidade n® 09.520.737-9, expedida pelo DETRAN/RI, em 08/10/2009, e inscrito
no CPF sob o n®” 076 941 227-06, e sua esposa SIMONE MORENO PAES LEME, analista de
sistemas, portadora da carteira de identidade n® 09.834.634-9, expedida pelo DETRAN/RI, em
10/10/2009, e inscrita no CPF sob o n® 011.898 897-22, casados sob o regime da comunhio

Continia na hcha 2
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parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Carlos Chambeland, n® 286, apt® 203, Vila da Penha, Rio de Janeiro/RJ. TITULO - Contrato por
instrumento particular com eficicia de escritura publica - Leis n®s 4.380/64 e 5.049/66 alienacio
fiduciaria de imovel em garantia - Lei n® 9.514/97, Financiamento n® 073915230010242, e Anexos | e
I, datados em 27/04/2018. VALOR - RS 330.000,00 (rezentos e trinta mil reais), sendo R$
136 400,00 por recursos proprios ¢ R$ 193 600,00 pelo financiamento concedido pelo credor Banco
Santander (Brasil) S.A. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 16/05/2018,
no valor de R$ 6.605,00, conforme guia n® 501/2018, expedida pela Prefeitura Municipal de
Saquarema. Consultas negativas de indisponibilidade de bens n°s 0139418080957785 e
013941 08(}9209- , datadas em 09/08/2018. Saquarema, 09 de agosto de 2018. Eu, Jul:.ana
d Soum escrevente, cadastro n® 94/20114, digitei.

SoITIINS als B Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Tabeha e
ficiala sust:‘t-o Selo eletrdnico - ECLL 39576 WLU

maTRICULAN 49, 719 - 02

R.7.M-49.719: (ALIENA( ;ﬁ-O FlDUCIiR]Ai - Protocolo 1-E, fls. 279", sob o n® 107.554, em
22/05/2018. DEVEDORES - FABIO LUIZ PAES LEME, analista de sistemas, portador da
canteira de identidade n® 09.520.737-9, expedida pelo DETRAN/RJ, em 08/10/2009, e inscrito no
CPF sob o n® 076.941.227-06, e sua esposa SIMONE MORENO PAES LEME, analisia de
sistemas, portadora da carteira de identidade n® 09 834 634-9, expedida pelo DETRAN/RI, em
10/10/2009, e inscrita no CPF sob o n® (011,898 897-22, casados sob o regime da comunhiio parcial
de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77 em 23/02/2001, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
na Rua Carlos Chambeland, n® 286, apt® 203, Vila da Penha, Rio de Janeiro/RJ. CREDOR -
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.235 e 2.041, Sdo Paulo/SP. TITULO -
Contrato por instrumento particular com eficicia de escritura publica - Leis n®s 4.380/64 e 5.049/66
alienacgio fiduciaria de imovel em garantia - Lei n® 9.514/97, Financiamento n® 073915230010242, e
Anexo I e 11, datados em 27/04/2018, pelo qual os devedores transmitiram ao credor a propriedade
fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514/97, do imdvel objeto desta matricula, garantindo um empréstimo
no valor de RS 193.600,00, a ser pago em 288 meses, calculado pelo Sistema de Amortizacdo SAC,
resgatavel em prestagdes mensais, vencendo-se a primeira prestacio em 27/05/2018; valor da parcela
de amorizacio RS 672,22, wvalor da parcela de Juros R$ 1.468,24; Taxa de juros sem
bonificagio: Taxa nominal de juros anual: 10,4815%; Taxa efetiva de juros anual: 11,0000%; Taxa
nominal e efetiva de juros mensal: 0,8735%; Taxa de juros bonificada: Taxa nominal de juros anual:
9.1006%;, Taxa efetiva de juros anual: 9,4900%; Taxa nominal e efetiva de juros mensal: 0,7584%;
Custo efetivo total - CET (anual): 10,48%; 10F : R$ 0,00; prémio de seguro MIP - Morte e Invalidez
Permanente R$ 50,16; prémios de seguro DFI - Danos Fisicos ao Imovel: RE 12,10, e taxa de
administragio de RS 25,00, totalizando o encargo mensal em RS 2.227 72 Para os efeitos do artigo
24, inciso VI, da Lein® 9.514/97, foi atribuido o valor de R$ 242.000,00. Consultas negativas de
mdispombilidade de bens n®s 013941 080?' 997 e 0139418080950284, datadas em 09/08/2018.
Saquarema, 09 de agosto de 018 )| Juliana Miranda de Souza, escrevente, cadastro n®
94/20114, digitei. E ew, *'L-._L'(_‘ Carolina Rodrigues da Silva,
matricula n° 90/246, Tabelid e i subsc; vo| Selo eletrénico - ECLL 39577 YYX
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AV.8.M-49719: (NOTIFICACAQ) - Protocolo 1-F, fls. 174v°, sob o n® 124.529, em 29/02/2024,
| Conforme Oficio Eletrdnico n® 462385/2024, datado em 28/02/2024, expedido pelo credor Banco
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Santander (Brasil) S/A. nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
elketronicamente pelo gerente. Rafael Barioni, com poderes reservados por meio de procuracio.
lavrada no livro n® 11566, fils. 041, datada em 07/12/2023 e substabelecimento, lavrado no liviro n®
| 11568, fls. 169, datado em 13/12/2023, ambas lhviradas nas Notas do 9° Tabelifio de Notas da
| Comarca de S#o Paulo/SP.na forma do artigo 12, do Provimento CGNTIRI n® 022017,
| foi o Sr. Fabio Luiz Paes Leme. inscritc no CPF sob o n® 076.941.227-06, qualificado
anteriormente, intimado  pesscalmente em  15/08/2024, atraves da Notificagio Extrajudicial
Positiva. pelo Cartério Oficio Unico de Saguarema/RJ, para fins de que se proceda o cumprimento
da obrigagio decorrente do Contrato n® 07391523001024-2, devidamente registrado sob o R.07,
da presente matricula, em 09/08/2018, nfio foi possivel a notificagfio da Sra. Simone Moreno Paes
Leme, pois, conforme informaciio prestada pelo Sr.Fabio Luiz Paes Leme, ela faleceu em |
13/02/2022. Efetivando-se a presente, para dar publicidade a existéncia de procedimento em cuso |
de constituigfio em mora do devedor fiduciante, assegurar direitos de terceiros e estabelecer o termo |
para consolidagiio da propriedade pelo credor fiducirio. Saquarema, 25 de setembro de 2024. |
Bu, f= o, ’Vi%ﬁna Cnstm Sallim de Oliveira. Escrevente, cadastro n® 94/23741, digitei. E

ew fpired i Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala,
substrevo. Selo ek,rroni:o CEESN 40200 ZYC

\ j|

| | e

AV.O.M-49719;: (CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE) - Protocole 1-F, fls. 206+°, sob o
n® 127.398, em 13/12/2024. Conforme requerimento - Oficio n® 462 385/2024, datado em
1271272024, expedido pelo Banco Samander (Brasil) S/A, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei
2.514/97, devidamente assinado eletronicamente por Rafael Barioni com poderes reservados |
por meio de procuragfio, lavrada nas Motas do 9° Tabelifio de Motas da Comarca de S&io Paulo/SP, |
no livro n® 11.648, fls. 385/390, datada em 02/07/2024; e substabelecimento, lavrado nas Notas do

‘ 9° Tabeliio de Notas da Comarca de Sdo Pauwlo/SP, no liviro n® 11.658, fls. 33/34, datado em

23/07/2024, fica a propriedade do imdwel consolidada em favor do credor fiduciirio Banco
Santander (Brasil) S/A, gualificado anteriormente. YALOR DO IMOVEL - R$ 242 .000.00.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 11/12/2024, no wvalor de
RE 7.606.92, conforme guia n® 1386/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Saquarema. com
valor .de ajyaliacio do, imdvel de R$ 380.000,00. Saquarerma, 02 de janeiro de 2025, Euw
== f Cﬁrg"h de Ar‘kﬂrﬂdc Vaz Alves, escrevente, cadastro n® 94/9374, digtei. E

eu, ;g [ o= Carolina Rodrigpues da Sibva, Matricula n® 90/246, Oficiala,
subT,crc\.n |%elo elelromﬂ:o T E LVA GO576 ZWF

|
|
i \ / '
S VO
;
|

Certifico e dou fé que a presente corresponde ao INTEIRO TEOR e
SITUAGAO JURIDICA da Ficha Real da matricula n°. 49.719, sendo
extraida nos termos do art.° 19 § 1° da Lei n°. 6.015/73, constando
Poder Judiciario - TJERJ todos os eventuais 6nus e gravames que recaiam sobre o imével. O
{ Corregedoria Geral de Justica  |referido é verdade. Certifico mais, que a presente possui 04 (quatro)
©Selo de Fiscalizagao Betronico |5 3gijnas, ndo podendo ser usadas separadamente, sendo emitida

EEVA 61056 PVE

=onsulte a validade do seloem: |digitalmente. Saquarema, 08 de janeiro de 2025. Certidao expedida

>t ttp:/iw w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico  |as 10:12.
Custas: R$ 142,83 Taldo: 24/10354
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