= CNM 119917.2.0066698-83 -

ldeani VRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS TIA
T _matricula ficha L{
-66.698- 01 Cotia, 01 de junho o4 {)f , 538 '

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA, constituida pelo APARTAMENTO N°43
localizado no terceiro andar ou quarto pavimento do EDIFICIO
DRACENA, situado na Rua Potengi, n°121, no Jardim Residencial Rio das Pedras, neste
Municipio e Comarca de Cotia-sp, contendo living, dois dormitérios, cozinha, lavandeira e
W.C., encerrando a area util de 55,260 M2, area comum de 44,799 M2, e a area
construlda de 100,058 M2, com uma correspondente fracfio ideal no terreno de 6,25%.-

Inscri¢do Cadastral.- n°23161.62.88.0163.00000.-
Registro Anterior: R.08-M.54.997 deste Registro de Imoveis, em 03.11.1997.

Proprietaria. LOSANGQ.€0ONSTR COES E INCORPORACOES LTDA, com sede na
Rua Casa Forte, n} 1 Agua Fria, S3o Paulo-Capital, inscrita no CGC/MF

sob n° 59.240.481/8001-55.-

O Oficial Subst° .‘&RICARDO A. B. DIAS -

Titulo: Venda ¢ Compra.

Pela escritura lamda aos 14 de maio de 1998, 4 £144\149 do livro n°455 do 4° Servigo
Notarial de Sdo Paulo-Capital, a proprietaria supra qualificada, transmitiu o imovel desta
matricula a LUCIA DE FATIMA LIMA GARCIA, brasileira, professora, RG.
n°28.159.547-1-sp, CPF/MF n°448.079.459-04, e seu marido, OSVALDO DE LIMA
GARCIA, brasileiro, eletricista, RG. n°30.098.183-1-sp, CPF/MF 1n°471.770.399-53,
casados pelo regime da comunhdo de bens, na vigéncia da Lei n°6.515/77, nos termos do
pacto antenupcial registrado sob n°4.001, livro n°03 - Registro Auxiliar deste Registro de
Iméveis, residentes e domiciliados na Avenida José Joaquim Seabra, n°759, ap.32,
Butant, S3o Paulo-Capital, pelo valor de R$38.180,00, pagéveis na forma e condigdes

. constantes da escritura. Foram apresentadas e arquivadas no Tabelionato as Certiddes
- Negativas de Débitos do INSS e da Receita Federal -

= .
O escrevente Y - Paulo Tarciso Alves
D.R$ 129,86

R.02, em 01 de junho de 1998.-

R.01, em 01 de junho de 1998 .-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PN2ZR-5TYBS-73P3B-CQYZS

Titulo: Hipoteca.

. Pela escritura supracitada, LUCIA DE FATIMA LIMA GARCIA e seu marido,
—| OSVALDO DE LIMA GARCIA, ji qualificados, deram o imével desta matricula em
’ segue  verso
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-66.608- | 0lverso

primeira e especial hipoteca em favor da LOSANGO CONSTRUCOES " E
INCORPORACOES LTDA, j4 qualificada, para garantia da divida contraida no valor de
R$27.180,00, que sera restituida de juros de 1% ao més, calculados pelo Sistema Price; |
através de 36 prestagdes de R$902,76, representadas por notas promissorias, vencendo-se
a primeira aos 20 de maio de 1998, e as demais em igual dia dos meses e anos
subsequentes as parcelas serdo corrigidas na data do seu efetivo pagamento, com base na
variagio do IGP-M (indice Geral de Precos Mercado) publicado pela Fundagio Getulio
~Vargas, ou outro indice de corregio que vier a substitui-lo, com as demais clausulas e

condiges constantes da escri,mg

O escrevente 7+ Paulo Tarciso Alves -
DRS$ .129,8'6 ' : V : P.96.§80.

Av. 03 em 29 de dezembro de 2.001.

Pelo requerlmento firmado aos 05 de setembro de 2. 001 na cidade de Séao
Paulo-SP., procede-se a presente para constar que a credora LOSANGO
CONSTRU(}OES E INCORPORACOES LTDA., ja qualificada, autorizou o
cancelamento da hipoteca reglstrada sob o n° 02 supra, tendo em vista a
quitacao da di da : :

OAO LUIZ SIMOES) escrevente autdrizado,

digitei, Eu ___ = \- (PAULO TARCISO ALVES) escrevente
.autorizado, conferi ﬁchei—sonfom(e.- : : -
D.R$6,47 . Prot. 116.990

Av.04, em 15 de Fevereiro de 2008:
CADASTRO

Pela autorizagdo contida no instrumento particular com forgca de escritura publica,
firmado aos 29 de Janeiro de 2008, em Vargem Grande Paulista-SP , procedo a
presente para constar que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado na
Prefeitura Municipal de Cotia-SP, sob n° 23161.62.88.0178.,00.000, conforme faz
prova o taldo de imposto expedido pela referida Prefeitura.

o ' Wﬂ ALVES) escrevente
autorizado, digitei. E@://lr A e /(/{/CG)’“\ (SUELI A. DOS SANTOS)

escrevente autzmzada onferi: e achei conforme -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PN2ZR-5TYBS-73P3B-CQYZS
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Av.05, em 15 de Fevereiro de 2008.
- SEPARAGAO - |

. Pela autorizagéo contida no instrumento particular mencionado na Av.04 desta, e

conforme faz prova a certiddo do registro de casamento n°® 5.555, lavrado as fls.
46 do livro n® B-072 do 1° Oficial de Registro Civil do Municipio de Maringa-PR,
procedo a presente para constar a separagido do casali LUCIA DE FATIMA
LIMA GARCIA e OSVALDO DE LIMA GARCIA, homologado por sentenca
proferida aos 25/09/2003, pelo Juizo de Direito da 32 Vara Judicial da desta
Comarca de Cotia-SP, processo n° 1.942/03.-

Eu, & _(BEL LO TAR_CISO ALVES) escrevenfe
autorizado, digitei. EW AT > (SUELI A. DOS SANTOS)
escrevente autori <zada donferi e achei conforme.-

, R_.06, em 15 de Fevereiro de 2007. -
VENDA E CONMPRA

'Pelo instrumento particular mencionado na Av.04 desta, os proprietarios LUCIA
DE FATIMA LIMA GARCIA e OSVALDO DE LIMA GARCIA, ja qualificados,
transmitiram o imoével desta matricula a MARCONI BENIGNO PONTES,
brasileiro, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, operador de transito, RG n° 37.591.704-4-SSP/SP, CPF/MF n°
007.974.114-29, e sua mulher, FABIANA IZAURA DA COSTA BENIGNO
PONTES, brasileira, técnica em enfermagem, RG n°® 38.559.864-6-SSP/SP,
CPF/MF n°® 011.253.434-19, residentes e domiciliados na Rua Vali, n® 154, Casa
03, Cotia-SP, pelo valor de R$ 53.500,00, sendo: R$ 486,78 com recursos
proprios; R$ 13.013,22 com recursos da conta vinculada do FGTS do (s)
comprador (es), e R$ 40.000,00 referente ao financiamento ora concedido,
pagaveis na forma com as clausulas e condigbes constantes do titulo.-

Eus__ =5~~~ < (BEL. PAULO TARCISO ALVES) escrevente
autorizado, dlgltel E (SUELI A. DOS SANTOS)
- escrevente autorizada, cgnferi e achei con orme.-
D.R$ 79,94

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PN2ZR-5TYBS-73P3B-CQYZS
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‘R.07, em 15 de Fevereiro de 2008. -

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.04, os proprietarios

- segue verso -
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MARCONI BENIGNO PONTES e sua mulher, FABIANA IZAURA DA COSTA
BENIGNO PONTES, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta
“matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao

* Financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul,
Quara 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, em carater fiduciario, para garantia do mttuo no valor de
R$ 40.000,00 que sera pago no prazo de 240 meses; Sistema de Amortizagao:
SAC NOVO; Taxa anual de juros: nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%,
valor total do encargo inicial: R§ 460,97, data de vericimento do primeiro encargo-
mensal: 28/02/2008; Origem dos recursos: FGTS.- Demais clausulas e
-condicdes constantes do contrato.-

Eus~_ =& —PAULO TARCISO ALVES) escrevente |

7
as.

autorizado, digitei. EUAq ¢ feXa @D - (SUELI A. DOS SANTOS)
escrevente autorizada, conferi e achei conforme.- o _
D.R$79,94 | : . o P. 156.545

0; Prenotado sob ri° 355.658, em 27/10/2022.

Q| AV.08, em 07 de novembro de 2022.

9) .

O .

g CANCELAMENTO

¥ Pelo instrumento particulér firmado éos 04 de novembro de 2019, na cidade de

G) Vargem Grande Paulista-SP, procede-se & presente para constar que a credora

3~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qua7li)f'cada, autoriaou o CANCELAMENTO

\% da Alienagao Fiduciaria objeto do R.07 desta matrigtla.

Q\Y Escrevente autorizada; /n s aryana Matos da Silva.

Digitado por Leonardo Gujierme/Cardogo Ch
Selo digital: 119917331 00(?(&52/38222D
Prenotado sob n° 355.658, ém 27/10/2022.
R.09, em 07 de novembro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pela cédula de crédito bancario - empréstimo com garantia de alienagdo. com
| forga de escritura publica, contratc n® 10178514809, fiirmado aos 21 de outubro
de 2022, em Sao Paulo-SP, os proprietarios FABIANA 1ZAUA DA COSTA
BENIGNO PONTES e seu cOnjuge . MARCONI BENIGNO PONTES, ja |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PN2ZR-5TYBS-73P3B-CQYZS
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quahﬂcados alienaram fldumarlamente o imével desta matricula, em favor do

ITAU UNIBANCO S.A., inscrita no CNPJ 1 60.701.190/0001-04, com sede na
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, em S&o
Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 87.904.68, que sera paga ho
prazo de 240 meses; a taxa efetiva anual de juros de 23.9000%; taxa nominal
anual de juros de 21.6229%; podendo ser reduzida de acordo com critérios e
condigdes comerciais previstos no contrato; prazo de caréncia para expedigéo
de intimacdo: 30 dias; valor da avaliagao do_imével parafins de venda em leildao
publico: R$ 156.000,00, com as demais gl ndigdes constantes do
contrato. , ‘
Escrevente autorizada /M@y

Digitado por Leonardo Guy{erme Cardogo Cha &s.
Selo dlgltal 119917321/000(%)4523 322D ?

Maryana Matos da Silva. -

Prenotado sob n°® 368.776, em 24/07/2023.
Protocolo ONR: INO1007867C
AV.10, em 27 de fevereiro de 2025.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 27 de janeiro de 2025, em Sao Paulo-SP, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da.Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO

. S.A., ja qualificada, uma vez que os devedores fiduciantes MARCON| BENIGNO
PONTES e seu cénjuge FABIANA IZAURA-DA COSTA BENIGNO PONTES, ja
qualificados, ndo atenderam a intimagéo para pagamento da divida. O pedido foi
instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a purgagdo de mora,
juntamente com a guia do imposto de transmissdo (ITBI) e seu respectivo
comprovante de recolhimento. Foi atribuida a consolidacdo o valor de R$
156.000,00.

Escrevente autorizado, *___ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000073283625V

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PN2ZR-5TYBS-73P3B-CQYZS
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Registro de imdveis da comarca de cotia — SP

A circunscrigdo imobilidria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de
novembro de 1968. Os imdveis de sua atual competéncia registraria tiveram como
competentes para o seu registro as Serventias das seguintes circunscri¢des imobiliarias
e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 292 CRISP de 24/12/1312
a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 5¢ CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a
06/10/1939; 102 CRISP de 01/10/1939 a 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a
10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta
serventia imobiliaria em 13 de novembro de 2009, em raz3do da instalagdo do servigo
registral imobiliario naquela cidade e comarca.

CERTIFICO E DOU FE, que esta certiddo foi extraida em inteiro teor, nos  Valor cobrado pela Certidio:

termos do art. 19, § 1°da Lei Federal n° 6.015/73, da matricula n2: 66698, e que

nos arquivos desta Serventia ndo hd registro de quaisquer 6nus, alienagbes ou de agbes Ao Oficial

reais ou pessoais reipersecutdrias além do que nela contém. Certifico mais: que as Ao Estado

buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Util anterior a sua expedicgo. . A Sec. Faz.
Ao Trib. Just.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do A0 Reg. Civil

item 15 do Cap. XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de MP

Sdo Paulo, a presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. ISS

Selo Digital 1199173C30000000758257259

Protocolo: 587383 TOTAL
Cotia, terca-feira, 27 de maio de 2025.

R$ 44,20
R$ 12,56
R$ 8,60
R$ 2,33
R$ 3,03
R$ 2,12
R$ 2,33

R$ 75,17

Certiddo assinada digitalmente

José Eduardo Pinto Sarmento.
Escrevente Autorizado
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