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13.1531 | LIVRO N.O 2 RRE(Zl-S-ERgGAgBERIEOR
REGISTRO GERAL R 21-16660
REGISTRO DE IMOVEIS ambos Lo 02
, ~ 5.0 OFICIO ;
DATA BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS deste Servigo.
26/11/2019 -  OLHA N . _

IMOVEL Jconstituido ela fracdao ideal de U,13bbl7, dO]
erreno _formado pelo lote 006 0 quarteirdao 013 o_Bairro
Dona Clar n a Capital, com area de 360,00m?*, Ilimites e

confrontacdes da planta respectiva, -que corresponderd. ao
Apto. n° 102 do 1° Pavimento, do Edificio Residencial
cardoso (em construgdo), situado a Rua Ministro Ivan Lins,
%, 455, com as seguintes caracteristicas: 163,91m* de area
privativa (principal); 31,05m*" de outras dreas rivativas

(agessérias); 194,96m? de area privativa total; 63,66m* de drea ge
USO\, Comutn;; fea

TID 4

USQ mum;,, 258,62m* de drea real total, com direito a _a&
prwatw-a{eg&ober‘ta e trés vagas de garagem n°s 05 (Livre),
06y (presa)~e ~07=(presa), localgzadas no 1° Sup_spJ/-ofGaragem.
PR‘OPBIETARIOS: - DEOGLECIANO /CARDO-SO DE {,O'I:—I'VEIRA NETO H
brasiteiro, empresario,, CIMG-1.217.749 SSP/MG, CPF=
125%402.856-00, e s/m ANGELA DA #PIEDADE/CARDOSO DE OLIVEIRA,
brasileira, empresaria, CIMG-489.779 SSP/MG, CPF-723.845.2267
04, casados sob regime d'e\comunhao//de bensﬁ residentes e

= \r\ AN
> .\\

domiciliados na Rua Libero\Badaré, un°/195, o 601, bairro
santa Rosa, nesta Capital. qu fé. o0 oficial, ama/hms

AV.1-131531 (INDICACAO DE ORIGEM) PRoLzsﬁls de 0711152019
" |DATA:26/11/2019. Certifico AvV.15-16660, Livro 02 este

Valide este documento clicando no link a_seguir:_https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2ZUE-HSPOT-Q6HMC-VGDNG

servichf referente A oOrigem do Lote. Dou fé. 0
oficiay, : ama/hms

' . (INDICACAO DE CONVENGAO) = PROT.281118 de

- DATA:26/11/2019. Certifico registro ‘8552, ‘Livro

03 ] ar deste SeryiCo, refefente a Convencdo de
condom do EdificioZ Residencial “gardoso. Dou fé. O
oficial,kf , , o ama/hms
ay_f;%zéﬁn (INDfCACAC DB INS‘TI_@QQAOT\ PROT.281118 de
07/11/2¢19 - DATA:26/11/2019. Certifice, R.19-16660, Livro 02
deste Servico, referente .a Instituigdo ondominio do|
edificio Residencial Cardosof Doué: o oficiajs .  ama/hms | |
protocolo 281118 - Data 07/11/2019 :
t Tipo ‘do Ato atd. vi.Titulo| Emol. |TX.Fiscal.|Recompe| Total
fPrenotacdo (4701-9) 1 31,09 6.65 1,86 39,60
Registro (4544-3) 1[307.107,17| 1.847,31] 1.085,00f{ 110,83] 3.043, 14
Registro (4544-3) 1}333.904,17[ 1.847,31 1.085,00] 110,83| 3.043,14
E‘lstro {4543-5) ]%3_53.948,23 1.227.83 1.055,86 101_._86 2.961,55
Registro (4543-5) 1§257.052,22] 1.797,83] 1.055,86] 107,86 2.961,55
[Registro (4543-5) 1]341.586.02| 1.797,83] 1,055,86] 107,86] 2.961,55
[Registro (4543-5) 1[341.586,02] 1.797,83] 1.055,86] 107,86 2.961,55

Continua no Verso...
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o

Registra (4545-0) 1/402.886,15] 1.897.05 1.114,22| 113,82( 3.125,09
Registro (4545-0) 1[406.019, 47| 1.897,08] 1.114,22{ 113,82] 3.125,09
Averbacdo (4135-0) 26 420,16 139,88] 25,22 585,26
Matricula . '

Eﬁggitg;a/(:ancﬂ amento/Encerramentoc) B 325,12 108,40 19,52 453,04
Registro Titulo s/ valor Patrimonial

(4507-0) 1 15,31 5,11 0,92 21,34
ger‘t'tdﬁo Inteiro TEOF/Resumo (8401' 10 ' 177'70 66,50 10'70 254'90
Arquivamento (8101-8) A 36 215,28 71,64} 12,96 299,88
----- IS$ ----- n/}/ _ 793,24
————— Total ----- 15.864,70] 9.020,06] 951,92{26.629,92

pou fé. 0 oficial, ¥/
7

AV.4-131531 (BAIXArPE CONSTRUCAO) PROT.282784 de 20/12/2019
DATA:00/01/2020. Certifico baixa de construcao e habite-se de

matricula, conforme certiddo n° 20 03143 de 27/08/2019
expedida pela PMBH, processo n° 034.325.16-44. Documento

27/08/2019 para varios imoveis; entre eles o objeto desta

arquivado. bou fé. 0 Oficial, nai/ala
Protocolo 282784 - Data 20/%2/2019
Tipo do Ato qtd.{ VI1.Titlo Emol. Tx.Fiscal. | Recompe Total
Prenotacdo (4701-9) 1 31,09 6,65 1,86 39,60
§§1xa de Construcdo (4214-} 3| 3p7,107,17 954,09 560, 38 57,24 1.571,71
gg"“ de Construgdo (4214-1 4 333 904,17 954,09 560, 38 57,24 1.571,71
?5“"‘3 de construcdo (4213-| 4} 753,948,23 928,53 545,32 s5,71|  1.529,56
gg""a de Construcao (4213-1 3] 257,052,22 928,53 545, 32 s5,71]  1.529,56
E;"“ de construcdo (4213-{ | 241, 586,02 1.857,06] 1.090,64 111,42] 3.059,12
gg"“ de construcdo (4215-( 4] 402,886,15 979,78 575, 46 58,78  1.614,02
Fg';‘"‘a de Construcde (4215-| 4| 406,019,47 979,78 575, 46 58,78] 1.614,02
lArquivamento (B8101-8) 2 12,36 4,10 0,74 17,20
————— ISS ~-~=- |~ ' 381,27
----- Total ——-——- ——"7.635,31] __4.463,71 357,48 12.927.77]
pou fé. 0 oficial, vV
4

AV.5-131531 éﬁND./.INss) PROT. 282785 _de 20/12/2019
DATA:09/01/2020. ertifico CND/INSS n® 002652019~88888287,

datada de 16/12/2019, para varios 1imoveis,
objeto desta  matricula, em nome de CONDOMINIO~DO EDIFICIO

CARDOSO. Documento arquivado. Dou fé. o oOf nai/ala

Protocolo 282785 - Data 20/12/2019 /£

| Tipo db At [ow. | viTo |  Eml. | TxFsal | Recompe | Tom |
T 1 B L] L) .

— T !

Continua na folha 2
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CONTINUAGAo  MATRICULA N® 131531 FOLHA N.® 2
Prenolagao (4701-9) 1 31,08 6,65 1,88 19,60
[Averbaggo (4135-0) 8 133,52 44,48 8,00 186,00

lirOartldao Intelro Teor/Resump {8401- g 146.88 54 96 8.80 21084
2) L) ’ ) ]
Arquivamento (8101-8) 1 6,18 2,05] 0,37 8.60
1SS — 7 15,68
— Total _ " 31767 108,14} 18,03 460,72
\ pou fé. 0 Ooficial, _/ —
N —
\\\B..‘_ﬁ;lilill (INéGRALIZACAO DE CAPITAL) PROT.312651 de}
NINIS/06/2022 - DATA:17/06/2022. TRANSMITENTES: DEQOCLECIANO

(1*.217&49 SSP/MG, CPF-125.402.856-00, casado sob o regime de,
egmunhao\dﬁb'e@hgom Angela damgRiedade Cardosoid.efoﬂwm ra,
brasileira, empresarga, CIM-489.779 SSP/MG,gCPF=723.845.226-
(0‘{{, residentes e domicd,iados«sna Rua Libéro Badar6é, n°® 2954

‘Chs”ods’o DE OLIVEIRA NETO, brasileiro, empresario, GI’M-/
A
/
-
apto. 601, Bairro Santa Rosa(:-nesta,/c'apitah ADQUIRENTE:)/'

-~

CARDOSO EMPREENDIMENTOS\ E PARTIQfI’PACOES LTDA, CNP,J,{
25.206.287/0001-31, com sede na\/Ruafiibero Badard, n° 295,
apto. 601, Bairro_Santa \Rosa, nesta Capital. TITULO: 2°
A teragao Contratual e Consolidagdo 'do Contrato social datado
de 19/05/2021 registrada na\JUCEMG em 23/06/2021 sob o numero
8624405. VALOR: R$20.000,00. 1ITBI sobre o valor de
R$714.660,50, tendo sido recolhido o valor de R$21.437,67 no
dia . 21/02/2022, (Indice cadastral: 412.013.006.003-1). O
imovel objeto desta matricula encontra-se quite com a Fazenda
piblica Municipal o execicio de 2022. VALOR VENAL DO IMOVEL:
R$734.660750. Beneficio: R$20.000,00. Excedente tributado:
R$714. 50. pocumentos arquivados. Dou fé. o1 |

oficial / (\ ama/afs | |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2ZUE-HSPOT-Q6HMC-VGDNG

Protoco]d 312651 - Data 15/06/2022 e N\
Tilo do Ato Qtg?| LVITRU Emolam, [\ TiFscaba [ Recompe | Total
Prenotagfio (4701-9) A [ . | M 2\ \ 883 2,48 52,58
Registro (4547-6) 1 1| #ersesrool9r . 272685 . \ \1.910,08 163,61 4.800,65
Registro (4548-4) 1| § 734.660,50] ¢/ \2.869,30] ~—2.009,79 172,15 5051,24
Registro (4546-8) 1| 7531.55150{” 2.584,66 1.810,48 155,08 4,550,53|
Registro (4548-2) 1|  888.419,50 3.012,18 2.484,48 180,72 5.657,38
g)ertidﬂo Inteiro Teor/Resumo (8401- 4 94.38 15,32 5,68 135,36
Arquivamento (8101-8) ao0f 238,20 79,20 14,40 331,80
188 e - \ { 578,38
— Total —- J 11.567,20 8.318,18 694,13 21.157,88
pou fé. O oficial,,
Nt
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CONTINUAGAO MATRICULA N° 131531 FOLHA N.® 2

R.7-13153] (COMPRA E VENDA) PROT . 314453 de 02/08/2022
DATA:04/08/2022. TRANSMITENTE: CARDOSO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ-25.206,287/0001-31, com sede na Rua
Libero Badard, n° 295, apto 601, Bairro Santa Rosa, nesta
Capital, endere¢o eletrdnico: alinecardo@ig.com.br, no ato
representada por seus sd6cios Aline cardoso de Oliveira
Romagnoli, brasileira, casada, empresaria, CIM-7.961.698
SSP/MG, CPF-045.343.476-26, e Anderson Cardoso de O0liveira,
brasileiro, casado, empresario, CIM-7121692 SSP/MG, CPF-
056.311.416-98, amboes residentes. e- demiciliades nesta
Capital, com endereco comercial na Rua Libero Badaré, n° 295,
apto 601, Bairro Santa Rosa, nhesta Capital. ADQUIRENTES:
CLAUDIO VIEIRA DE CARVALHO, brasileiro, engenheiro, CIMG-

' 2.518.325 PC/MG, <(PF-580.239.686-53, endereco eletrdnico:

claudio@cvctec.com.br, e s/m JULIANA PIRES RIBEIRO DE
CARVALHO, brasileira, pedagoga, CIMG-8.839.071 PC/MG, CPF-
035.208.256-94, endereco eletrénico: jupiresribeiro@gmail.
com, casados sob 0 regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Maria vaz de ™elo, n°® 262, apto 802, Dona Clara, nesta
Capital. TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de
Bem Imével, Financiamento- com Garantia de- Alienacio:
Fiduciaria de Imével e Outras Avencas, datado de 08/07/2022.
CONTRATO N°: 10175867606. VALOR E FORMA DE PAGAMENTO:
R$1.000.000,00, sendo: R$250.000,00 referente a recursos
proprios; e R$750.000,00 referente ao financiamento concedido
petlo credor, garantido pela alienacdo fiduciaria adiante
registrada. ITBI sobre a avaliacdao de R$1.000.000,00, tendo
sido recolhido o valor de R$30.000,00 no dia 26/07/2022,
(indice cadastral do 1imovel: 412.013.006.003-1). CONSTANDO
RESSALVAS: Tipo: IPTU DO EXERCICIO QUITADO; Tributo: IMPOSTO
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO; Exercicio:, 2022; Lancamento:
13001220673014; Identificador: 4] 6 0031. SEGURO
HABITACIONAL: CLAUDIO VIEIRA DE CARVALHO: 100.00%. Documentos

arquivados. Dou fé. 0 oficial, hms /afs
R.8-131531 (ALIENACAO FIDUCJ/KRIA) PROT. 314453 de 02/08/2022
DATA:04/08/2022. CREDOR FIDYCIARIO: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ-

60.701.190/0001-04, com sede em Sdao Paulo/SP, na Pra%a
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal,
no ato representado por seus procuradores, tigia Bertom
Campreguer  Simoes, rasileira, viuva, consultora, CI-
29.569.399-X SsP/sP, CPF-285.943.758-40, e Andre Beraldo
Ferreira, brasileiro, casado, consultor, CI-23.659.142-3
SSP/sSP, CPF-169.967.968-14, ambos com endereco comercial na
praca Alfredo Egydio de 'souza Aranha; n® 100, Parque
Jabaquara, Sdo Paulo/SP, conforme - procuracao lavrada as fls.

Continua na folha 3
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CONTINUAGAD FOLHA N.°

MATRICULA N° 131531 3 |
119/126, do L° 11.317, no 9° oOfjcio de Notas de Sdo Paulo/SP.
DEVEDORES FIDUCIANTES: CLAUDIO VIEIRA DE CARVALHO e s/m
JULIANA PIRES RIBEIRO DE CARVALHO, ja qualificados no R.7
desta matricula. TITULO: O mesmo que deu origem ao R.7 desta
matricula. FINANCIAMENTO: Valor destinado ao pagamento do
preco de venda do imovel: R$750.000,00; valor destinado ao

pagamento de despesas: R$53.420,00; Despesas acessfrias ao

\\ financiamento: R$3.420,00; Tarifa de avaliacdo de bens

\\\receb1dos em garantia: R$3.420,00; Custos cartérarijos e ITBI
\[\Pagos pelo comprador (valor estimado): R$50.000,00; valor|/

\\\pgtgj do financiamento (saldo devedor): R$803.420,00

. GONDILGOES DO  FINANCIAMENTO: Taxa efetiva anual de jures:
9.9:000%5mTaxa nominal anual de juros:.8.7411%; Taxa/e%;e-tiva p=

mensa1\\dg_ juros: 0.7284%; Taxa nominal mensal _de#® juros 4
0n7284%; Prazo=xde, Amortizacdc™(numero de _prestdacoes): 296 |/

fleSes; Sistema de "Amogtizacdd:. SAC' - Sistefa de Amortizacdc|-4
constante; Periodici ade_ dé“‘gtua1iza¢ao das prestagées:)
Mensgl; Data de vencimento,da pfihmeira/prestacdo: 08/08/ 022,4].
Data- de vencimento da Wltima \prestd¢ao: 08/03/2047; custo
Efetivo Total - (CET) andal; Taxa d€ juros: 12.0800%; Custo

Efetivo Total - (CET) mensaly Taxa de’ juros: 0.9500%. Tarifa
de avaliacdo do bem recebido em garantia: R$3.420,00. VALOR
TOTAL DA PRESTAGAO MENSAL NA DATA DO CONTRATO: R$9.541,79;
valor da Amortizacdo do saldo devedor: R$2.714,25; valor dos
Juros: R$5.852,34; valor do Prémio de Seguro - Morte e
Invalidez Permanente: R$879,90; valor do Prémio de Seguro -
Danos Fisicos no Imével: R$70,30; Tarifa de Administracdo do
contrato: R$25,00. VALOR A SER LIBERADO AO TRANSMITENTE:
R$750.000,00. VALOR A SER  LIBERADO A0  ADQUIRENTE:
R$50.000,00.. Custo Efetivg» do Segupg Habitacional - CESH:
17.3027%. ENQUADRAMENTO,ZD0 FINANCIAMENTO: No ambito™ do
Sistema Financeiro dag’Habitagdao. PRAZO, DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DE INTIMAGAOQY 30 dias. VALQﬁIDA}hVALIA AQ REALIZADA
E__ATRIBUIDA PARA/EINS _DE ,VENDA)\ EM “EILAO PUBLICO:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2ZUE-HSP9T-Q6HMC-VGDNG

R$1.269.000,00. obri ﬁ:“{/’gp Rfrt@E‘\Fo _cumprimento das
demais clausulas e-ondi¢bes do\Contrato} via arquivada. Dou
fé. o oficial, (;/’ . hms /afs
Protocolo 314453 - Data 02/08/2022 '
Tipo do gko qrd.[ v1.Titulo Emo]. Tx.Fiscal.| Recompe Total "
Prenctagau (4701-9) 1 41,27 8,83 Z,48 52,58
Registro (4548-4) 1| 803.420,00] 2.869,30 2.009,79 172,15] _5.051,24
Registro (4549-2) 1]1.000.000,00{ _3.012,16] _ 2.464,48 180,72 5.657,36
taa0ag30 de Registro 2 13,28 4,38 0,80 18, 46
$§g§}gggu£gtggjgl_2). 1 23,59 8,83 1,42 33, 84|
Arquivamento (8101-8) 13 103,22 14,32 6,24 143,78

Contipua pn Usren
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_____ IS5 wo——w / 303,14
----- Total ----- e 6.062,82] 4.530,63 363,81 11.260,40

pou fé. 0 oficial, ~/
2

-

(DACAO (EM PAGAMENTO) 0

R,9-131531

DATA:28/02/2025. TRANSMITENTES: CLAUDIO VIEIRA DE CARVALHO,
hrasileiro, engenheiro, CIM-2.518.325 SSP/MG, CPF-
580.239.686-53, e s/m JULIANA PIRES RIBEIRO DE CARVALHO,
brasileira, pedagoga, CIM-8.839.071 PC/MG, cPF-035.208.256~-
o4, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados na Rua Maria vaz de Melo, n° 262,
apto. 802, Bairro bona Clara, nesta capital. ADQUIRENTE: ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ-60.701.190/0001-04, com sede na Praca
alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre olavo Setubal,
sio Paulo/SP, no ato representado por seus rocuradores Ana

paula de Figqueiredo Zzambotti, brasileira, casada,

administradora de empresas, CI-29438277, CPF-259.928.278-03,
o Marcel Maluf, brasileiro, casado, advagado, CI-271707409,
cPF-219.860.528-77, ambos com enderego comercial na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Parque Jabaquara, S4o

paulo/SP, conforme procuragdo lavrada as fls. 019, do L°

11.627, no 9° oficio de Notas de sao Paulo/sP. TITULO:
Escritura publica de Dacdo em Pagamento de Direitos Sobre o
Imével Alienado datada de 23/01/2025, Tlavrada no Servigo
Notarial do 8° Oficio de Sdo Paulo/sp, L° 3919, fls. 277/283.
\VALOR: R$805.000,00. ITBI sobre a avaliacdo de R$874.153,00,

tendo sido recolhido o valor de R$26.224,59 no dia
10/01/2025, (indice cadastral do imovel: 412.013.006.003-1),

Lse10 de Consulta: ISE/39040 ¢;Codigo de Seguranca: 7918-7719-

9287-7096. pou fé. O Oficial, gcp/as

J

AV.10-131531 (CANCELAMENTO WE ALIENAGAOQ) PROT.350817_ de

14/02 5 - DATA:28/02/2025. 'Certifico que fica cancelada a
alienacao fiducidria. constante do R.8 desta matricula, em
virtude da Dacdo em Pagamento registrada no R.9 da mesma.
Documento arquivado. Selo de Consulta: ISE/39040 - Coédigo de
Seguranca: 7918-7719-9287-7096. Dou fé. 0
oficial, gcp/asl

AV,11-131531 (ONUS EXISTENTE) PROT.350817 de 14/02/2025
DATA:28/02/2095. cCertifico de conformidade com certidao
positiva de débitos n° 29.886.474/2025, expedida em
18/02/2025 pela PMBH, arquivada, que constam para o imovel
objeto desta matricula (indice cadastral: 412.013.006.003-1)
as seqguintes pendéncias para com a Fazenda Publica Municipal:

Tipo:  LANCAMENTO C/DEBITO; Tributo: IMPOSTO PREDIAL E

Continua na folha 4
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‘CONTINUAGAO MATRICULA N°® 131531 FOLHAN.® " 4
TERRITORIAL URBANO; ~ Exercicio: 2024; Lancamento:
13001240733320; Ident1f1cador' 412013 006 0031. Selo de
Consulta: ISE/39040 - c6digo de Seguranca: 7918-7719- 9287-
7096. pou fé. 0 oficial, |/ gcp/asi
Protocolo 350817 - Data//14/02/2025

Tipo do Ato awd. | 7/ TRulo Emol. Tx.Fiscal, Recompe , Total
\ Frenctagso (4701-9) 1| 47,86 10,25 2,87 60,98
lIRegistro (4649-2) 1 874.153,00 3.492,50 2.857 48 209,53 6.559,51
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