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—— MATRICULA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.° CIRCUNMSCRICAD DE NOVA IGUACU

110.879 01

REGISTROGERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 24-FUNDOS DA RUA PAULISTA, proprio para residéncia, com drea total
construida de 152,25m® composto no pavimento térren de garagem, sala externa, banheiro externo,
churrasqueira, varanda, sala, sala de jantar, hall, banheiro, quartos, suite, cozinha, drea de servigo, possuindo
ainda uma drea livee de 124,43m?, nio possuindo drea livre comum, totalizando uma drea real de 276,67m?,
cuja a cota de fragfio ideal & de 57,64/100 avos do Lote de Terreno n.” 24 da Quadra 38 da Rua Paulista,
medindo 12,00m de frente e de fundos, por 40,00m de ambos 03 lados, confrontando pelo lado direite com o
lote 25; pelo lado esquerdo com o lote 23 e nos fundos com o lote 11, todos da Empresa Granja Paraiso 8/4 ou
sucessores; distante 58,00m da curva de concorddncia formada com a Rua Jué, pelo lado esquerdo; situado no
loteamento denominado “CIDADE JARDIM CABUCU", CABUCU, NOVA IGUACU-RJ; de propriedads
nas seguintes proporgdes de: 50% do imdvel para a meeira MARIA LIMA DA SILVA, qualificada acima;
10% do imdvel para o herdeire DIRCEU LOPES DA SILVA JUNIOR, brasileiro, funciondrio pablico,
portador da CNHDETRAN-RI n.® 02616144190 de 18/06/2015 e do CPF n.® 077.573.747-07, casado pelo
regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei n.® 6.515/77 com Edjane Maria da Silva, brasileira,
cabeleircira, portadorn da CNH/DETRAN-RI n.® 05055332876 de 25/06/2015 e do CPF n.® 090.325.217-13,
residente & domiciliado na Rua Paulista, n.® 24, Jardim Cabugu, Mova Iguagu-REJI; 10% para o herdeiro JOAOQ
LOPES DA SILVA, brasileiro, militar, portador da C.UDETRAN-RJ n.® 06.601.572-8 de 25/07/2008 e do
CPF n.° #76.861.207-91, casado pelo regime da comunhfio parcial de bens na vigéneia da Lei n® 6.515/77 com
Mireia Cristina Ribeiro Gongalves, brasileira, do lar, portadora da C.I/'DETRAMN-EI n.® 08.371.004-6 de
25/07/2008 e do CPF n.® 027.944,077-40, residente e domiciliade na Rua Catende, S/M.%, Lote 11, Quadra 38,
Jardim Cabugu, Mova Iguagu-RJ; 10% do imdvel para a herdeira VIRTUOSA ALVES DA SILVA
SOARES, brasileira, assistente de apoio técnico, portadora da CLUDETEAMN-EI n® [0.136252-3 de
22/06/2015 e do CPF n.® 975.718.067-04, casada pelo regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei
n® 6.515/77 com Wanderley Botelho Soares, brazileiro, vigilante, portador da C.I/IFP-BEY n® 05.229.219-0 de
31/01/1979 ¢ do CPF n.® 586.040.147-72, residente e domiciliada na Travessa S3o Jorge, n.® 28, Bracuhy,
Angra dos Reis-RI; 10% para a herdeira MARIA APARECIDA DA SILVA AVELLAR, brasileira, do lar,
portadoern da C.I/DETRAMN-RJ n® 06278 881-5 de 17/05/2013 e do CPF n." 084.812.007-86, casada pelo
repgime da Separagiio Legal de Bens anterior a vigéneia da Lei n® 6.515/77 com José Silvino Barbosa de
Avellar, brasileiro, aposentado, portador da C.I/DETRAM-RI n.® 06.095.061-5 de 25/09/2010 ¢ do CPF n.®
3TR.G629.877-72, residente e domiciliada na Rua “0Q", n,® 166, Jardim Ponte Alta, Volta Redonda-EJ; 5% do
imével para a herdeira FABRICIA ALVES DA SILVA, brasileira, fizsioterapeuta, portadora da
C.LIVDETEAN-E] n® 20.793.798-8 de 17042015 ¢ do CPF n." 106.901.677-25, casada pelo regime da
comunhio parcial de bens na vigéneia da Lei n.* 6.515/77 com José Carlos do Nascimento Lima, brasileiro,
tégnico em eletrotécnica, portador da C.VDETRAN-RI n® 13.202.419-1 de 0501/2010 e do CPF n”
101.193.827-84, residente e domiciliada na Rua Paulista, n.* 23, Jardim Cabugu, Nova Iguagu-BJ e 5% do
imdvel para o herdeiro DAVID ALVES DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, comercidario, portador da
C.UDETRAN-RI n.* 27.385.154-3 de 19/06/2012 e do CPF n.* 109.505.867-30, residente e domiciliado na Rua
Paulista, n.® 23, Jardim Cabugu, Mova lguagu-RJ; conforme Escritura de Inventirio e Partilha de Bens laveada
em 04082017 no Cartorio do 4° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ, livro 194, fls. 136-140, ato 050,
devidamente registrada sob o R-11 em 19/01/2022; Por Escritura de Inventirio e Partilha de Bens lavrada em
04/08/2017 no Cartdrio do 4° Oficio de Justiga de Mowva Iguagu-RJI, liveo 194, fla.141-143, ato 051,
devidamente registrada sob o R-12 em 1912/2022, prédio aprovado através do processo n.® 20200050147,
conforme certidiio n® 504/2021, emitida pela Prefeitura da Cidade de Nowva, Iguagu, em 03082021, de
utilizagio residencial e em condigdes de habitabilidade, devidamente averba

instituigfio de condominio devidamente registrada sob o B-13 em 19/01/28, do junto a tricula 37,555,
tudo nesta Circunscrigio Imobilidna. Nova [guagu-BJ, 19 de jageiro (22, Eu, é% ~TFABIAMNO

AUGUSTO VARJIAO SALGUEIRQ), Escrevente, digitei. E édu, | -
VIAMA), Tabelil Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.-———m.=mmm - - - cmi i s s

B-1-110.879: (Protocolo n.® 127.471) — DOACAQ — Por Escritura de Doagfio lavrada em 04/08/2017 no
Cartdrio do 4° Oficio de Justica de Nova [guagu-REJ, livro 194, fls. 144-147, ato 052 ¢ Escritura de Retificagio ¢
Ratificagio lavrada em 100122021 no Cartério do 4° Oficio de Justica de Nowa Ipuagu-RJI, livro 210,
5. 194/193, ato 078, MARIA LIMA DA SILVA, JOAC LOPES DA SILVA, VIRTUOSA ALVES DA SILVA
SOARES, MARIA APARECIDA DA SILVA AVELLAR, FABRICIA ALVES DA SILVA E DAVID ALVES

(Continua no verso)
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——— MATRICULA FICHA

110879 v

DA SILVA, todos qualificados acima, DOARAM 90% do imdvel objeto da presente para DIRCEU LOPES
DA SILVAFJUNIGR, qualificado acima, pelo prego de R% 8.618.96 {uitupmil seis::l;:nuﬁ ¢ dezoito reais e
novenia e seis centavos) dado para efeitos fiscais. O imposto de transmissfio devido pela presente foi recolhido
através da guia n,® 201 7-2-064490-3-00 no valor de RS E71,67, junto ao Banco Bradesco S/A-(Casas Bahia)
Mova lguagu-RJ em 04/08/2017, Com o registro desta doagfio, o donatirio: Dirceu Lopes da Stva Junior
passa a ter 100% da plena propriedade do imdével objeto desta matriculs. Foram realizadas

consultas de

indisponibilidade de bens em nome dos doadores sob os n®s 01678.22.01.18.39.979, 0167 A8.48.054
M6eTE22.01.18.38.066, 01678.22.01.18.07.077, D1678.22.01.18.12.082 e 01 1 IE.{M.!JEE-
COMProvan e até 18012022, nada consta em nome da mesma, arquivada, Moy I de janeiro de
2022, Eu, (FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRQO), digitei, E ey, (LUCIANE

RODRIG LANA), Tabeli Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.—-.--.=,=.= (Selo El C 51751 LOL).

: 110L79 PROTOCOLO: 1317 MPRA E VENDA. Mos termos do inslrumento
particular de venda e compra de bem imével e financiamento com garantia de alienagiio Aducidria de bem
imovel e outras avengas, com forga de Escritura Pablica, na forma do art. 61 ¢ parigrafos da Lei 4.380/64 ¢
Le1 951497, datado de 19 de agosto de 2022 de n® 10176982008, o imdvel constante da matricula foi
adquirido por EDER SALAZAR DE OLIVEIRA, brasileiro, operador de refriperagiio e sua mulher
PATRICIA RIBEIRO SALAZAR, brasileira, auxiliar administrativo, casados sob o regime comunhiio parcial
de bens, em 15/01/2021, pontadores das cédulas de identidade RG n® 27.977.039-0 - DETRAN/R] e RG n°
21.322.430-6 — DETRAMN/RI], inscritos no CPF sob os n® 15823756747 ¢ 110.535.507-71, e-mail:
edersalazar02(@hotmail com e e-mail: pattvel@pmail com, respectivamente, residentes e domiciliados em
Mova [guagwR, na Rua Juazeire, n® 102, casa 04, Cabugu, por compra feita a DIRCEU LOPES DA SILVA
JUNIOR, brasileiro, servidor pablico, assistido por sua mulher EDJANE MARIA DA SILVA, brasileira,
psiciologa, casados sob o regime da comunhiio parcial de bens, em 26/1 182004, portadores das cédulaz de
identidade CNH n®s 02616144190 - DETRAN/RY e CHH n® 05055332876 — DETRAN/R], inscritos no CPF
n°s 077.573.747-07 & 090.325.217-13, respectivamente, residentes e domiciliados em Nova IguagwRJI, na rua
Selma n® 150, Jardim Alvorada, pelo valor de R 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), sendo utilizado
o valor de RS 102.000,00 através de recursos proprios e B3 238.000,00 através do financiamento concedido
pela BANCO ITAU UNIBANCO S A, com todas as cliusulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica
arquivada. Foram apresentados e arquivados, os documentos pertinentes a consccugdo desse registro, O ITBI
foi recolhide a PMNI pela gua n® 2022/002826 em 27/08/2022 no valor de RS 10.476,90, sendo avaliado em
RE 349.000,00, certidio de Retificagio de ITBI n® 2022/000847 datada em 14092022 e inscrigio do imdwvel
na PMNI sob o n® 843193, Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.). namero
MGETE22.09.16.53.295 em 16/092022, referente a indisponibilidade de bens ¢ consulta procedida pela
Central Macional de indisponibilidade de Bens em 16/09/2022 com codigo HASH 2117, A6Td. 2860, Tes5h.
2ed2. C155. 63d8. E77f 240d. bOdf, nada consta em nome da mesma, arquivada, Emol.; RS 1,017.81; 20%

FETJ] RS 0,00; 5% FLINPER] L00; 5% FUNDPERY RE 0,00, 2% PMCMY RE 20,06, 5% IS5 RS 5089,
DISTRIBUIQE R 34,97, RE% 1.123,73. O referido € verdade e dou & Nova lguagu, 19 de setembro
de 2022, Eu, Sonla Maria Magalhaes Em{i i SE fjtuta Legal da Interventora do Registro,
digitei, subscrevo subscrevi.- - - -« -« - ===, apnun M JEED TN L - (Selo Eletrénico EEGW 45159 FMZ)
Substiluls
P Tlan Ll e

RIMATRICULA: 110,879 PROTOCOLO: 1‘34]?&& .A.LIENASZA!} FID!JEZL&RIA - Mos termos do
instrumento particular indicado no R-2, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade
fiduciana, na forma do artigo 22 ¢ seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transfenido sua propriedade resolivel ao
fiducidrioc ao ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Sio Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100 — Torre Olavo Setdbal, inscrite no CNPJ sob o n® 60,701 190/0001-04, no dmbito de sua
Carteira de Crédito lmobiliarno ¢ na qualidade de Apgente Financeiro inteprante do sistema Financeiro da
Habitagdo, neste ato representado, na forma de seu Estatuto  Social, por seus representantes legal Danilo
Carvalho Costa —RG: 42 248 202-X — CPF: 369 087.378-96 ¢ Bruno Vieira da Costa — RG: 33,794 363-1 —

CPF: 227.522.708-36, doravante denominado simplesmente ITAU UNIBANCO S.A, com escopo de garantia
do financiamento por ele concedido aos devedores EDER SALAFAR DE OLIVEIRA ¢ sua mulher
PATRICIA RIBEIRO SALAZAR, ji4 qualificados no B2, pelo valpr de RS 2 U?F?QDD CONDICOES D0

Sonis Warda Vzgalho continua na ficha 02
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CHNM: 089698.2.0110879-68

— MATRICULA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
110 87% 02 DA 2 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

FINAMNCIAMENTO: A — Taxa efetiva anual de yuros 9 9900% ; A 1- Taxa nominal anual de juros 9. 5598%
B — Taxa efetiva mensal de jures 0.7966% ; B.1 — Taxa nominal mensal de juros 0.7966% C — I0OF (Imposto
sobre Operagbes Financeiras) — Imdvel Comercial RE 0,00; D Prazo de amortizagio (numero de
prestagies) 420 meses, E — Sistema de Amortizacgio: SAC — Sistema de Amortzagdo Constante, F —
Periodicidade de atualizacio da prestac@o — Mensal; GG — Data vencimento da primeira prestachio 19092022,
H- Data vencimento da altima prestagio 1990872057, 1 - Modo de pagamento das prestagdes mensais: débito
na conta comente, J — Custo Efetivo Total (CET) anual; Taxa de juros: 10.6400%; K- Custo Efetivo Total
(CET) mensal — Taxa de juros: 0.8500%; L — Tarifa de avaliagio do bem recebido em garantia: RS 1.044 .00,
sendo constituida por: L.1 — RS 700,00 Andlise documental; 1.2 — RS 146,61 Andlise téenica do imovel; L3 —
RS 97,333 Sistema informatizade referente & avaliagiio técnica do imével; L4 — R$ 100,06 Impostos (P1S,
COFIMS, I88). VALOR TOTAL DA PRESTACAQ MENSAL MESTA DATA RS 2.531.54: A— Valor da
amortizagio do saldo devedor RS 566,66, B — Valor dos juros RS 1.896.02; C- Valor do prémio de seguro
Morte e Invalidez Permanente RE 24,53, I — Valor do prémio de sepguro — Danos Fisicos no Imdvel RS 19.33:
E — Tanfa de Administragiio do Contrato R$ 25,00, Por forga da lei, a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto, & o credor fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do
artigo 24, inciso Y1, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 349.000,00, Emol.: R$ 1.003,43; 20%
FET1 R% 0,00; 5%FUNPERJ R$ 0,00, 5% FUNDPERJ RS 0,00; 2% PMCMV RE 20,06: 5% 1SS RS 50,17,
szl RS 147366, O referido ¢ verdade e dou fé. MNova Iguagu, 19 de setembro de 2022, Eu,
ia Maria : L.Tlaf‘“ ?’“-'_TE‘"“- Substituta Legal da Interventora do Registro, digitei, subscrevo

subscrevi-. .- -.--. - £ W%"HL}’-_“_I_I_M e «(Selo Eletrénico EEGW 45160 EMD)
R m\__:iLEL:I.S g4f 781 .
v. 4 — 79 - P lo_ 140 - INTL POST _ Mos termos do Oficio n® 522061/2024

ctembro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, Ias:smadn por seu
%tar::e;;nl:: ﬂ;ﬂi procede-se esta averbaglio para farer constar que a Motificaglio Extrajudicial, protocolada
sob o n° 43708 e registrada sob o n® 76702, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na I‘Effmda
notificagio, com a finalidade de notificar EDER SALAZAR DE (?L[VE]RF:. c PJ{'L’I‘R_ICI.F'I. RJE_-EIRD
SALAZAR, no dia 17/10/2024, 4s 15h e 34min cheguei ao enderega _mdn:_adn e fui alend:.dn pela prépria que,
recebeu @ notificagio e de seu esposo, sendo seu documento de identificaglio ?P]-‘ i\ !11].535.59'.?-'?]. 8]
referido e verdade e dou fe, sendo assim, dou a presentc notificagio como Positiva. Conforme Certidiio de
Motificagio do Cartorio do 3° Servigo Motarial e Registral de Nova TguacwRJ, datada de 24 de nunil:ﬂm de
2024, assinado digitalmente por Ana Paula Jesus dos Santos Baptista, escrevente do Registro de T iI:\s e
Documentos de Nova Iguagu, Cartdrio do 3% Oficio de Mova Iguagu em 24/10/2024, arquivada. En:ml.. R
721,52; FETJ] RS 144,30; FUNPERJ E$ 36,07; FUNDPER] RS '_?6,0'?; FUNARPEN R% 4329 PMCMY RS
14,43; 155 RS 36,07; SELO RS 2,59; Towal RE 1.034,34, O referido ¢ verdade e fi'l:lu fﬁ. MNova lguas;_u.,_ll}i? de
Dezembro de 2024.Eu, . Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/23345, digitei Eu
Tyl A_A- Sonia Maria hiies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n® 94/781, digitei,

SUBSCIEVD € MESIIND. = = = m = m = T T T T T T T T T T SELO ELETRONICO EEVR 72819 DZF

= Prot 42.068 -
- Nos termos do Oficio n* 522061/2024-CESAV/BU, datado de 01/01/2 i i

‘I:'.nunfhr_ui:_:a Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos do cor?t;::lsxﬂ:dg:aﬁlj:i:zz
|mnb1I|.é.n-:: com alienagio fiducidria em garantia n® 1017698200-8 firmado em 19/08/2022, registrado no R.3
desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgaglio de mora
procede-se a presente averbaglo para fazer constar a Consolidaglo da propriedade em nome da CAIXA
ECONDM]CA_ FEDERAL-CEF, ja qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n®
_2%4:"003912, nimero do Titulo 2024/01202759 em 16/12/2024, no valor de R$ 10.477,77, estando este imodvel
inscrita na PMNI sob o n® 843193, Emol.: R$ 755,47; FET] R% 151,09; FUNPERJ RS 37,77, FUNDPER] R$
37,77; FUNARPEN R$ 45,32; PMCMV RS 15,10; ISS RS 37,77; SELO R$ 2,71; Total R$ 1.083.00. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguagyi, 04/02/2025. Eu {iﬂﬁiﬂﬂe de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. n®

94/23345, digitei. E eu Eu/ onia Maria Magalffies Emygdi i
. = yedio, Substituta Legal da Interventora do
Begistro, Matr. N® 94/781 CGJ, digitei, subscrevo e assing,-.-.-.-. -SELO ELETRONICO EEWJ 38111 AVH
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Av.h — EX OFFICIO - MNa forma do arlige 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se
esta averbaglio para fazer consiar na presente matricula que onde se 18: procede-se a presente averbacio para
fuzer constar a Consolidagfio da propriedade em nome da CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF lein-se:
procede-se a presente averbagBo para fazer constar a Consolidaglo da propricdade em nome do ITAU
UNIBANCO S.A, e ndo como constou no Av.S desta matricula. Nova Iguagu, 06/02/2825, Eu Josiane de
Souza Salgueiro, Escrevemte, Matr, n® 94/23345, digitei. E en Eu nia M Magalhdcs
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. N® 94/781 CGJ, digitei, subscrevo e assino.-.-.-.-.-
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