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¢ matricula

ficha
106.232 l [ 1 l S&o Paulo, 26 de outubro de 2.000

IMOVEL:- APARTAMENTO N.° 54, localizado no 5° andar do “EDI-
FiCIO SUNSET ACLIMACAOQ?”, situado 3 Avenida Aclimagio n.° 63,
no 37° subdistrito-Aclimacdo, com a area privativa de 41,16m2, area
comum de 50,77m2, nela incluido o direito ao uso de 01 (UMA) vaga
localizada na garagem coletiva do edificio, situada no 1° ou 2° subsolos,
em local individual e indeterminado, ¢ a area total de 91,93m2, corres-
pondendo-lhe a fragdo ideal de terreno de 1,1126%.

PROPRIETARIA:- PULSAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, 2 Rua Francisco
Cruz, n.° 638, sala 1, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.459.599/0001-26.
CONTRIBUINTE:- n.° 033.049.0105-1.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula 93.766 (AV-1) de 18 de outubro de
1.995; R-6 na matricula n.° 14.040; R-8 na matricula 24.728; R-7 na ma-
tricula 30.671 e R-2 na matricula 38.367, de 10 de abril de 1.995, deste.
OFICIAL, dore dan Spwron L dow

( Vanda Maria de Oliveira Penna Anh.gtes da Cruz ).

R-1/ 106.232 .- Por escritura de venda e compra datada de 04 de

‘outubro de 2.000 (livro 2.477 - pagina 083/090) do 16° Tabelido de No-

tas, desta Capital, a proprietaria PULSAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., ji qualificada, a qual
apresentou Certiddo Negativa de Débito - CND sob n.° 086772000-
21608005, emitida em 18 de agosto de 2.000, pelo INSS, bem como a
Certiddo de Quitacdo de Tributos e Contribui¢des Federais, sob n.® E~
3.566.772, emitida em 14 de abril de 2.000, expedida pela Secretaria da
Receita Federal, transcritos no titulo, transmitiu o imével a3 LYE
NAKAYA ALVARENGA DE REZENDE, brasileira, cometciante, RG
n.° 9.473.287-5-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n.° 115.117.188-38,
casada sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n.°
6.515/77, com MARCO TULIO ALVARENGA DE REZENDE, brasi-
leiro, comerciante, RG nimero 16.332.402-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n.° 045.380.908-16, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Afonso Bras, n.° 537, apt® 32-B, figurando como doadores da importan-
cia de R$60.000,00, para aquisi¢io do imovel desta ¢ da matriculan.® - -
(continua no verso)
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106.231 MARIO ISAO NAKAYA, brasileiro, comerciante, RG
numero 2.736.951-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 024.903.078-00,
¢ sua mulher MARINA KAZUKO NAKAYA, brasileira, comerciante,
RG numero 3.406.562-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n.°
115.062.068-40, casados sob o regime da comunhfio de bens, anterior-
mente a vigéncia da Lei n.° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Ca-
pital, na Rua Domingos Fernandes, n.® 462, apt® 101, pelo preco de
R$30.000,00.- Valor venal R$43.128,00.- S3o Paulo, 26  de outubro de

2.000.- Escrevente Substituto, ¢rwd= zZ4 ( Clovis Fernando de
Melo ).
AV-2/ 106.232 .- Da escritura referida no registro n.° 1, desta ma-

tricula, ¢ feita a presente averbagdo para constar que o imovel ficou gra-
vado com as cldusulas restritivas vitalicias de incomunicabilidade e im-
penhorabilidade, extensiva aos frutos e rendimentos.- Sdo Paulo, 26  de
outubro de 2.000.- Escrevente Substituto, £ L& ( Cléovis
Fernando de Melo ).

AV-3/106.232.- Conforme Carta de Sentenga datada de 21 de outubro de
2003, extraida dos autos n° 000.03.089478-6 (1018) da A¢do de Separa-
¢do Consensual, passada pelo MM. Juiz de Direito da 12* Vara da Familia
e das Sucessdes do Foro Central, desta Capital, (sentenca de 25 de julho
de 2003) transitada em julgado em 25 de julho de 2003, e Certiddo de
folhas 093 do livro n® B-075, do termo n°® 169, expedida em 26 de abril de
2007, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 24°
Subdistrito-Indiandpolis, desta Capital e averbagfio feita no verso da
mesma, LYE NAKAYA ALVARENGA DE REZENDE e MARCO
TULIO ALVARENGA DE REZENDE, separaram-se consensualmente,
voltando a mulher a assinar o nome de solteira, ou seja, LYE NAKAYA -
Sdo Paulo,‘ 02 de agos'to de 2010.- Escrevente substituto, Dt momot  Je
(Dora Maria de Oliveira Penna)

(continua na ficha n° 2)
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CNS11.127-8

a matrlcula ficha
106.232 ] [ \ Sao Paulo, 17 de abril de 2018.

(contmuagﬁo da fichan® 1)
Prenotacdo n® 511124 de 04/04/2018
AV-4/106.232 .- Da Cédula de Crédito Bancdrio referida no registro n°
5, desta matricula, e Certiddo de Casamento - Matricula:- 115030 01 55
1992 2 00075 093 0000169-13, emitida em 01 de dezembro de 2015,
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 24° Subdistrito-
Indianopolis, desta Capital, e averbagfo feita no verso da mesma, a
separagdo consensual de LYE NAKAYA foi convertida em divércio.-
Sdo Paulo, 17 de abril de 2018.- Escrevente Substituta, .-.-.-.-.-.--mm- -~
D Grb. e %‘J _ (Dora Maria de Oliveira Penna).
Prenotagio n° 511124 de 04/04/2018 ,
R-5/_106.232 .- Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
60153840-01, emitida e aditada em 23 de margo de 2018, por NOVO
TEMPO COMERCIO DE RELOGIOS LTDA, com sede nesta Capital,
na Avenida Roque Petroni Junior, n° 1.089, Loja 64, Piso Superior,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 13.570.298/0001-17, a proprietiria LYE
NAKAYA, brasileira, divorciada, comerciante, RG n® 9.473.287-5-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 115.117.188-38, residente e
domiciliada nesta Capital, na Avenida Hélio Pelegrino, n° 148, apto. 192,
deu o imével desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos
termos ¢ para os efeitos da Lei 9.514/97,a favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.041 e 2.235, Vila Olimpia,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, para garantia do
crédito constituido pela EMITENTE no valor de R$448.000,00, pagavel
da seguinte forma:- Especificacdo da Operagdo de Crédito:- Valor do
Financiamento:- R$448.000,00; Taxa de Juros:- TILP + 7,50% ao ano;
Remuneragdo do Agente (ja incluida na taxa de juros):- 6,00% ao ano;
IOF:~ 0,0041% ao dia e IOF Adicional:- 0,38%; Prazo (meses):-
Caréncia:- 06; Amortizagdo:- 42; Total: 48; Pagamento de encargos na
caréncia:- Sim; Periodicidade de Pagamento:- Caréncia:- Trimestral e
Amortizagdo:- Mensal; Vencimento das Parcelas:- 1* de encargos:- 15 de
julho de 2018; 1* de amortizagfio:- 15 de novembro de 2018 e Ultima
parcela:- 15 de abril de 2022, na forma prevista na Cédula.- Figurando .-.
(continua no verso)
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como AVALISTA:- LYE NAKAYA, ja qualificada.- Incorporando-se,
desde ja, a garantia fiducidria, todas as acessdes, melhoramentos,
construgdes, instalagdes, benfeitorias e pertences existentes e que lhe
forem eventualmente acrescidos.- Por forga da Lei 9.514/97, a posse do
imovel fica desdobrada, tornando-se LYE NAKAYA, ja qualificada,
possuidora direta do imével e 0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
ja& qualificado, possuidor indireto do imovel, tudo nos termos da
CEDULA emitida.- Cédula essa também garantida pelo imével
matriculado sob n® 106.231, deste.- S&o Paulo, 17 de abril de 2018.-
Escrevente Substituta,@ﬂ_,_; N (Dora Maria de Oliveira
Penna).

AV-6/106.232 - ATUIZAMENTO DE EXECUCAO

Averbado em 27 de maio de 2022 - Prenotacdo n® 602.837 de 24/05/2022
Selo Digital: 11127833112A3E00602837221

De conformidade com a certiddo judicial datada de 31 de janeiro de 2022,
extraida dos autos da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancérios, Processo Digital n° 1040464-14.2021.8.26.0002,
movida por BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
contra LYE NAKAYA, CPF n° 115.117.188-38 e NOVO TEMPO
COMERCIO DE RELOGIOS LTDA, CNPJ n° 13.570.298/0001-17,
assinada digitalmente por ordem do MM. Juiz de Direito da 3* Vara Civel
do Foro Regional II - Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justiga do
‘Estado de Sdo Paulo, acompanhada por requerimento datado de 11 de
maio de 2022, procede-se a presente averbagfio, nos termos do Artigo 828
do Cbdigo de Processo Civil, para constar o ajuizamento da execugéo da
cobran¢a da quantia no valor de R$221.699,93. Averbagfio essa feita
também sob n°® 6 na matricula n® 106.231, deste.

Luciana Boccuzzi
Escrevente Autorizada

/ T

AV-7/106.232 - ADITAMENTO

Averbado em 24 de janeiro de 2024 - Prenotacio n° 644.892 de
12/01/2024 :

cantinua na ficha 03
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16° Registro de Imdveis LIVRO N° 2
deimiveisdoBrasi  de S3o0 Paulo - SP REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA CNM
[ 106,23 ] [ s S 01_1 1278.2.0196232.18
" 24 de janeiro de 2024
( j

Selo Digital: 1112783311173D00644892240

Por instrumento particular datado de 08 de janeiro de 2024, a
proprietaria/avalista LYE NAKAYA, empresdria, ja qualificada,
residente e domiciliada na Avenida da Aclimagéio, 63, Apartamento 53,
Aclimagdo, nesta Capital; a devedora NOVO TEMPO
CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, anteriormente denominada
NOVO TEMPO COMERCIO DE RELOGIOS LTDA, CNPJ n°
13.570.298/0001-17, com sede na Avenida Alvaro Guimardes, 1380,
Box 11, Planalto, Sio Bernardo do Campo, neste Estado, e o credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, resolveram de
comum acordo aditar a Cédula de Crédito Bancario registrada sob n° 5,
nesta matricula, para repactuar as condi¢des de pagamento do saldo
devedor que importa até a data do instrumento em R$189.217,47, o
qual sera pago da seguinte forma: R$116.909,04, com entrada de
R$1.734,70, na data de 08 de janeiro de 2024, e o restante em 119
prestagdes, fixas, mensais e sucessivas, cada uma no valor de
R$1.735,09, sendo a primeira na data de 08 de fevereiro de 2024 ¢ as
demais nas mesmas datas dos meses subsequentes até o dia 08 de
dezembro de 2033, ja incluidos juros pré-fixados de 1,00% a.m. ¢ taxa
CET de 12,87%. Ratificam expressamente todos os demais itens,
clausulas ¢ condigdes da referida cédula, ndo alteradas pelo presente
instrumento, o qual passa a fazer parte integrante e inseparavel da
mesma. Averbagdo esta feita também sob o n° 7 na matricula n°
106.231, deste.

Gilmar Gomes da Silva Junior @é{) ' W

Escrevente Autorizado

AV-8/106.232 - AJUIZAMENTO DE EXECUCAO

Averbado em 20 de feverciro de 2024 - Prenotagdo n° 647.180 de
15/02/2024

Selo Digital: 1112783E1147310064718024F

De conformidade com a certiddo datada de 19 de dezembro de 2023,

extraida dos autos da A¢do de Cumprimento de Sentenga - Sociedade,
\_ continua noverso )
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( Processo Digital n° 0032946-16.2023.8.26.0100, distribuida em 28 de
setembro de 2021, movida por CASIO TIME COMERCIO DE
RELOGIOS LTDA, CNPJ n° 03.410.821/0001-94, contra LYE
NAKAYA, CPF n°® 115.117.188-38, assinada digitalmente por ordem
do MM. Juiz de Direito da 2* Vara Empresarial e Conflitos de
Arbitragem do Foro Central Civel, desta Capital, acompanhada por
requerimento datado de 15 de fevereiro de 2024, procede-se a
presente averbacdo, nos termos do Artigo 828 do Codigo de Processo
Civil, para constar o ajuizamento da execucdo da cobranga da quantia

no valor de R$210.807,25.
Luciana Boccuzzi ”\I
Escrevente Autorizada

R-9/106.232 - DACAO EM PAGAMENTO

Registrado em 20 de Janelro de 2025 - Prenotacdo n® 673.648 de
15/01/2025

Selo Digital: 111278321 1C54100673648258

Conforme escritura publica datada de 13 de janeiro de 2025, lavrada
no 9° Tabelido de Notas, desta Capital, Livro 11.743 - Pagina 135, a
proprietaria constante do R-1, desta matricula, LYE NAKAYA,
brasileira, divorciada, aposentada, RG n® 9.473.287-5-SSP/SP, CPF n°
115.117.188-38, residente e domiciliada na Avenida Aclimagio, 63,
apto 53, Aclimagfo, nesta Capital, transmitiu a titulo de dagdo em
pagamento o imodvel desta matricula, a BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2.235, e 2.041, nesta Capital, pelo
valor de R$248.697,88. Valor Venal de Referéncia: R$449.323.,00.

Maria Helena de Oliveira Penna M/Lm; Wz 4_1;% "’1

Escrevente Substituta

AV-10/106.232 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA

continua na ficha 04
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. s eqistro 16° Registro de Iméveis LIVRO N° 2
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im efsdosrasul de S&0 Paulo - SP REGISTRO GERAL

~ MATRICULA FICHA
106.232 l [ ] CNM - 111278.2.0106232.18
Sdo Paulo, 20 de janeiro de 2025

( Averbado em 20 de janeiro de 2025 - Prenotagdo n® 673.648 de )
15/01/2025

Selo Digital: 1112783311C54300673648252

Conforme escritura publica referida no R-9, desta matricula,
comprovando a quitacdo das obriga¢des assumidas, o credor fiduciario
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, autoriza o
cancelamento da alienag¢o fiduciaria, registrada sob n° 5, e constante
da AV-7, nesta matricula, que garantia a divida no valor de
R$448.000,00, constituida por LYE NAKAYA, ja qualificada.

Maria Helena de Oliveira Penna /m@m e s e WQ A
Escrevente Substituta

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **




0F76E1C9-3A08-4600-BF6F-470AECC8B2CF

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

lucas_s 673648 20/01/2025 17:31:43 8 CNM 111278.2.0106232-18

106.232

\.
(

0¥ Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M2 de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotago n° 673648

Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagdo juridica do imével de n°® 106232, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedigdo, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletrénico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certiddo revelar aquisicéo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Séao Paulo, 20 de janeiro de 2025

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Matheus Takeshi Muta, Escrevente Autorizado

Certidao autenticada mediante chancela mecanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imoveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C316A980067364825Z




