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BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da
Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

CNM 111187.2.0236680-66
LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL Capital
(- matricula fCha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.118-7
236680 | ( | | -
Sao Pauto, 3] de agosto de 2022

IMOVEL:- A UNIDADE HABITACIONAL n°. 117, localizada no 1° pavimento,
integrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE LiBANO”, com acesso

pela Rua Maria Carlota, n°. 623, da Vila Esperanc;a, no 3° Subdistrito — Penha de
Franca, possui uma area privativa edificada de 26,150m2, 4drea comum edificada de
6,340m2, area total edificada de 32,490m2, drea comum descoberta de 4,010m2,
area total (edificada + descoberta) de 36,500m2, fragdo ideal no solo de 0,0225.

CONTRIBUINTE:- 058.003.0007-0 — em area maior

PROPRIETARIA:- RESIDENCIAL MONTE LIBANO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., registrada na JUCESP sob o NIRE n°. 35230346064
e inscrita no CNPJ/MF n°. 26.765.234/0001-13, com sede na Rua Maria Carlota, n°.

623 e 623 Fundos, Vila Esperanca, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- R.11/M.114.026, feito em 06/08/2019). (Especificagdo
de Condominio R.15/M.114.026, feito em 31 de agosto de 2022), neste Oficial de
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Av.01/236.680, em 31 de agosto de 2022. - Prenotagio n° 611.064 de 02/08/2022.
Por Instrumento Particular datado de 27 de julho de 2022, a

Registro de Imdveis.
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Av.02/236.680, em 31 de agosto de 2022. - Prenotagio n® 611.064 de 02/08/2022.
Por Instrumento Particular datado de 27 de julho de 2022, a
proprietdria RESIDENCIAL MONTE LIBANO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., registrada na JUCESP sob o NIRE n°. 35230346064
e inscrita no CNPJ/MF n°. 26.765.234/0001-13, com sede na Rua Maria Carlota, n°.

623 e 623 Fundos, Vila Esperan¢a, nesta Capital, autorizou esta averbagdo para
constar que, o imdvel objeto desta matricula, esta enquadrado como habitagio de
interesse social - HIS-2, sendo destinado a familias com renda familiar mensal
declarada em conformidade com os paridmetros estabelecidos pelo Art. 46, II, da Lei
Municipal n°. 16.050/2014 ¢ Art. 1° § 1° 1, b, do Decreto Municipal n°.
59.885/2020, conforme se verificam do Alvara de Aprovagdo e Execucgdo de
Edificagdo Nova n°. 8210-21-SP-ALV, processo n°. 1020.2021/0017503-2, emitido
em 25/11/2021; Certificado de Conclusdo Total n°. 12529-22-SP-CCE, processo n°.
1020.2022/0006383-0, emitido em 07/07/2022, ambos pela Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo. A
responsabilidade pela correta observincia da destinagdo das unidades sdo da
proprietéria do imdvel nos termos do Artigo 2°, II, § 1° II do Decreto 59.885/2020. -
O Oficial Substituto, (Ricardo Maz i ’
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R.03/236.680, em 16 de margo de 2023. - Prenotagéo n®626.583 de 03/03/2023.
Por Instrumento Particular com forga de Escritura Publica datado de
15 de fevereiro de 2023, pelo Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, nos termos

da Lei 4.380/1964 e na forma prevista no Artigo 61, § 5° da mesma lei, a
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proprietaia RESIDENCIAL MONTE LIBANO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., registrada na JUCESP sob o NIRE n°. 35230346064
e inscrita no CNPJ/MF n°. 26.765.234/0001-13, com sede na Rua Maria Carlota, n°s.
623 e 623 Fundos, Vila Esperanga, nesta Capital, yendeu a RAQUEL DIONISIO,
brasileira, psicologa, divorciada, RG n°. 23530153-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°.
161.582.878-81, residente e domiciliada na Rua Bendiapd, n°. 133, Chacara Santo

Antonio, nesta Capital, o imé6vel objeto desta matricula, pelo valor de
R$.190.000,00. (Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido n°. SES5.B29E.5BC6.1637, emitida em
09/02/2023, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, abrangendo as
contribuiges sociais previstas nas alineas ‘a’ a 'd' do paragrafo unico do artigo 11 da

Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991, arquivada neste Registro). O Oficial

Substituto, (Ricardo M%
o
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esther.
R.04/236.680, em 16 de margo de 2023. - Prenotacéo n° 626.583 de 03/03/2023.

Pelo mesmo Instrumento Particular, o proprietirio RAQUEL
DIONISIO, divorciada, ja qualificada, alienou fiduciariamente ao ITAU
UNIBANCO S.A,, registrado na JUCESP sob o NIRE n°. 35300023978 e inscrito
no CNPJ/MF n°. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egidio de Souza
Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setubal, nesta Capital, a propriedade‘resolﬁvel do

imovel objeto desta matricula, em garantia da divida no valor de R$.160.000,00, que
serd paga da seguinte forma: por meio de 372 prestagdes mensais € sucessivas,
vencendo-se a primeira delas em 15/03/2023, e as demais, no mesmo dia dos meses

subsequentes, e nos termos das demais clausulas constantes do mencionado

confinula no \lerc(\
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instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro. - O Oficial Substituto,

(Ricardo Mazz +D1asST: <
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esther.
Av.05/236.680, em 19 de fevereiro de 2025. - Prenotagdo n° 673.051 de 01/10/2024.

Por Instrumento Particular Digital datado de 03 de fevereiro de
2025, (nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGIJSP, Prov. 56/2019), ¢ feita esta
averbago para constar que, o ITAU UNIBANCO S.A., registrado na JUCESP sob
o NIRE n° 35300023978 ¢ inscrito no CNPJ/MF n°® 60.701.190/0001-04, com sede
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, nesta
Capital, ap6s a regular notificagdo feita a fiduciante sua devedora RAQUEL
DIONISIO, CPF/MF sob n°. 161.582.878-81, e decorrido os prazos legais previsto
no Artigo 26 paragrafo 1° da Lei 9.514 de 20/11/1997, sem purga¢do da mora,
procede-se a averbagdo nos termos do paragrafo 7° do Artigo 26 da citada lei, para
CONSOLIDAR A PROPRIEDADE DO IMOVEL em nome do ITAU
UNIBANCO S.A., j4 qualificado, dando a presente para efeitos fiscais o valor de
R$.214.000,00. - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Di
Selo Digital: 1111873310000001259529255 }%,

jennyfersilva.

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****
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PEDIDO N°. 1197227 GUIA N°. 083/2025
Cadigo da internet: 3312328

CERTIDAO — 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a ALIENAGOES, CONSTITUICOES
de ONUS ou DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE CITAGOES EM ACOES REAIS ou PESSOAIS,
REIPERSECUTORIAS e TITULOS PRENOTADOS, até a data de 30/04/2025, integralmente notificados na presente
copia CERTIFICO ainda que, a presente certiddo é reprodugdo autentica da ficha a que se refere, extraida nos termos
da legislagdo em vigor.

O 3° SUBDISTRITO PENHA DE FRANGCA criado por alvara de 26/03/1.796 pertence a este Oficial, desde a sua
instalagao, em 07/10/38, tendo pertencido anteriormente ao 7° Oficial de Registro de Imdveis da Capital.

Sao Paulo, 05/05/2025.

Certidao assinada por Edson Alves Miranda, Escrevente Habilitado, mediante processo de certificagao digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www.registradores.org.br informando o0 CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no
canto superior esquerdo da primeira folha.

Valor cobrado pela Certidao
Oficial R$ 44,20
Estado R$ 12,56
Secretaria da Fazenda R$ 8,60
Tribunal de Justica R$ 3,03
Registro Civil R$ 2,33
Ministério Plblico R$ 2,12
Municipio R$ 0,90
TOTAL R$ 73,74
Selo Digital: 1111873C3000000133214025J
Buscador: Edson Alves Miranda Digitador: luana
ATENQAO

Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderio aceitar esta certidao até trinta dias apoés a data de sua expedigao.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franga — CEP 03633-000 — Site: www.12ri.com.br
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