REPOBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CNM
ESTADO DE MINAS GERAIS 058644.2.0068434-49

Valide aqui
este documento

Avenida Faria Pereira, 2.944, Bairro S&o Cristovdo, CEP: 38.742-218

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circunscricio Unica )
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0068434-49

5
5 FICHA
% MATRICULA: 68.434 O1F

' : 2024
3 LIVRO 2) DATA: 13 de marco de 20
OIMOVEL URBANO: constituido pelo CASA 02 do Condominio Residencial Nagdes 11, ocorrendo seu acesso ao logradouro piblico através do Ne )

3633 da Rua Coldmbia; com Area Real Total de 208,910m2, com 205,910m2de Area Privativa Total, sendo 119,723m2de Area Coberta Padrio

OPrivativa sendo 23,205 de 4rea coberta padrio diferente privativa e 86,187m? de Area Descoberta Privativa, e ainda mais 3,000m? de Area de
terreno de uso comum Descoberta, contendo 01 vaga de garagem descoberta, com Area Total a ser construida de 119,723m?; confrontado com

<lote 219, matricula n® 45.906, de propriedade de Cristiano Camargo Vasconcelos pela esquerda, com a Casa 07 deste condominio pela direita, e

Dcom o lote 145, maticula n2 45.904 de propriedade da Cristiane Rabelo Caetano pelo fundo; foi atribuida a Fragao Ideal de 0,50000

%"orrespondente no respectivo terreno denominado LOTE 231, QUADRA 112, SETOR 37, com érea total de 300,00m?, localizado a 12,00m da

>°squma da Rua Coldmbia com a Rua Franga, situado no Bairro Nagées II, em Patrocinio, MG. Emolumentos: R$40,64. Recompe: R$2,44. TFJ:
R$13 55.ISSQN: R$1,22. Total: R$57,85. Cédigo: 4401-6. Quantidade: 1. Tributagdo: 1. Protocolo: 286.228.

EPROPRIETARIO CRISTIANE RABELO CAETANO, brasileira, empreséria, solteira, inscrita no CPF 032.506.816-01,RG MG-10.029.459 SSP/MG,
resndente e domiciliada na Avenida General Astolfo Ferreira Mendes, n2 1.780, Bairro Sao Judas, em Patrocinio, MG.

-UREFERENCIA. R-6, R-8 e AV-9 da Matricula n? 45.907, folha 280, Livro 2-CE desta Circunscri¢do, objeto de Instituigio e Incorporagio de

= “=Condominio. “Matricula atualizada com base nosatos da matricula n. 68.434, originariamente aberta em 15 de maio de 2019.”

2 V-1/68.434. Prot. 286.228. 29/04/2019. CONVENCAO DE CONDOMINIO - A convencio de condominio do Residencial Nagdes Il estd

L-registrada sob o n? 59.216, f. 55, L2 3-BBBG, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. - Emolumentos: R$16,16, Recompe:

SR$O,97; TF: R$5,38; ISSQN: R$0,48; Total: R$22,99. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Data do Ato: 15/05/2019. - Eu, Jodo Paulo
Fernandes, Digitador que o digitei. A Oficiala, Janette jaber Barbosa.

;AV 2/68.434. Prot. 286.228. 29/04/2019. IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
o regularizacio registral quant a sua conclusio. Alvara de licenca para construcao N2 118/2019, expedido em 07/03/2019, com validade de 02
m(dons) anos. Incorporagio registrada sob o R-8, da matricula 45.907, f. 280, L2 2-CE, desta Serventia em 15/05/2019. Esta maticula podera ser
Eencerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hip6teses previstas em lei. - Emolumentos: R$16,16, Recompe: R$0,97; TFJ:

$R$5,38; ISSQN: R$0,48; Tomal: R$22,99. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$269,10.
ORecompe: R$16,20. TF): R$89,55. ISSQN: R$8,10. Total: R$382,95. Cbdigo: 8101-8. Quantidade: 45. Tributagdo: 1. Data do Ato: 15/05/2019.- .
aEu, Joao Paulo Fernandes, Digitador, que o digitei. A Oficiala, Janette jaber Barbosa.

o

£AV-3/68.434. Prot. 299.578. 27/07/2020. RETIFICACAO - NOME DE RUA. Em conformidade com o requerimento de Cristiane Rabelo Caetano,
~datado de 20/08/2020, instruido com a cépia da Lei n® 4.638/13, arquivados nesta Serventia, vai aqui averbada a corregio na localizagio do

:,lmével descrita na abertura da matricula, onde constou "Rua franga" para fazer constar como sendo Rua Osmar Pereira de Queiroz.

OPemanecem inalterados os demais langamentos. Emolumentos: R$16,69; Recompe: R$1,00; TF: R$5,56; ISSQN: R$0,50; Total: R$23,75.

»n C6digo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Data do Ato: 27/08/2020. - Eu, Lettycia Fernandes Diniz, Digitadora que o digitei. A Escrevente,

(O Katia Jaber Barbosa.

X

£ *=AV-4/68.434. Prot. 299.578. 27/07/2020. RETIFICAGAO - NUMERO PREDIAL. Em conformidade com o requenmento descrito na AV-3 supra,
Omstruxdo com cépia da Certiddo de Nimero, emitida pelo Municipio de Patrocinio, MG, vai aqui averbada a corregdo na numeragéo predial
odescnla na abertura da matricula, onde constou "n® 3.633" para fazer constar como sendo n® 3635. Pemanecem inalterados os demais
Tlangamentos. Emolumentos: R$16,69; Recompe: R$1,00; TF): R$5,56; ISSQN: R$0,50; Total: R$23,75. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1;
@ Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$24,72; Recompe: R$1,48; TF): R$8,20; ISSQN: R$0,76; Total: R$35,16. Cédigo: 8101-
.£8; Quantidade: 4; Tributago: 1. Data do Ato: 27/08/2020. - Eu, Lettycia Fernandes Diniz, Digitadora que o digitei. A Escrevente, Kitia Jaber
gBarbosa

=
SAV-5/68.434. Prot. 306.879. 11/03/2021. CONSTRUCAO. Em conformidade com o requerimento de Cristiane Rabelo Caetano, datado de
£16/03/2021, instruido com CND Municipal; Certidao de Construgdo e Alvara de Habite-se, todas expedidas pelo Municipio de Patrocinio, MG ,
8arquivados nesta Serventia, vai aqui averbada a Construcdo da Casa 02, no ano de 2020; pelo valor de R$95.778,40, com &rea total
Oconstruida de 119,723 m2, e a mesma tem o N2 3635 da Rua Colombia. - Emolumentos: R$679,15, Recompe: R$40,75; TF): R$277,38;
g[SSQN R$33,96; Total: R$1.031,24. Cédigo: 4152-5; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Data do Ato: 19/03/2021. - Eu, Lettycia Fernandes Diniz,
+, Digitadora que o digitei. A Escrevente, Katia Jaber Barbosa.

&

gAV-6/68.434. Prot. 306.879. 11/03/2021. CERTIDAO DE DEBITOS PREVIDENCIARIOS. £m virtude da averbacio de construgio lancada sob o

= AV-5 supra, foi apresentada a CND/INSS N2 000452021-88888440 emitida em 19/02/2021 com validade até 18/08/2021, referente a area

= construida de 119,723 m?, constante da AV-5 supra. - Emolumentos: R$17,74, Recompe: R$1,06; TFj: R$5,91; ISSQN: R$0,89; Total: R$25,60.
Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$32,85; Recompe: R$1,95; TF): R$10,90; ISSQN:
R$1,65; Total: R$47,35. Cédigo: 8101-8; Quantidade: 5; Tributagdo: 1. Data do Ato: 19/03/2021. - Eu, Lettycia Fernandes Diniz, Digitadora que
o digitei. A Escrevente, Katia Jaber Barbosa.

R-7/68.434. Prot. 310.349. 06/07/2021. COMPRA E VENDA. Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento ¢om
Carantia de Alienagio Fiducidria de Im6vel e Outras Avengas - n2 10159943407 datado de 17/06/2021. TRANSMITENTE: Cristiane Rabelo
Caetano, adma qualificada. ADQUIRENTES: GABRIEL FARIA DE CASTRO (50%), brasileiro, solteiro, consultor de vendas, inscrito no CPF
134.277.236-90, RG MG-19.645.535 SSP/MG; e JHENIFFER LARA DA SILVA (50%), brasileira, solteira, auxiliar de cobrangas, inscrita no CPF
136.754.096-86, RG MG-20.016.590 SSP/MG; ambos residentes e domiciliados na Rua Camilo Augusto de Andrade, n? 496, Fundos, Bairro

J
Continua no verso.
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A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente pégina 1
nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009. Continua na pagina 02
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3 FICHA
MATRICULA: 68.434 01v

“onstantino, em Patrocinio, MG. Valor de Venda e Compra: R$300.000,00. - LANCAMENTO TRIBUTARIO: ITBI Sobre R$329.000,00,\

sonforme Guia, da qual consta a quitagio e DAM n? 5480989, datada de 06/07/2021, arquivadas nesta Serventia. BASE DE CALCULO DOS

MOLUMENTOS e TF): R$329.000,00. - Emolumentos: R$1.013,83, Recompe: R$60,83; TF): R$595,46; ISSQN: R$50,69; Total: R$1.720,81.
Q:bdigo: 4544-3; Quantidade: 1; Tributacio: 3. Data do Ato: 12/07/2021. - Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de Escrevente que o
(Diigitei A Escrevente, Kitia Jaber Barbosa.

> -8/68.434. Prot. 310.349. 06/07/2021. ALIENA(:AO FIDUCIARIA. Contrato descrito no R-7 supra. DEVEDORES FIDUCIANTES: GABRIEL
u_ ‘ARIA DE CASTRO e JHENIFFER LARA DA SILVA, adma qualificados. CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S/A inscrito no CNPj

©50.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, N2 100, Tome Olavo Setubal, em Sao Paulo, SP, neste ato
Oepresentado por Jean Pierre dos Santos, inscrito no CPF 434.486.988-57 e Vanessa Modesto de Abreu, inscrita no CPF 383.100.548-66,
Q:onforme Procuragdo em anexo. FINALIDADE: Aquisi¢do do presente imével. ORIGEM DOS RECURSOS: Recursos Préprios: R$70.970,00;
Recursos do FGTS: R$7.450,00; Recursos do Financiamento: R$221.580,00; DESTINACAQ: Pagamento do prege de venda do imével:
90R$221.580,00; Pagamento de despesas: R$3.420,00; Despesas acessérias ao financiamento: R$3.420,00; Tarifa de avaliagio de bens recebidos

=>m garantia: R$3.420,00. VALOR TOTAL DO FINANCIMENTO: R$225.000,00. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de Juros % (a.a): efetiva:

>9000% e nominal: 6,6909%; FORMA DE PAGAMENTONENCIMENTO: Prazo de amortizacao: 360 meses; Sistema de Amortizagao: SAC -
xnstema de Amortizagio Constante; Periodicidade de atualizagdo da prestagdo: Mensal; Data de vencimento da primeira prestagio:
m\ 7/07/2021; Data de vencimento da dltima prestagdo: 17/06/2051; SEGURO HABITACIONAL: Gabriel Faria de Castro = 85,05% e Jheniffer
o .ar da Silva = 14,95%. Enquadramento do financiamento: SFH; GARANTIA: AI.IENACAO FIDUCIARIA do imovel desta matricula,
\lbrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias apés o infcio do atraso. LEILAQ
.QZXTRAJUDICIAL Leildo Pablico Extrajudicial, na forma da Lei 9.574/1997, sendo atibuido ao imével o valor de R$329.000,00. FORO: Comarca
e Patrocinio, MG. < Obrigaram-se as partes pelas demais cldusulas e condigdes de referido contrato. - Emolumentos: R$986,67. Recompe:
°l$59 20. TF): R$579,47. ISSQN: R$49,34. Total: R$1.674,68. Cédigo: 4543-5. Quantidade: 1. Tributagdo: 3. Arquivos deste Protocolo:
S:imolumentos: R$49,20. Recompe: R$3,00. TF): R$16,35. ISSQN: R$2,40. Total: R$70,95. Cidigo: 8107-8; Quantidade: 15. Tributagdo: 3. Data
_Q'io Ato: 12/07/2021.- Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de Escrevente que 3 digitei. A Escrevente, Katia Jaber Barbosa.

h V-9(68 434. Prot. 346.875. 28/10/2024. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Fm atendimento ao requerimento do Credor ltad- Unibanco
S5/A, datado de 28/10/2024, asinado eletronicamente por Alexandre Marques Silveira, conforme constatado pelo cédigo de validagdo: 67FT3-
S HB4K|-4BC29-AN39Y, instruido com c6pia de Procuragio, guia de informacio de ITBI, bem como ceriddo de nio purgagio da morm,
g arquivados nesta Serventia, encaminhados pelo E-Intimagdo, arquivados nesm Serventia, vai aqui averbada a CONSOLIDACAO DA
SPROPRIEDADE do presente imével ao CREDOR FIDUCIARIO ITAU UNIBANCO $.A., inscrito no CNP) 60.701.190/0001-04,com sede na Praga
\A!fredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Tome Olavo Setdbal, Bairro Parque Jabaguara, em Sio Paulo, SP, neste ato representado por Alexandre
Q_Marques Silveira, CPF 077.673.998-00, conforme procuragio, arquivada nesta Serventia, considerando que os Devedores Fiduciantes GABRIEL
EFARIA DE CASTRO e JHENIFFER LARA DA SILVA, acima qualificados, intimados a cumprirem as obrigagdes contratuais assumidas no
L INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA
'SDE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS - N2 10159943407, objeto do R-8 supra, ndo purgaram a mora no prazo legal. VALOR: R$329.000,00.
8LANCAMENTO TR.IBU1:ARIO: ITBI Sobre R$329.000,00, conforme Guia da qual consta a quitacdo e DAM n2 6576692, arquivadas nesta
serventia. BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TF): R$329.000,00. - Emolumentos: R$2.714,34, Recompe: R$162,85; TF}:
_~<R$1 594,25; ISSQN: R$135,72; Total: R$4.607,16. Cédigo: 4244-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos:
—R$79 11; Recompe: R$4,77; TF: R$26,28; ISSQN: R$3,96; Total: R$114,12. Cédigo 8101-8; Quantidade: 9; Tributagdo: 1. Data do Ato:
©28/11/2024. - Eu, Lilian Patricia Nunes Reis, Auxiliar de Escrevente que o digitei.
oAOfuala,JanetteJaber Barbosa, A&Miﬁ*—' ﬂ_g_.!-lm_ l"".)('

Certifico a realizagéo de registros ou avemagoes em serventias de registro de iméveis, com base em escritura plblica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgédos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagéo, nos termos do art. 5°-A da Lei n° 15.424/2004. Também, certifico nos
termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reprodugéo fiel da matricula n° 68.434 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patrocinio, 24 de abril de 2025.

PODER JUDICIARIO - TJIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA -
Cartorio de Registro de Iméveis de Patrocinio - MG

) SELO DE CONSULTA: IUK04251
CODIGO DE SEGURANCA: 4278.7500.5595.2029

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Kétia Jaber Barbosa - Escrevente

Emol.: R$ 29,00 - TFJ: R$10,25 - ISSQN: R$1,35 - FIC/SREI R$
022

- FDMP, FEGAJ E FEAGE ‘R$0,00 - Valor Final: R$40,82

Valide este documento cIican

Consulte a validade deste selo no site htfps://selos.timg jus.br
24 de abril de 2025
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A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente pégina 2
nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009.
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