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b CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
]

FRANKLIN WILSON XAVIER,
Oficial do Registro de Imoveis de Rio
Verde, Estado de Goias, na forma da
Lei, etc...

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente € reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n° 56.275, CNM: 026120.2.0056275-20, ¢ fo1 extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original: IMOVEL: Rua Acéicio Fonseca, Residencial Interlagos, nesta cidade;
PROPRIETARIA: Baildo Fonseca Empreendimentos Imobiliarios Ltda, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ: 06.313.205/0001-03, com sede nesta cidade, na Rua Coronel Vaiano, n° 440, sala
02, Centro, representada pelo socio, Sandoval Baildo Fonseca, brasileiro, casado, empresario,
CI.586.144-SSP/GO-2* via e CPF: 071.504.821-04, residente nesta cidade; e, Renato Leao Fonseca,
a seguir qualificado; representada por seu bastante procurador: Renato Ledo Fonseca, brasileiro,
solteiro, capaz, empresario, CI. 4.277.288 DGPC/GO CPF: 003.070.051-51, residente nesta cidade,
na Rua Coronel Vaiano, n°® 521. "Hum terreno para construgao, lote 831, da quadra 36, com a area
total de 360,00 metros quadrados, sendo: 12,00 metros de frente e fundos, por 30,00 metros nas
laterais; dividindo pela frente com a Rua Acacio Fonseca, fundos com o lote 823, lateral direita com
o lote 832 e lateral esquerda com o lote 830, ou atuais confrontantes". REG. ANT: R02/M.44.657.
(Insc. Lot. 115). O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 21 de junho de 2011. O Oficial:(a)Pereira

R01/M.56.275. Nos termos da Esc. Pub. de Compra e Venda de 31/05/2011, lavrada no 1° Oficio
local, Lv® 656-E, fls 086; o imovel constante da presente matricula foi adquirido por: Odenir
Batista de Souza, brasileiro, comerciante, C1.437.793-SSP/GO e CPF: 071.609.331-68, casado sob
o regime da comunhdo universal de bens com Maria Aparecida de Carvalho Sousa, brasileira,
comerciante, CI1.434.094-SSP/GO e CPF: 577.867.801-06, residentes e domiciliados nesta cidade,
na Rua 33, n° 97, Vila Carolina; por compra feita a Bailao Fonseca Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, ja qualificada; e, legalmente representada; pelo valor de RS 41.931.93 (quarenta e um mil e
novecentos e trinta e um reais, noventa e trés centavos). Sem condi¢des. ITBI pago, conforme
DUAM n° 2101202/0. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde, 21 de junho de 2011. O
Oficial:(a)Pereira

Av.02/M.56.275 - Protocolo n° 415.902 - CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbacao, nos
termos do requerimento de 01/04/2022, dirigido ao titular deste cartorio, pelo proprietario desta,
para constar a edificagao de: "Uma casa residencial, coberta de telhas concreto, forro laje, paredes
de alvenaria, piso ceramica; contendo os seguintes comodos:_Pavimento Térreo - 01 garagem, 01
sala de tv, 01 sala de estar, 01 copa/cozinha, 01 escritorio, 02 lavabos, 02 despensas, 01 varanda, 01
area de servigo. Pavimento Superior - 01 sala, 03 suites, 03 sacadas, com instalagdes completas,
quintal murado e cimentado, perfazendo a area total construida de 257,68 m?". O valor venal da
construcao ¢ de: R$ 470.296.,07 (quatrocentos e setenta mil duzentos e noventa e seis reais e sete
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| 5| centavos). Inscricdo no Cadastro Imobiliario: Cod. Imével n® 52998; Inscrigao Imobiliaria n°
2 1.17.154.0048.1.001.13. Apresentou Memoria de Calculo da Afericao de 28/03/2022, Certidao
o

Negativa Previdenciaria n°® 90.010.15161/64-001 e Termo Habite-se n° 243/2022 de 14/03/2022.
Selo: 00782204013416025430092. Emolumentos: R$1.261.61; Taxa Jud.: R$17.97; ISS: R$63.,08;
Fundos: R$504.64; Total: R$1.847.30. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 08 de abril de
2022. O Oficial:

Av.03/M.56.275 - Protocolo n° 429.517 - RETIFICACAO - Procede-se a esta averbacao, nos
termos do requerimento de 15/12/2022 dirigido ao titular deste cartorio, pelo proprietario desta, para
constar a retificacdo de seu nome e a atualizagao de seus dados pessoais, sendo: ODENIR
BATISTA DE SOUSA, brasileiro, nascido em 21/11/1950, comerciante, filho de Eliseu Batista de
Faria e Odezia Batista de Sousa, portador da CNH n° 02121895104-DETRAN/GO, onde consta a
CI/RG n° 437793-SSP/GO e CPF n° 071.609.331-68; conforme copia autenticada do documento
pessoal apresentado. Selo: 00782212133411025430174. Emolumentos: R$62.86; Taxa Jud.:
R$17.97; ISS: R$3,15; Fundos: R$13,33; Total: R$97.31. O referido é verdade e dou fé. Rio
Verde/GO, 19 de dezembro de 2022. O Oficial:

R.04/M.56.275 - Protocolo n° 429.265 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienagao
Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas, Contrato n°® 10179660106, datado em 30/11/2022, Sao
Paulo/SP; O imovel constante da presente matricula fo1 adquirido por ANTONIO ITAMAR
DE CARVALHO FILHO, brasileiro, administrador de empresas, portador da CNH n°
04214670956-DETRAN/GO e CPF n° 009.692.861-12, e-mail: pewrv@icloud.com; e sua conjuge
FLAVIA CRISTINA MESAVILA DE CARVALHO, brasileira, advogada, portadora da CNH n°
01412058066-DETRAN/GO e CPF n® 943.076.521-34, e-mail: flaviamesavilla@hotmail.com,
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, em 07/05/2010, residentes e domiciliados nesta
cidade a Rua 114, n° 126, Qd. 8, L. 7, Jardim Presidente; por compra feita a ODENIR BATISTA
DE SOUSA e sua conjuge MARIA APARECIDA DE CARVALHO SOUSA, ja qualificados; pelo
valor de R$ 1.350.000,00 (um milhdo trezentos e cinquenta mil reais); sendo: R$ 299.034,22
(duzentos e noventa e nove mil trinta e quatro reais e vinte e dois centavos) com recursos proprios;
RS 70.765,78 (setenta mil setecentos e sessenta e cinco reais e setenta e oito centavos) com recursos
do FGTS, e R$ 980.200,00 (novecentos e oitenta mil e duzentos reais) com recursos do
financiamento. Demais condi¢des constantes do contrato. Pago ITBI conforme DUAM n° 6911037.
Apresentou: Declaragdo de Primeira Aquisi¢ao Imobiliaria. Selo: 00782212126174428920002.
Emolumentos: R$3.149,16; Taxa Jud.: R$17.97; ISS: R$157.46; Fundos: R$669,21; Total:
R$3.993.80. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 19 de dezembro de 2022. O Oficial:
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R.05/M.56.275 - Protocolo n° 429.265 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de
Alienagao Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas, Contrato n° 10179660106, datado em
30/11/2022, Sao Paulo/SP:; firmado como devedores/fiduciantes: ANTONIO ITAMAR DE
CARVALHO FILHO e sua conjuge FLAVIA CRISTINA MESAVILA DE CARVALHO, ja
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| = qualificados; como credor/fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo-SP, CNPJ:
2 60.701.190/0001-04, neste ato representado por Marilia de Fatima Lima Leite, CPF:
d

356.026.238-09 e Marisa Batista Oliveira, CPF: 277.705.718-47; Valor total do Financiamento: R$
980.200,00 (novecentos e oitenta mil e duzentos reais); Taxa anual de juros: efetiva: 9.8000%,
nominal: 9.3855%: Taxa mensal de juros: efetiva: 0.7821%, nominal: 0.7821%; Prazo de
amortizacdo (nimero de prestacdes): 420 meses; Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de
Amortizacdo Constante; Periodicidade de atualizagao da prestagcdo: mensal; Data vencimento da
primeira prestagao: 30/12/2022; Data vencimento da ultima prestagao: 30/11/2057; Valor da
prestacao mensal nesta data: R$ 10.390,17 (dez mil trezentos e noventa reais e dezessete centavos);
Valor a ser liberado ao vendedor: R$ 1.050.965,78 (um milhao cinquenta mil novecentos e sessenta
e cinco reais e setenta e oito centavos); Valor da avaliacdo realizada e atribuida para fins de venda
em Leilao publico: R$ 1.439.000.00 (um milhdo quatrocentos e trinta e nove mil reais); Em garantia
do cumprimento das obrigacdes os devedores alienam fiduciariamente o imovel objeto desta, ao
I[tati Unibanco S.A, conforme preve a Le1 9.514/97. Demais clausulas e condi¢des sao as constantes
do contrato e do conhecimento das partes, as quais a este se integram. Selo:
00782212126174428920002. Emolumentos: R$2.469.,39; Taxa Jud.: R$0,00; ISS: R$123.47;
Fundos: R$524,75; Total: R$3.117.61. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 19 de
dezembro de 2022. O Oficial:

Av.06/M.56.275 - Protocolo n° 469.656 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Procede-se
a esta averbagdao, nos termos do Requerimento de Consolidagao de 07/11/2024, devidamente
assinado, para constar que o imovel objeto da presente matricula foi consolidado a ITAU
UNIBANCO S/A, Instituicao financeira, inscrita no CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setubal — Bairro Parque Jabaquara, Sao
Paulo/SP, representado neste ato por Roney Nicelio Teixeira Gomes, inscrito no CPF n°
036.840.336-00, conforme procuracao anexa; pelo processo movido contra Antonio Itamar de
Carvalho Filho e Flavia Cristina Mesavila de Carvalho, ja qualificados, tudo conforme o art. 26 da
Lein®9.514/97, tendo sido avaliado pela Secretaria da Fazenda Municipal em RS 1.439.000,00 (um
milhdo quatrocentos e trinta e nove mil reais). Pago ITBI, conforme DUAM emitido dia 08/11/2024
n° 8760033, no valor de RS 43.170,00 (quarenta e trés mil e cento e setenta reais), devidamente
quitado em 13/11/2024. Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de disponibilidade
decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97. e art. 1.006 do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro
Extrajudicial de Goias 2024, ou seja, o proprietario somente podera alienar o imovel levando-o a
publico leildo. Selo: 00782412022981625430004. Emolumentos: R$2.021,91; Taxa Jud.: R$18,87;
ISS: R$101,09; Fundos: R$429.65; Total: R$2.571,52. O referido é verdade e dou fé. Rio
Verde/GO, 27 de dezembro de 2024. O Oficial:
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Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digite1, conferi, dou fé
€ assino.
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O referido é verdade.
Rio Verde/GO, 21 de margo de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE

Renata Aparecida Castro Rodrigues Silva
Suboficiala

ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracido no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.
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