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RUBRICA
(w ]

REGISTRO GERAL |

A MATRICULA N? FICHA=
REGISTRO DE IMOVEIS [_ 19039 j Ne 1_]

IDENTIFICAcﬁO DO IMOVEL: Terreno urbano, sem benfeitorias, com a irea |
e 330,00 mZ2., (trezentos e trinta metros quadrados), situado nesta ci
ldade de Cagador-5C, constituido pelo lote n? 69, da guadra "H", do Lo-
teamento Recanto da Alvorada, aprovado pela Prefeitura Municipal em
28-11-1985, confrontando: Frente, com a rua José Ioos Junior, ex rua
D, com 11,00 metros; Fundos, com José Carlos Figueroa, com 11,00 me-
tros; Lado Esqguerdo, com o lote n? 68, com 30,00 metros; Lado Dlre1to,
com o lote ne 70, com 30,00 metros, = = === == == === === = =
PROPRIETARIA: IMOBILIARIA ALMAR LTDA., com sede nesta cidade,.inscrita
no CGC/MF sob n® 83,083,279/0001-4l1l, == =========== == = =
REGISTRO ANTERIOR: Scb n? 2/10152 deste Registro Geral. Cagador, 09 de
junho de 1999, Dou fé. Escrevente:

MTPD, A sdiee

REGISTRO 1/19039 - COMPRA E VENDA, sobre a totalidade do imével objeto

da presEnte matricula, conforme escritura plblica,
lavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca, as fls. 171/172, do li-
vro n9 192-E, em 15-09-1995, TRANSMITENTE: IMOBILIARIA AIMAR LTDA,, ja
qualificada, representada por seu procurador Alceu Zardo, conforme pro
Jcuracdo lavrada no Tabelionato de Notas local, ds fls. 104, do livro
ne 70, ADQUIRENTE: EUGENIO PAGOTTO, bras;le1ro, viivo, agr:cultor, re-—
|sidente nesta cidade, inscrito no CPF scbhb n¢ 141.604.559-72, VALOR DO
CONTRATO: Cr$ 10.000,00 (dez mil cruzeiros), conforme contrato firmado
entre as partes datado de 08-12-1987, VALOR VENAL/PREFEITURA: 1.504,80
(hum mil, gquinhentos e quatro reais e oitenta centavos). Cagador,OQ de
junho de 1999. URCEs=20,.Dou fé&. Escrevente:

MTPD., . (W S sdles

GISTRO 2/19039 - COMPRA E VENDA, sobre a totalidade do imével objeto

da presente matricula, conforme escritura plblica,
lavrada no 19 Tabelionato de Notas desta Comarca, ds fls, 109/110 do
livro n? 241-E, em 31-07-2000. TRANSMITENTE: EUGENIO PAGOTTO, j& gqua-
1ificado. ADQUIRENTE: IVANIR JOSE PAGOTTO, brasileiro, casado com Ivo-
ne Pagotto, pelo regime da comunhao universal de bens, na vigencia da
l.ei n? 6.515/77, cujo Pacto Antenupcial encontra-se devidamente regis-
trado neste Oficio no livro competente n? 3, Registro Auxilair, sob n@
6693, vigilante, residente nesta cidade, inscrito no CPF sob n? ..423,
’ $03.319~49. VALOR: R$ 1.504,80 (hum mil, quinhentos e quatro reais e

oitenta centavosj. (Protocolo ne 47, 791). Cacgador, 24 de agosto .. de
2000. UREs=20. Dou fé. Escrevente: :
MTPD. w__g_q&hw

AVERBAGAO 3/19039 - PROTESTO CONTRA A ALIENACAO DE BENS. Em cumprimento
a ordem estabelecida através do Oficio n° 012100034030-000-001, emitido pelo Dr.
Fernando Speck de Souza, Juiz de Direito da 12 Vara Civel desta Comarca de Cagador-SC,
em 16-06-2010, averba-se a existéncia da Agdo de Protesto Contra a Alienagdo de Bens n°®
012.10.003403-0, que tem como Reguerentes;: EMANUELA TIBES SOARES e ROSANA
| SA SILVA NERES, e como Regueridos: IVANIR JOSE PAGOTTO, LUAN PAGOTTO e
 MATILDE CORREIA DE LIMA. (Protocolo: n® 75.418, em 23-06-2010). '( 2

 junho de 2010. (Emolumentos: Isento) Dou fé. Renato Martins Sllva Q r/

RMS.
AV-4/19039 - CANCELAMENTO referente 8 AV-3 supra. Conforme autorizagio através
do Oficio emitido pela Dra. Livia Francio Rocha Cobalchini, Juiza de Direito da 1? Vara
Civel desta Comarca de Cagador/SC em 25/04/2016, extraido dos Autos de n° 0003403-
49.2010.8.24.0012, fica averbado o cancelamento do protesto contra alienagéo de bens
|__constante da AV-3 supra, ficando 0 mencionado ato sem efeitos para todo e qualguer fim.

—
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(Protocolo n® 100.595 em 10/05/2016). (Emolumentos: Isento, uma vez que foi deferido o
beneficio da assisténcia judiciaria gratuita - Lei Federal 1.060/50). (Selo isento n° EER88197-

T51Q). Cagador, 12 de maio de 2016. Dou fé. Francisco Maceno Wﬁmw:

AV-5/19039 - QUALIFICACAO SUBJETIVA. Consoante documentacio arquivada e
prenotada sob n°® 115.926 em 08/05/2020, fica averbada a complementagdo da
qualificagio do proprietario que é a seguinte: IVANIR JOSE PAGOTTO, casado com
IVONE PAGOTTO, em 29/05/2000, pelo regime da comunh&o universal de bens, sendo
o pacto antenupcial devidamente registrado neste Oficio Imobiliario sob n® 6693 no
registro auxiliar, brasileiros, ele guarda municipal, nascido em 02/10/1960, portador da
Carteira de Identidade RG n° 1.128.727/SC e inscrito no CPF sob n® 423.603.319-49, ela
servente, nascida em 07/04/1967, portadora da Carteira de Identidade RG n°
2.402.911/SC e inscrita no CPF sob n® 734.002.469-72, residentes e domiciliados na Rua
José loos Junior, n® 1.016, Bairro Martello, nesta Cidade de Cagador/SC. (Protocolo n°®
115.926 em 08/05/2020). (Emolumentos: R$90,00). (Selo pago - 1 ato - n® FUK95727-
8079. Valor: R$2,80). Cacgador, 14 de maio de 2020. Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues -
Escrevente:

[mm———

AV-6/19039 - CONSTRUCAO DE BENFEITORIA. Conforme requerimento arquivado e
prenotado neste Oficio sob o n® 115.926 em 08/05/2020, instruido com "Habite-se" de n°
79/2020, emitido pela Prefeitura Municipal de Cagador/SC, em 13/03/2020, dele constando
a emissédo do alvara de obras n° 73/2020, fica averbado o que segue: a) que sobre o
terreno objeto da presente matricula foi edificada uma residéncia unifamiliar em alvenaria,
com 01 pavimento e a area total de 137.43m?, contendo o n® 1016 para a Rua José loos
Junior. VALOR DECLARADO PARA FINS DO ART. 502, I DO CNCGJ/SC:
R$178.000,00; b) o presente im6vel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Cagador/SC, sob a inscrigdo imobiliaria n® 001.04.269.0099.001. Foram apresentados os
seguintes documentos: Anotagdo de Responsabilidade Técnica em nome do engenheiro
Leonel Bassani, emitida pelo CREA/SC, em 27/01/2020; Certiddo Negativa de. Débitos
Relativos as Contribuiches Previdencidrias e as de Terceiros n° 000802020-88888612,
valida até 04/11/2020; Comprovante de Recolhimento do FRJ no valor de R$534,00, pago
em 13/05/2020, conforme boleto n° 28346670003489315, sob autenticagdo n° 134-
536683310-4-CEF. (Emolumentos: R$521,00). (Selo pago - 1 ato - n® FUK95728-PW5K.
Valor: R$2,80). Cagador, 14 de maio de 2020. Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues -
Escrevente:
il [

< <

R-7/19039 - COMPRA E VENDA sobre a totalidade do imdvel objeto da presente
matricula, conforme Instrumento Particular com EficAcia de Escritura Publica e Alienagéo
Fiduciaria de Imovel em Garantia, contrato de Financiamento n® 0010134173, datado de
30/11/2020. TRANSMITENTES: IVANIR JOSE PAGOTTO e sua esposa IVONE
PAGOTTO, casados em 28/09/1985, pelo regime da comunhdo universal de bens,
conforme pacto antenupcial registrado neste Oficio sob n°® 6693, Livro 3 - Registro Auxiliar,
brasileiros, ele guarda municipal, nascido em 02/10/1960, portador da Carteira de
Identidade RG n° 1.128.727/SC e inscrito no CPF sob n° 423.603.319-49, ela merendeira,
nascida em 07/04/1967, portadora da Carteira de Identidade RG n° 2.402.911/SC e inscrita
no CPF sob n° 734.002.469-72, residentes e domiciliados na Rua José loos Junior, n®
1.016, Bairo Martello, nesta Cidade de Cagador-SC. ADQUIRENTES: JULIO CESAR DE
CARVALHO DE OLIVEIRA e sua esposa CARLA PEREIRA DOS SANTOS DE
OLIVEIRA, casados em 10/03/2017, pelo regime da comunh3o parcial de bens, brasileiros,
ele vendedor, nascido em 14/02/1992, portador da Careira de Identidade RG n®
5.304.482/SC e inscrito no CPF sob n° 081.521.089-28, ela do lar, nascida em 23/05/1998,
portadora da Carteira de ldentidade RG n° 6.312.561/SC e inscrita no CPF sob n°
111.100.839-63, residentes e domiciliados na Rua Francisco Santi, n° 93, Bairro Martello,
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nesta Cidade de Cagador-SC. VALOR DE COMPRA E VENDA: R$250.000,00, sendo

composto pela integralizagdo dos Recursos Proprios: R$50.000,00 e pelo Valor de
Financiamento: R$200.000,00, garantido pela alienagdo fiducidria abaixo registrada.
VALOR VENAL (ITBI): R$250.000,00. Constam do Contrato: Que foram apresentadas as
Certidoes Negativas de dnus e de agles reais ou pessoais reipersecutérias referentes ao
imovel objeto desta matricula; Negativa de Tributos Municipais Consta ainda: Que os
transmitentes declaram que néo séo contribuintes obrigatérios da Previdéncia Social efou
produtores rurais. Que ndo houve intermediagdo de cometor de imdveis. Foram
apresentados; Comprovante de pagamento do ITBI; Comprovante do recolhimento do FRJ
no valor de R$150,00, conforme boleto n® 28346670004206471, pago em 08/12/2020, sob
autenticacio n® MBB35139A3821B2E33EC099 - Santander. Demais Condigdes: As
constantes do contrato. DO! - Emitida. (Protocolo n® 118.421 em data de 01/12/2020).
(Emolumentos: R$961,20, observadas as disposigdes das Leis n°s 6.015/73 e 6.941/81).

(Selo pago - 1 ato - n°® FZT62335-5MDU. Valor: R$2,80). Cfgaq r, 08 de dezembro de

2020. Dou fé. Luciano Jardel da Silva - Escrevente:

R-8/19039 - ALIENACAO FIDUCIARIA sobre a totalidade d@ imél.rel objeto da presente
matricula, conforme Contrato ja caracterizado no R-7 supra. DEVEDORES FIDUCIANTES:
JULIO CESAR DE CARVALHO DE OLIVEIRA e CARLA PEREIRA DOS SANTOS DE
OLIVEIRA, ja qualificados no R-7 supra. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., agente financeiro do Sistema Financeiro da Habitagdo, com sede na Av.
Presidente Jucelino Kubitschek, n® 2035 e 2041, na Cidade de Sao Paulo-SP, inscrito no
CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, representado por suas procuradoras Cristiane Carniel,
brasileira, solteira, portadora da Carteira de Identidade RG n° 1073032672 e inscrita no
CPF sob n° 940.399.170-49 e Juliana Aparecida Zatta, brasileira, casada, portadora da
Carteira de Identidade RG n°® 37226398 e inscrita no CPF sob n°® 007.291.899-37, conforme
procurag&o lavrada no 9° Tabelifo de Notas de Sdo Paulo-SP, as fis. 009, do livro 11114,
em 13/01/2020 e Substabelecimento de Procuragdo Lavrado no 1° Oficio de Notas de
Macei6-AL, as fls. 186/188, do livro 8, em 27/08/2020, devidamente confimados em

Total do Financiamento: R$200.000,00. Taxa de Juros Sem Bonificagdo: Taxa efetiva
de juros anual: 10,0000%. Taxa nominal de juros anual: 9,5690%. Taxa efetiva de juros
mensal: 0,7974%. Taxa nominal de juros mensal: 0,7974%. Taxa de Juros Bonificada:
Taxa efetiva de juros anual: 6,9900%. Taxa nominal de juros anual: 6,7756%. Taxa
efetiva de juros mensal: 0,5646%. Taxa nominal de juros mensal: 0,5646%. Prazo de
Amortizagio: 420 meses. Sistema de Amortizacdo: SAC. Data de Vencimento da

Valor Total do Encargo Mensal: R$1.677,52. Participagdo: JULIO CESAR DE
CARVALHO DE OLIVEIRA = 100%. Alienacdo Fiduciaria: Para garantir todas as
obrigagbes do contrato, os devedores fiduciantes alienam fiduciariamente ao Credor, o
imovel objeto desta matricula, bem como suas acessdes, construgdes e instalactes, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97. Que os adquirentes
declaram que nao séo contribuintes obrigatorios da Previdéncia Social e/ou produtores
rurais. FRJ: Conforme enunciado no R-7 supra. Demais Condicbes: As constantes do
contrato. (Protocolo n° 118.421 em 01/12/2020). (Emolumentos: R$801,00, com redugao de
50% - SFH, conforme previsto nas Leis n°s 6.015/73 e 6.941/81). (Selo pago - 1 ato - n°

FZT62336-JOSH. Valor: R$2,80). Cagador, de dezembro de 2020. Dou fé. Luciano
Jardel da Silva - Escrevente:
Fa)

vd

T
AV-9/19039 - INDISPONIBILIDADE. éronforme Relatdério de Consulta da Central de
Indisponibilidade de Bens emitido por este Oficio de Registro de Imoveis, e em
cumprimento a decisdo exarada pelo Dr. Emerson Carlos Cittolin Dos Santos, Juiz de
Direito da 12 Vara Civel desta Comarca de Cagador/SC, nos Autos da Agdo Execugio
de Titulo Extrajudicial n® 5001972-35.2023.8.24.0012, que tem como EXECUTADA :
CARLA PEREIRA DOS SANTOS DE OLIVEIRA - CPF n° 111.100.839-63, fica

averbada a decretagio de indisponibilidade sobre os direitos fiduciarios do imével

- Continua no verso———
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objeto da presente matricula, de titularidade de Carla Pereira dos Santos de Oliveira.
(Protocolo n° 130.242 em 27/06/2023). (Emolumentos, FRJ e ISS: hipdtese de néao
incidéncia). Selo de fiscalizagdo: CDR53665. Cacador, 1J4de julho de 2023. Dou fé. Flavio
Villani Corréa Mafra - Escrevente Substituto: /

AV-10/19039 - CONSOLIDACAO DA PROIVRIEDAD/E FIDUCIARIA. Certifico que através
do requerimento firmado pelo credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Quadra Bloco A, Conjunto 281, Vila Nova
Conceigdo, na Cidade de Sao Paulo/SP, na qualidade de credor fiduciario da divida relativa
a0 Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Plblica e Alienagdo Fiduciaria de Imével
em Garantia, Contrato de Financiamento n°® 0010134173, datado de 30/11/2020, registrado
jsob n° 8/19039, e observando-se as notificagdes dos fiduciantes JULIO CESAR DE
ICARVALHO DE OLIVEIRA e sua esposa CARLA PEREIRA DOS SANTOS DE OLIVEIRA,
casados em 10/03/2017, pelo regime da comunhao parcial de bens, brasileiros, ele nascido
em 14/02/1992, inscrito no CPF sob n® 081.521.089-28, ela nascida em 23/05/1998, inscrita
no CPF sob n°® 111.100.839-63, residentes e domiciliados na Rua Francisco Santi, n°® 93,
Bairro Martello, nesta Cidade de Cacgador/SC, os quais bem e cientes ficaram, e tendo
transcorrido o prazo de 45 dias Gteis sem que ocorresse a purgacédo da mora, promove-se a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PLENA em favor do Credor Fiducidrico BANCO
ISANTANDER (BRASIL) S.A ., ja qualificado. Valor Original da Divida: R$200.000,00. O
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) foi recolhido no valor de R$4.460,00 sobre o
Valor Fiscal (ITBI): R$223.000,00. VALOR PARA FINS DO ART. 320, Il do

ICNCGJ/SC: R$280.000,00. DO! Emitida. (Protocolo n° 136.823 em 04/12/2024).
(Emolumentos: R$793,91. ISS: R$39,70. Selo de fiscalizagdo: HJH82290-SE71). Valor do
FRJ: R$180, 45 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4 88%, Ressartimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26 73%, TJSC: 19 55%) Valor

g | ANCELAMENTO. Em cumprimento & ordem emitida pelo Dr. André da
Silva Silveira em 28/02/2024, Juiz de Direito da 12 Vara Civel desta Comarca de
Cagador-SC, no ambito dos Autos da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n°
5001972-35.2023.8.24.0012, fica averbado o cancelamento da indisponibilidade constante
da AV-9 supra, ficando o mencionado ato sem efeitos para todo e qualquer fim. (Protocolo n°
137.222 em 09/01/2025). (Emolumentos: R$119,10. ISS: R$5,96. Selo de fiscalizag3o:
HJQ67068-XM37). Valor do FRJ: R$27,07 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor total: R$152,13, pela indisponibilidade. (Emolumentos: R$119,10. ISS:
R$5,96. Selo de fiscalizagdo: HJQ67067-J0VV). Valor do FRJ: R$27,07 FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e

Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor total: R$152,13, pelo ca:%‘%
bstitut

Cacador, 03 de fevereiro de 2025. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente

/ A
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 19.039 (até Av/IR.11)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros e averbacgdes
existentes no Registro de Imdveis de Cacador/SC, relativos ao imovel objeto da
presente matricula. (Artigo 16 da Lei Federal n° 6.015/73).

Certidao valida por trinta dias.
O referido é verdade e dou fé.
Cacador/SC, 03 de fevereiro de 2025

Renato Martins Silva - Oficial

Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta
Flavio Villani Correa Mafra - Escrevente Substituto
Guylherme Ribeiro - Escrevente

Rafael Juliano Piccinini - Escrevente

Gabriel Christofer Baldissarelli - Escrevente

.~~~ o~

)
)
)
)
)
)

Documento assinado digitalmente por RENATO MARTINS SILVA (790.809.876-20)
Protocolo n°: 137.222

Emolumentos:

01. Certidao de inteiro teor de Matricula - Pos R$0,00
ISS: R$0,00

FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HJQ67131-PNXY

1Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius.br/selo)
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