3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

CERTIDAO

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRO 2 -
REGISTRO GERAL deste Registro de Imdveis da 32 Zona de Pelotas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 45
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula’
COMARCA DE PELOTAS

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PELOTAS

Folha: 1
N --EIYBQ?.:_R_EEISTRO GERAL CNM: 162081.2.0000045-92 _______

Pelotas, 11 de outubro de 2019
IMOVEL - UM PREDIO DE ALVENARIA, cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°®
448 da Rua Nove Hamburgo, edificado no terreno préprio situado na Vila Residencial
Balnedrio Santo Antdnio, na Praia do Laranjal, 2° distrito deste municipio, antigo 1° subdistrito
de Dunas, designado sob o n° 14 da quadra 69, medindo 15,00 metros de frente oeste a dita Rua
Novo Hamburgo, por 30,00 metros de extensfo da frente ao fundo, dividindo-se a leste com o
lote n® 12, ao norte com o den® 13 e 2o sul com o de n® 15.
PROPRIETARIOS — EDILSON LUIS MADRUGA DA SILVA, coordenador de
manutenciio, RG n°® 4036789883-SSP/RS, CPF n° 480.461.080-49 e SIMONE BRAGA DA
SILVA, servidora publica estadual, RG n°® 66943496-SSP/PR, CPF n° 513.359.560-34,
brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, residentes e domiciliados nesta
cidade.
ORIGEM — R .4 da Matricula n® 24.496 do Livro 2, do 2° Registro de Imoveis de Pelotas/RS,
em 28 de dezembro de 2012. Emolumentos: R$ 10,10. Selo digital TJ n°
0783.02.1900001.00369 m _i’fﬁas, 11 de outubro de 2019. Oficial Registradora:
Paatl == '

Andrea Palmeiro Brasil

Av.1/45 - Protocolo n° 72 do Livfo 1-A, em 16 de setembro de 2019. ALIENACAO
FIDUCIARIA — Nos termos do artigo 230 da Lei n°. 6.015/73, procedo A presente averbagfo
para constar que o imoével objeto desta matricula foi alienado fiduciariamente em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituigio financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador substabelecido Fernando Dias
das Neves, pelo valor de R$206.000,00 (duzentos e seis mil reais), conforme R.5/26.496, do 2°
Registro de Imoéveis de Pelotas/RS, datado de 28 de dezembro de 2012. Emolumentos: R$

36,10. Selo digital TJ n°® 0783.04.1900001.00082 (R$ 3,30). Pgdotas, 11 de outubro de 2019.
Oficial Registradora: Andrea Palmeiro Brasil C Lo L7, .

-
Av.2/45 - Protocolo n® 72 do Livro 1-A, em 16 de(sétembro de 2019. CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO — Nos termos do artigo 230 da Lei n° 6.015/73, procedo a
presente averbagfio para constar que foi emitida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CAIXA, ja qualificada, a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.0177764-5,
série 1212, em 14/12/2012, nesta cidade, sob a forma escritural e integral, no valor de
R$206.000,00, pagaveis nas condi¢des da alienago fiducidria constante da AV.6/26.496, do 2°
Registro de Iméveis de Pelotas/RS, de 28 de dezembro de 2012. Emolumentos: R$ 36,10. Selo
digital TI n® 0783.04.1900001.00083 (ms, 11 de outubro de 2019. Oficial
Registradora: Andrea Palmeiro Brasil # .

Faam p— g
Av.3/45 - Protocolo n® 72 do Livro T=A; em 160d€ setembro de 2019. CANCELAMENTO
DA AV.1 — Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imovel, Financiamento com
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- continuacio do anverso - CNM: 162081.2.0000045-92
Garantia de Alienac@o Fiduciaria e Outras Avengas n° 11805600-0, celebrado em 28 de agosto
de 2019, na cidade de S3o Paulo/SP, acompanhado da Autorizagfio para Cancelamento da
Propriedade Fiduciaria Finaciamento de Crédito Imobilidrio, datado de 13 de setembro de
2019, pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, j4 qualificada, representada por
seu procurador Marcos Souza Duarte, CPF n°. 003.349.860-01, conforme procuragéo arquivada
nesta Serventia, procedo a presente averbagfio para constar o cancelamento da aliemagiio
fiduecidria registrada sob n® 5/26.496, do 2° Registro de Imdveis de Pelotas/RS (matricula de
origem) e transportada para a AV.1/45, deste Servigo Registral, em face da quitagfo da divida.
Emolumentos: R$ 495,90, Selo digital TJ n® 0783.08.1900001.00016 (R$ 49,50). Pelotas, 11 de

outubro Wm 9. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil L/ .

il 77
Av.4/45 - Protocolo n® 72 do Livro 1-A, em 16 de setembro de 2019. CANCELAMENTO
DA AV.2 — Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imoével, Financiamento com
Garantia de Alienagfio Fiducidria e Outras Avengas n° 11805600-0, celebrado em 28 de agosto
de 2019, na cidade de S&o Paulo/SP, acompanhado da Autorizagfo para Cancelamento da
Propriedade Fiduciaria Financiamento de Crédito Imobilidrio, datado de 13 de setembro de
2019, pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, representada por
seu procurador Marcos Souza Duarte, CPF n°. 003.349.860-01, conforme procuragio arquivada
nesta Serventia, procedo a presente averbacdo para constar o cancelamento da cédula de
crédito imobilidrio, averbada sob n® 6/26.496, do 2° Registro de Iméveis de Pelotas/RS
(matricula de origem) e transportada para a AV.2/45, deste Servico Registral, em face da
quitacdio da divida. Emolumentos: R$ 36,10. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.00084 (R$

3,30). We outubro de 2019. Oficial Registradora; Andrea Palmeiro
Brasil N .
P st

o
R.5/45 - Protoctfo n° 72 do Livro 1-A, em 16 de setembro de 2019. VENDA E COMPRA.
Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imoével, Financiamento com Garantia de
Alienacfo Fiduciaria e Outras Avencas n° 11805600-0, celebrado em 28 de agosto de 2019, na
cidade de Sédo Paulo/SP, o imdvel constante da matricula foi vendide por EDILSON LUIS
MADRUGA DA SILVA, coordenador de manutengéo, C.1 n°® 4036789883-SSP/RS, CPF n°
480.461.080-49 ¢ sua mulher SIMONE BRADA DA SILVA, servidora publica, C.I. n°
66943496-SSP/PR, CPF n° 513.359.560-34, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Nove Hamburgo, n° 448, Bairro
Laranjal, na cidade de Pelotas/RS, para RENATA DOS SANTOS E SILVA MUNHOZ,
brasileira, divorciada, que ndo mantém unifio estdvel, contadora, CNH n°® 04913788960-
DETRAN/RS, CPF n° 950.093.530-91, residente ¢ domiciliada na Travessa Dez
(navegantesll), n° 118, Bairro Navegantes II, na cidade de Pelotas/RS, pelo valor de
R$368.000,00 (trezentos e sessenta e oito mil reais), dos quais R$80.000,00 (oitenta mil reais)
serdo pagos com recursos proprios ¢ R$288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil reais)
mediante financiamento da credora garantido pela alienagdo fiducidria abaixo registrada.
Avaliagdo fiscal: R$368.000,00 (trezentos e sessenta e oito mil reais). Emolumentos: R$
806,80. Selo digital TJ n® 0783.09.1900001.00009 (R$ 61,40). Pelotas, 11 de outubro de 2019.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL Matricula#d
COMARCA DE PELOTAS
_ REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS Folha: 2
. o L]VRO 2 - REGISTRO GERAL NM: 162081.2.0000045-92

-

Oficial Reglstradora Andrea Palmeiro Brasil F )

R.6/45 - Protocolo n°® 72 do Livro 1-A, em em 16 uetembro de 2019 ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e Outras Avengas n° 11805600-0,
registrado sob n° 5/XX, o imovel constante da matricula foi alienado fiduciariamente pelos
devedores EDILSON LUIS MADRUGA DA SILVA ¢ SIMONE BRADA DA SILVA,
anteriormente qualificados, a credora fiduciaria COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI
- CHP, com sede na Avenida Cristovao Colombo n® 2955, conjunto 501, Bairro Floresta, na
cidade de Porto Alegre/RS, inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.282.093/0001-50, representada por
sua procuradora Lisandra Ughini, CPF n® 972.032.700-68, conforme procuragéico arquivada
nesta Serventia, como garantia da divida no valor de R$288.000,00 (duzentos e oitenta ¢ oito
mil reais), devendo o pagamento ser feito em quatrocentos e vinte (420) parcelas mensais
atualizaveis, sendo indexador do contrato, o indice de remuneragfo basica das contas poupanga
livre mantidas nas instituigdes financeiras integrantes do SFH, com data de aniversario igual ao
dia de assinatura do contrato. As parcelas atualizaveis, dia do més dos reajustamentos,
designado como data-base do contrato 28 (vinte e oito). Dia do 1° encargo mensal de
juros/amortizagfo/seguros: 28/09/2019, sendo o valor total da prestagdo mensal de R$2.935.75.
Taxa anual de juros de 8,6395% (nominal) e 8,9900% (efetiva); taxa mensal de juros de
0,7200% (descapitalizada). Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados
da data do vencimento do encargo ndo pago. As demais condigdes constam do contrato.
Constituico da propriedade fiducidria: Fica constituida, por este registro, a propriedade
fiducidria do imével constante desta matricula em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, acima qualificada, sendo assegurado aos devedores fiduciantes, enquanto
adimplentes, a livre utilizag8o, por sua conta e risco, do imével objeto da alienagdo fiducidria.
Valor do imdvel para fins de Seguro DII (Danos Fisicos no Imével) e de eventual leildo
extrajudicial: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°. 9.514/97, as partes avaliam o imovel em
R$380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais). Emolumentos: R$ 626,70. Selo digital TJ n°
(0783.08.1900001.00017 Welotas, 11 de outubro de 2019. Oficial Registradora:
Andrea Palmeiro Brasii( f .

Av.7/45 - Protocolo n® 72 do Livro 1-A, em 16 de setembro de 2019. CESSAO DE
DIREITOS CREDITORIOS. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria e Outras Avengas n® 11805600-0,
registrado sob n°s 5 e 6/45, averbo que a COMPANHIA HIPOT ECARIA PIRATINI - CHP,
ja qualificada, cedeu e transferiu os direitos creditérios decorrentes a alienagdo fiduciaria
constante do R.6/45 supra, em carater irrevogavel e irretratavel, para o BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, agente financeiro integrante do Sistema Financeiro da
Habitagdio — SFH, estabelecido na cidade de S&o Paulo/SP, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235 — Bloco A, Vila Olimpia, S80 Paulo/SP, inscrito no CNPJ
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- continuacio do anverso -  CNM: 162081.2.0000045-92
n® 90.400.888/0001-42, representado por seus procuradores substabelecidos Emanuel
Bergmann Amaral € Rua Cezar Carrara Menezes, conforme procuragio e substabelecimento
aqui arquivados, pelo prego de R$5.877,55, tudo na forma e condi¢Bes constantes do titulo.
Emolumentos: R$ 41,20, Selo digital TJ n° 0783.06.1900001.00001 (R$ 24,50). Pelotas, 11 de

outubro MOIQ Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasilj /s :

—
Av.8/45 - RETIFICACAO DE OFICIO: Nos termos do artigo 213, 1, a, da Lei n® 6.015/73,
procedo a esta averbagfio de oficio para constar que: a) no R.5/45, o nome correto da vendedora
¢ SIMONE BRAGA DA SILVA, e ndo como constou; b) no R.6/45, o contrato de venda e
compra de mmoével, financiamento com garantia de alienagfio fiducidria e outras avencas n®
11805600-0 fo1 registrado sob o n® 5/45, sendo alienado fiduciariamente pela devedora
RENATA DOS SANTOS E SILVA MUNHOZ, j& qualificada, € ndo como constou.
Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n® 0783.04.1900001.00118 (Nlhll) lotas, 17 de outubro
de 2019. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro Brasil 5 .

Av.9/45 - RETIFICACAO DE OFICIO: Nos termos do artigo 2&/3, I, a, da Lei n® 6.015/73,
procedo a esta averbacfio de oficio para constar que o valor correto da divida constante no
R.6/45 é R$293.877,55 (duzentos e noventa e trés mil, oitocentos e setenta e sete reais ¢
cinquenta e cinco centavos), dos quais R$288.000,00 correspondem ao financiamento do
imével e R$5.877,55, a despesas acessérias financiadas. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ

n® 0783.04.1900001.0014 ihil). Peloigs, 23 de outubro de 2019. Oficial Registradora:
Andrea Palmeiro Brasil .
Pl rf——

Av.10/45 - Protocolo n° 666 do“Efvro 1-A, em 05 de dezembro de 2019. INSERCAO DE
DADOS. Em virtude de requerimento firmado pela parte interessada, datado de 18 de
novembro de 2019, procedo a presente averbagfio para constar 0s seguintes dados com relagédo
a Cessdo de Direitos Creditorios averbada sob o n° 7/45: o prego da cessdo com percentual de

, agio 2,00%, valor correspondente a aplica¢do do percentual de agio: R$5.877,55.
‘ Emolumentos: R$36,10. Selo digital TJ n® 0783.04.1900001.00512 ‘ , 26 de
| dezembro de 2019. Registrador Substituto: Maicon Gongalves Welgér 2 :
‘ Av.11/45. Pelotas, 08 de setembro de 2021. RETIFICACAO DE OFfCIO: Nos{ termos do artigo
213, I, a, da Lei n® 6.015/73, procedo a esta averbagdio de oficio para constar que o Registro
Anterior correto deste imével € a Matricula n° 26,496, do Livro 2 — Registro Geral, do 2° Registro
de Imoéveis de Pelotas/RS. Emolutentos: Nihil. S ital {[J n°0783.04.1900001.08188 (Nihil).
Registradora Substituta: Mayane Rodrigues Aires .

Av.12/45. Pelotas, 24 de maio de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).
Com base no art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e no Provimento n® 89/19 - CNJ, procedo a presente
averbagdo para constar o Coédigo Nacional de Matricula (CNM) deste imovel
162081 2.0000045-92. AGNR - Emolumentos: Nihil. Selo digital T n° 0783.04.1900001.15480

*  Registradora Substituta: Mayane Rodrigues Aires

AN (DLP)
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3' ZONA DE PELOTAS
CNM: 162081.2.0000045-92
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FL Matricula
PODER JUDICIARIO

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL %

Av.13/45. Pelotas, 11 de novembro de 2024. DADOS DO IMOVEL. Nos termos do
Requerimento firmado pela parte interessada, datado de 22 de outubro de 2024, acompanhado de
Certiddo de Caracteristica do Imével n® 132872/2024, emitida pela Prefeitura Municipal de
Pelotas/RS, em 05 de novembro de 2024, procedo a presente averbagdo para constar que o imovel
desta matricula possui a Inscri¢do Municipal n® 3025152. Emolumentos: R$108,90. Selo digital
TJ n° 0783.04.2100001.09321 (RS 4,90). Protocolo n° 16.958do Livro 1-C, emp 23 de outubro de
2024. Escrevente Autorizado: Frederico Hirter Balladares & Lt LA . (STM)

Av.14/45. Pelotas, 11 de novembro de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
termos do Requerimento firmado pelo credor fiducidario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
ja qualificado, em 22 de outubro de 2024, na cidade de Porto Alegre/RS, instruido com Certidéo
de Decurso do Prazo sem a Purgagdo da Mora, datada de 03 de setembro de 2024, Comprovante
de Recolhimento do Imposto de Transmiss&o inter vivos (ITBI), conforme Guia n® 60325 e Termo
de Quitagéio, expedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, em 28 de outubro de 2024, fago
constar que, tendo havido a regular intimag#o da devedora fiduciante Renata dos Santos e Silva
Munhoz, para o pagamento das prestagdes vencidas e demais encargos relativos ao contrato de
alienago fiduciaria constante do R.6/45, Av.7/45 e Av.9/45, deste Servigo Registral,
transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com base no art. 26, §7°, da Lei n°. 9.514/97, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em favor do credor fiduciario
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado. Avaliagio fiscal: R$400.000,00
(quatrocentos mil reais). Emolumentos: R$857,60. Selo digital TJ n° 0783.09.1500001.02458 (R$
90,00). Protocolade no LivroZl-C, sob n° 16,958, em 23/10/2024. Escrevente Autorizado:

Frederico Hérter Balladares fo ¢ccooco . (STM)
7

MATRICULAN® 45

Ultimo ato Av.14

Certiddo RS 36,60

A consulta estara disponivel em até 24h
No site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
162081 53 2024 00013990 73

(53) 3305-8707 | 3307-4144 @ 3ripelotas@gmail.com

O referido é verdade e dou fé.
Pelotas, 12 de novembro de 2024.
YUR| MART'NS Assinado de forma digital por

YURI MARTINS

ROCHA:01676116_rocHaoiszsiicors

Dados: 2024.11.12 11:49:11

079 -03'00"
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Selo Digital TJ n2 0783.04.2100001.09442 (RS 4,90)
Busca RS 12,50

Selo Digital TJ n2 0783.03.2400005.00279 (RS 4,00)
Processamento eletrdnico de dados RS 6,60

Selo Digital TJ n2 0783.01.2400004.02493 (RS 2,00)
ISSQN: RS 2,23

Valor Total dos Emolumentos: RS 68,83
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