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CNM: 121202.2.0015365-24

LIVRO 1 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
653‘6;4} F Hlj CNS 121202 COMARCA DE PACAEMBU/@{-;JWJ;"

= 24 ___setembro 2.018.-
( IMOVEL:- Um lote de terreno urbano constituido por parte do lote n°. 10 - B (dez -B) )

da quadra n°. 67 (sessenta ¢ sete), de formato retangular, sem benfeitorias, localizado no
Bairro Jardim Maraja, nesta cidade e comarca de PACAEMBU, com a area superficial
de 180,00 metros quadrados, e quem do terreno olha para a Avenida Meyer, possui as
seguintes medidas e confrontagdes: Frente: mede 12,00 m. (doze metros) e
confrontando com a Avenida Meyer;, Lateral Direita: mede 15,00 m. (quinze metros) e
confronta com o lote n°. 11; Lateral Esquerda: mede 15,00 m. (quinze metros) e
confronta com a Rua Bahia; Fundos: mede 12,00 m. (doze metros) e confronta com o
lote constituido pela parte do lote n°. 10-A, todos da mesma quadra, localizado no lado
impar do logradouro, esquina com 2a Rua Bahia.- - - - ---=--=------c--comcooooon
CADASTRO:-01.03.099.0066.001 .- == - === - - - -0 o oo
PROPRIETARIA:- MARIA JOSE DE CAMPOS GODQY, brasileira, viiva, do
lar, RG. n°. 18.946.524-SSP/SP., CPF. n°. 154.989.878-70, residente ¢ domiciliada a
Rua Bibiana do Carmo, n°. 178, Pq. Industrial, em Campinas-SP.- - - - - - = - === == - - -
REGISTRO ANTERIOR;- 05 (cinco) de 29 de abril de 2.011, feito na Matricula n°.

3.223 desteregiStro - -~ ff - - - = o= mm - e e m s e e o s e - e mm -
O Oficial Interino, ) (MANOEL VALERIO).-
é@ Y s A wé |
AV. 1-M. 15.365 -£m, Zmero de2.018- ~ .~
Procede-se a esta averbagdo para constar que o imoével da presente ¢ oriundo de
remanescente, em virtude de desdobro do matriculado sob n°. 3.223, deste registro,
sendo que a presente foi aberta a requerimento dos proprietarios constante da escritura
publica de venda e compra de 17.10.14, do Tabelido de Notas local, livro: 140, péginas:
148/149. Nos termos do Cap. XX - Subsegdo IV, item 54 - Letra “c” das Normas de
Servigos da Corregedoria Geral;da Justi¢a.- (Principio da Unitariedade da Matricula

-Art. 176, § 1°,, I, da Lei d egistros Pablicos).- - - o< -} ----------- -— -
O Oficial Interino, %-)) _ OEL VALERIO).-

R. 2-M. 15.365 - Em, A de mhrco d€ 2.019 .-

Pela escritura publica de venda e compra, de 17 de dezembro de 2.018, do Tabelidio de
Notas local, livio: 149, paginas: 291/292, a proprietaria, ja qualificada, vendeu o
imével desta matricula, pelo prego de R$. 3.000,00 (trés mil reais), a NIVALDO
GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG. n° 12.194.661-SSP/SP.,
CPF. n°® 002.375.448-65, residente e domiciliado na rua Dr. Paulo Antonio Ribeiro
Fraga, n° 848, nesta cidade.- Titulo prenotado sob n°® 83.091, em 08.03.2019. Desta:
R$.17293; Guian® 047/19 - ------c--o= ==~ S i i S B R s
O Substituto do Oficial Interino, < -

R. 3-M. 15.365 — Em, 12 de maio de 2.021 .-

Pela escritura publica de venda ¢ compra, de 12 de abril de 2.021, do Tabelidio de
Notas local, livro: 155, paginas: 160/161, o proprietario, ja qualificado, vendeu o
imével desta matricula, pelo preco de R$. 3.000,00 (trés mil reais), a EVARISTQ
LOPES DOS SANTOS, operador de maquinas, RG. n°. 18.687.856-4-SSP/SP., CPF.

L _
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(n°. 069.585 .348-16, casado scb o regime da comunhio parcial de bens, apds a Lei
6.515/77, com MARIA APARECIDA HOLGADO DOS SANTOS, lavradora, RG.
n°. 23.157.548-8- SSP/SP., CPF. n°® 069.579.128-17, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Paulo Haruo Imano n° 216, nesta cidade .- - Titulo prenotado sob
n.: 85.676, em 13.04.2021. Desta: R$. 321,97 Guian.:090/21 - - - - - - - - = - - - - - - -
O Substituto do Oficial Interino @msﬁ CLOVIS NOGUEIRA).-

R. 4-M. 15.365 — Em, 26 de julho de 2.021 .-

COMPRA E VENDA

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de Escritura Publica, com
Recursos Advindos do Grupo de Consdrcio — (numero do Grupo/Cota n°. 0006 1/230),
com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia, constituido na forma do artigo
45 paragrafo unico, da Lei 11.795/08, de 08.12.08 e Lei n°. 9.514, de 20.11.1.997,
passado na praga de Sdo Paulo-SP., em 22 de junho de 2.021, os proprietarios:
EVARISTO LOPES DOS SANTOS e sua mulher MARIA APARECIDA
HOLGADO DOS SANTOS, ja qualificados, pelo prego de R$. 36.000,00 (trinta ¢ seis
mil reais), VENDERAM o imoével desta matricula para MIGUEL CAITANO DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, empresario individual, RG. n°. 46.242.335-9-
SSP/SP., CPF. n°. 394.856.068-42, residente ¢ domiciliado a Avenida Copacabana, n°.
364, Bairro Maraja, nesta cidade de Pacaembu-SP.- Do titulo consta: Que a compradora
¢é participante do Grupo de Consércio de Iméveis, subscrito no Grupo/Cota n°.
00061/230, tendo sido contemplada na assembléia realizada no dia 20.10.2.020,
Adquiriu o direito de credito referente a Carta de Crédito Contemplada de RS.
68.883,41 (sessenta e oito mil, oitocentos e oitenta e trés reais e quarenta e um
centaves). Que o prego certo, justo e contratado para a venda € compra ¢ de RS.
36.000,00, supra mencionado, que sera pago mediante crédito em conta corrente
mencionada no nimero 5-A do quadro resumo do referido contrato, no prazo de até 5
(cinco) dias tteis ap6s a devolugdo deste Contrato ao Itau, devidamente registrado neste
O.R.I, acompanhado da respectiva certiddo com o registro da alienacfo fiducidria em
favor da credora fiduciaria, da seguinte forma: R$. 4.870,15, referente a recursos
proprios; e, R$. 31.129,85, referente aos recursos da Carta de Cré4dito do Consorcio
Ttac — 00061/230, perfazendo assim, o valor supra mencionado. Confissio da Divida:
O devedor fiduciante se declara e confessa devedora da Credora Fiduciaria, do
percentual que falta para amortizar do saldo remanescente do Grupo/Cota n°.
00061/230, correspondente ao percentual de 56,7251%, cuja divida, na data do
contrato, € de RS$. 79.780,21 (setenta e nove mil, sctecentos e oitenta reais e vinte e
um centavos), representada pela alienagfio fiduciaria constante do R. 5, desta matricula.
Demais condi¢des: As constantes do titulo.- Foi apresentada a Guia do Imposto Sobre
Transmissdo de Bens Imoveis — I.T.B.1., no valor de 0,00, devidamente quitada
pelo Banco Sicoob, em 01.02.21.- Titulo prenotado s 6.065, em 22.07.21. Desta:
RS$.684.32: Guian.: 14021 —p oY ---mmcmm e e f e o oo -
O Oficial Interino, / o iz b/ (MANOEL VALERIO).-
/////////////////////////////////W//// it /////l//ll/ﬁﬁ/l//// A T L
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R. 5-M. 15.365 — Em, 26 de jultho de 2.021 .-

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular referido no R. 4 retro, o proprietario. MIGUEL
CAITANO DA SILVA, ja qualificado, na qualidade de DEVEDOR FIDUCIARIO,
pelo valor de R$. 79.780,21 (setenta e nove mil, setecentos e oitenta reais ¢ vinte € um
centavos), alienou fiduciariamente o imovel desta matricula, em favor da ITAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., com sede na cidade de Sdo
Paulo-SP., na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setabal, 7°
Andar — Parte A — Parque Jabaquara, inscrita no CNPJ sob n°. 00.000.776/0001-01,
em garantia do percentual que falta para amortizar do saldo remanescente do
Grupo/Cota n°. 00061/230, correspondente ao percentual de 56,7251% cuja divida, na
data do contrato, é o valor supra mencionado, correspondente a 71 parcelas mensais,
sendo que o vencimento da primeira prestagcio sera no dia 12.10.2.020 e o
vencimento da préxima parcela sera no dia 10.07.2.021, no valor de RS. 1.191,43;
cuja divida, na data do contrato, ¢ o valor supra mencionado de R$. 79.780,21. O
comprador declara ter ciéncia de que a atualizacio da parcela é efetnada com base na
variagdo do INCC (indice Nacional de Custo da Construgdo), com periodicidade
anual, aplicavel ao grupo de consodrcio do qual faz parte. Ocorrendo mudanga na
legislagdo que rege a periodicidade de aplicagdo do indice de atualizagdo da parcela,
reduzindo o periodo de sua aplicagdo, o comprador concorda, em carater irrevogavel e
irretratavel, que a atualizagdo passara automaticamente a ser feita no menor prazo
permitido por lei. Ocorrendo a extingdo do INCC, o valor da parcela sera atualizada
pelo indice que vier a substitui-lo ou que vier a ser determinado em legislagdo
especifica ou, ainda, pelo que for determinado em AGE (Assembleia Geral
Extraordinaria) do grupo de consorcio. O ndo pagamento da parcela ou
descumprimento pelo comprador de quaisquer obrigacdes estipuladas e previstas no
Contratoc de Adesdo, nos prazos, condigdes ¢ efeitos previstos, tomara desde logo,
independentemente de notificagdo, aviso ou interpelagiio, vencida a totalidade da
divida, acrescida de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, atualizagdo pelos
indices previstos no Contrato de Adesdo, além de multa de 2% (dots por cento) sobre
o montante total da divida. Do titulo consta: Que o prazo para a amortizagdo da divida
supra confessada é idéntico ao prazo final para pagamentc do saldo devedor da
Cota/Grupo em referéncia. Nos termos da Lei 9.514/97, fica a posse do imével
desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e o credor
fiduciario possuidor indireto. Consta do titulo que fica estabelecido o prazo de
caréncia de 90 (noventa) dias, contados da data do vencimento da prestagdo em atraso,
a Itaii, ou seu cessionario, podera intimar o Comprador, nos Termos do art. 26, § 1°da
Lei n°. 9.514/97, indicando-lhe o prazo para que purgue a mora com o pagamento das
prestagdes vencidas e as que se vencerem no curso da intimagao, acrescidas dos
encargos previstos no Contrato. O simples pagamento da prestagfo, sem atualizagdo
monetaria e sem 0s acréscimos moratorios de que trata o Contrato ndo configurara
purgagio da mora para os efeitos legais. A intimagdo sera realizada pelo Oficial do
Servico de Registros de Imodveis da circunscrigdo imobilidaria onde se localizar o
| im&vel, ou, a critério desse, por seu preposto ou pelo Servico de Registro de Titulos e

s
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Documentos da Comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva recebe-
la, ou ainda, pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario da intimagédo se
encontrar em local incerto e nio sabido, certificado pelo Oficial do Servigo de
Registro de Imoveis ou pelo Oficial de Titulos e Documentos, a intimagfo sera
realizada por edital publicado por 3 (trés) dias, ac menos, em um dos jornais de maior
circulag¢d@o no local do imovel ou em outro de comarca de facil acesso, se no local do
imoével ndo houver imprensa com circulagdo didria. Se a mora for purgada por cheque,
este devera ser exclusivamente cheque OP (Ordem de Pacaembu), nominativo a Itau
ou a quem expressamente indicado na intimagio. Eventual diferenga entre o valor pago
e o valor devido devera ser paga pela compradora juntamente com a primeira ou com a
segunda prestagdo que se vencer apds a purgagdio da mora no Registro de Imdveis.
Purgada a mora perante o Registro de Imdveis, convalescerdo as obrigagdes da
compradora ¢ a garantia de alienagfio fiduciaria. Se a devedora fiduciaria deixar de
purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificari o
fato ¢ promovera a averbacio da consolida¢io da propriedade da Itad ou de seus
sucessores, a vista da prova do pagamento, pela credora fiduciaria, do Imposto
de Transmissio “Inter-Vivos” — ITBI. Uma vez consolidada a propriedade em
nome da credora fiducidria, em decorréncia de inadimplemento da devedoras
fiduciante, devera o imdvel ser alienado pela credora fiduciaria a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei niimero 9.514/97, em publico Leildo
Extrajudicialmente, sendo o primeiro publico leildo realizado dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data da averbac¢do da consolidagio da plena propriedade em nome da
Credora Fiduciaria pelo valor da garantia fiducidria, que ¢ de R$. 36.000,00 (trinta e
sei mil reais), atualizando-se esse valor. Ndo havendo oferta em valor igual ou superior
ao que as partes estabeleceram, conforme mencionado, o imodvel sera ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
primeiro leilde publico, devendo o imovel ser ofertado pelo valor da divida. O leildo
publico (primeiro ou segundo) sera anunciado mediante edital tinico com prazo de 10
(dez) dias, contados, da primeira divulgagio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagio no local do imével ou peutro da comarca de facil
acesso, se, no local do imovel ndo houver imprensa col circulagdo diaria. Demais
condi¢des: as constantes do ftitulo.- Titulo prenotado . 86.065, em 22.07.21.
Desta: R$. 684,32, Guian.; IJA0/21 - - - = - o e oo oo o .

b

O Oficial Interino, r - . AMANOEL VALERIO).-
Vi o

AV. 6-M. 15.365 — Eif, 26 dgﬁgyde 2.021.- .°

Procede-se a esta averbacio ficio para ficar constando que nos termos de artigo

5% § 5°, inciso I ao IV da Lei 11.795/08, o imovel retro matriculado, ndo se comunica
com © patriménio da fiduciaria Itad Administradora de Consoércios Ltda., observando
as seguintes restrigSes: I) ndo integram o ativo da administradora; II) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagido da administradora; ITI) nfo compdem o
elenco de bens ¢ direitos da administradora, para efcito de liquidagio judicial ou
extrajudicial; e, IV) ndo podem ser dados em garantia de débitos da administradora.-
\_ Titulo prenotado sob n.: 86.065, em 22.07.21. Desta: R$. Nihil.- (Ex-Oficic). = - ~ - - -
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(o Oficial Interino, / W W (MANOEL VALERIO).-
/

AV. 7-M. 15.365< Em (26 dequiho de 2.021—"

Procede-se a pf/ sente de oficio, nos temios do artigo 213, 1, letra “a”, da Lei dos
Registros Publicos, e tendo em wvista ermo evidente cometido quando do R._4 eR. S
desta matricula, em ter constando erroneamente, respectivamente, o nome do
comprador ¢ devedor fiduciario como “Miguel Caitano da Silva”, para constar que na
realidade o nome correto do referido comprador e devedor fiduciario é: “MIGUEL
CAITANO SAMPAIO DA SILLVA”, e ndo como constou dos R. 4 ¢ R. 5, da
presente mafricula.- - - - - - - - -------- - e e e e s se S s s
O Substituto do Oficial Interino - JOSE CLOVIS NOGUEIRA) -
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AV. 8-M. 15.365 - Em, 05 de julho de 2.024 -

Selo Digital: 121202331000000005451724Z.

Tendo em vista o requerimento firmado na praga de Recife, em 26 de junho de 2.024,
acompanhado do comprovante de quitagio do ITBI, devidamente quitado, no valor de
R$. 720,00, constando o valor do instrumento (valor da consolidagdo) R$. 36.000,00
(trinta e seis mil reais), arquivados neste registro, procede-se a presente para ficar
constando que, em razio da nio purgag¢io da mora pelo devedor fiduciante MIGUEL
CAITANO SAMPAIO DA SILVA, ja qualificado, nos termos do paragrafo 7°, do
artigo 26, da Lei n°® 9.514/97, fica averbada a comnsolidacio da propriedade do
presente imével em nome do credor fiduciario ITAU ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, também ja qualificada, para os fins do artigo 27, da Lei n°
9.514/97 .- Titulo prenotado sob n°® 89.995, em 01.07.2024 - Desta: R$. 285,32 - Guia:
B i e e
O Substituto do Oficial, - (RICARDO ALVES DE MIRA).-

AV. 9-M. 15.365 ~W
Selo Dig1t31 121202 0059424257

Tendo em vista o requerimento firmado na praga de Recife/PE, em 21 de janeiro de
2.025, devidamente legalizado, procede-se a presente para constar a extingdo da
divida referida no R. 5, nos termos do §5° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997,
conforme autorizacdo do Itat Administradora de Consorcios LTDA, ja qualificado.-
Consta do referido requerimento que foram realizados os publicos leildes previstos
nos §§ 1° e 2° do supracitado artigo, ndo tendo ocorrido arrematagio, conforme copias
dos autos negativos de leilGes firmados em 06.01.2025 e 16.01.2025, pelo leiloeiro
oficial Eduardo Cons o.- Tii pregcmob n® 90.815, em 22.01.2025 - Desta:
R$. 23,14 - Guia: 004/25 .- 5 A

O Substituto do Oficial, / ) (Ricardo Alves de Mira).-

il
\\\\/
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;aembu-SP. CERTIFICA , de acordo com o Art19, § 19 da Lei 6.015, de 31-12-1973, que, revendo
sarquivos desta Unidade, a seu cargo, deles verificou constar a matricula n° 15365, no livro
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- - Registro Geral, constando desta cdpia reprografica, que, além dos registros contidos na
referida matricula, ndo consta nenhumoutro registro de 6nus,transmissdo ou gravamereferente a
citagbes em agBes reais ou pessoais reipersecutéria. O referido é verdade e da fé.
PACAEMBU-SP. 03 de fevereiro de 2025. Escrevente Autorizada

Gabriela Santos Mares

PRAZO DE VALIDADE: Para o fim disposto no inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n°
93.240/86 a letra “c” - Item 60 - Cap. XVIProv. CG] 58/89, apresente certiddo é valida_por 30
dias, a contar da data de sua emissdo, sem reserva de prioridade.

Ao Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.Pub...: R$ 2,12
Total........: RS 75,05
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