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LM(')VEL: STUDIO - Ndo Residencial n°® 408, em construcdo, localizado no 4° pavimento
Subcondominio Studios) do Condominio “PAMPLONA - STUDIOS BY SETIN”, situado
ha Rua Pamplona n° 850, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a drea privativa total
e 21,260m? {sendo 19,600m* coberta ¢ 1,660m? descoberta), ¢ area comum total de
10,048m? (sendo 9,105m? coberta e 0,943m? descoberta), perfazendo a area total de
31,308m?, correspondendo-lhe a fragfio ideal no solo de 0,38955% e a drea de terreno total
e 3,804m>. O terreno onde se assenta o referido condominio encerra a area de 976,50m?=.
CONTRI_BUINTES: 009.058.0021-4 / 0022-2 (maior area). .
PROPRIETARIA: SEI NOVO NEGOCIO 59 EMPREENPIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., CNPJ n° 31.062.310/0001-64, NIRE 35235310831, com sede
hesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 1830, 5° andar, Torre I,
[taim Bibi.

REGISTROS ANTERIORES: R.15/Matricula n° 86.456, feito em 23 de setembro de
P019; R.02/Matricula n® 144283, feito em 17 de setembro de 2019; e, R.04
incorporagdo), feito em 24 de setembro de 2020, na Matric 2 197.708, deste Registro.
Selo Digital: 1134983E1000000033234220A. . Lg?% Edgar
Jorge Furlaneto, oficial substituto.

Matricula 1® 197708 - STUDIO 0408

Av.01/ Data: 24/SETEMBRO/2020

Pelo registro feito sob o n® 03, em 17 de fevereiro de 2020, na Matricula n® 197.708, deste
Registro, verifica-se que o terreno onde serd construido o Condominio "PAMPLONA
STUDIOS BY SETIN", foi alienade fiduciariamente a RB CAPITAL COMPANHIA DE-
SECURITIZACAQ, CNPJ n° 02.773.542/0001-22, NIRE 35300157648, com sede nesta
Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 4440, 11° andar (parte), ltaim Bibi, para

arantia do pagamento fiel, pontual e integral das Obrigagdes Garantidas no valer total de
R$59.102.000,00.  Protocole n°®  585.831 ()% [ 16/07/2020.  Selo  Digital:
1134983E10000000332343208. -

pficial substituto.

Edgar Jorge Furlaneto.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/44G8E-YK6UL-P5VYZ-Y8DLX
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Av.02/ Data: 09/ABRIL/2021
Fica cancelada a” Av.01, referente a alienagdo fiduciaria do imovel desta matricula, em
construgdo, autorizado por RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURIHZACAO, ja

qualificada, por instrumento particular de 23 de margo de 2021. Protoc 98.948 de
10/03/2021. Selo Digital: 1134983E1000000042800321B.

Ivan Jacopetti do Lago, registrador. d

Av.03/ Data: 09/ABRIL/2021

Verifica-se que SEI NOVO NEGOCIO 59 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
passou a denominar-se SEl PAMPLONA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., NIRE 35235310831, conforme prova o instrumento particular de 6" Alteragdo do
Contrato Social datado de 01 de dezembro de 2020, registrado sob o n° 50.646/21-7 em (2
de fevereiro de 2021, na Junta Comercial do/JEstado de Sdo Paulo-JUCESP, por
requerimento de 23 de margo de 2021. Protoco' 9.618 de 24/03/2021. Selo Digital:

1134983E10000000428470212. [van Jacopetti do Lago,
registrador. 0
Av.04/ Data: 09/ABRIL/2021

De averbagdo feita sob o n® 10, nesta data, na Matricula n® 197.708, deste Registro, o
"mPAMPLONA - STUDIOS BY SETIN™ foi submetidg a0 REGIME DE PATRIMONIO
DE AFETACAQ, nos termos dos artigos 31-A a 31;F/dg Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei
n® 10.931/04. Protocolo n° 599.618 24/03/2021.  Selo  Digital:
1134983E10000000428471210. Ivan Jacopetti do Lago,

registrador. O

continua na ficha 02
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Av.05/. Data: 17/NOVEMBRO/2021
Pelo registro feito sob o n® {1, nesta data, na Matricula n® 197.708, deste Registro, a fragfio
ideal de 79,02432% do terreno onde sera construido o “PAMPLONA - STUDIOS BY
SETIN” foi dado em hipoteca ac ITAU UNIBANCO S/A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® {00, Torre Olavo
Setubal, para garantia da divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n® 1016150080,
emitida em 29 de julho de 2021, retificada e ratificada pelo instrumento de 10 de novembro
de 2021, no valor de R$19.889.169.60. Protocalo 0871 de 06/10/2021. Selo Digital:
1134983E1000000054582321R. Ivan Jacopetti do Lago,

registrador.

V<

Av.06/ ' Data: 28/NOVEMBRO/2022

Pela averbagdo feita sob o n® 12, nesta data, na matricula n° 197.708, deste Registro,
verifica-se que a hipoteca objeto do R.11, mencionada na Av.03, foi aditada para constar as
seguintes alteragdes: /) o prazo de caréncia fica mantido em 09 meses, compreendido entre

Matrieula £® 187708 - STUDIOC 0408

011/05/2023 com vencimento em 01/01/2024; ii) o prazo de amortizagdo fica mantide em
03 meses, compreendido entre 01/02/2024 com vencimento em 01/04/2024; iii) a data de
vencimento final do titulo fica alterado para 01/04/2024; e, iv) a data da concluséo da obra:
fica alterada para 04/2023. Em razdo da alterag@o da data de conclusdo da obra, o crédito
aberto passara do conforme cronograma disposto no Anexo [ da cédula aditada
779 de 16/11/2022. Selo Digital: 1134983E10000000753217228.

Ivan Jacopettt do Lago, registrador.

Protocolo n°
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Av.07/ Data: 21/JULHQ/2023
Ficam canceladas as Avs.05 e 06, em virtude do imovel desta matricula, em construc¢do, ter
sido desligado da garantia hipotecaria registrada sob o n° 11 ¢ averbada sob o n° 12, na

matricula n® 197,708, autorizado por ITAU UNIBANCO S.A., NIRE 35300023978, ja
qualiticado, por instrumento particular de 22/delju

170 de 2023, sob a forma de documento

eletronico. Protocolo n° 645.49 e 23/06/2023. Selo Digital:
1134983E10000000874944239. [van Jacopetti do Lago,
registrador.

Av.08/ Data: 28/IULHO/2023

Verifica-se que tendo sido averbada a construgiio do Condominio “PAMPLONA -
STUDIOS BY SETIN” e instituido o respectivo condominio (Av.15 e R.17/Matricula n°
197.708), esta ficha passa a constituir a matricula n® 206.371, referindo-se ao STUDIO -
Nao Residencial n° 408, localizado no 4° pavimento (Subcondominio Studios) do referido

condominio, que recebeu o n° 834 da Rua Pamplona, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista,
ja concluido, nos termos dos instrumentos particulares de 19 de abril de 2023 ¢ 04 de julho
de 2023. Contribuinte n° 009.058.0876-2 (maior area). Protocolo n® 647.138 de
25/07/2023. Selo Digital: 113498331000000087882523T. _ » s

Edgar Jorge Furlaneto, oficial substituto.

R.09/ Data: 27/SETEMBRO/2023

Por instrumento particular de 21 de agosto de 2023, com for¢a de escritura publica, nos
termos da Lei n® 9.514/97, SEI PAMPLONA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., ji qualificada, representada por sua procuradora Marcia Giangiacomo
Bonilha Novo, CPF n° 257.473.098-46, nos termos da procura¢do mencionada no titulo,
transmitiu por venda a LUCILO PERONDI JUNIOR, brasileiro, divorciado, advogado,
OAB n° 271571-/SP, CPF n® 837.037.051-91, domiciliado nesta Capital, na Rua Alonso
Calhamares n° 244, ap. 43B, Vila Regente Feijo, o imdvel desta matricula pelo valor de
R$408.708,56. Protocolo n® 648.974 de 25/08/2023. Selo Digital:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/44G8E-YK6UL-P5VYZ-Y8DLX
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1134983210000000908719233. ,.ft"‘\(}w Edgar Jorge Furlaneto,
oficial substituto.
Av.10/ Data: 27/SETEMBR0O/2023

Fica cancelada a Av.04, referente ao regime de patriménio de afetacdio, em virtude da
transmissdo do imovel desta matricula, feita por instrumento particutar de 21 de agosto de
2023, referido no R.09. Protocolo n°. 648.974 de 25/08/2023. Selo Digital:

1134983E1000000090872023W. 2 ST Edgar Jorge Furlaneto,
oficial substituto.
R.11/ Data: 27/SETEMBR0O/2023

Por instrumento particular de 21 de agosto de 2023, referido no R.09, LUCILO
PERONDI JUNIOR, CPF n® 837.037.051-91, ja qualificado, alicnou fiduciariamente ao
ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978, com sede
nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio- de Seuza Aranha n® 100, Torre Olavo Setibal, o

imovel desta matricula, para garantia da divida no valor de R$245.789,68, pagavel por

meio de 240 prestagdes mensais € consecutivas, vencendo-se a primeira em 21 de setembro
de 2023, Prazo de caréncia; 30 dias, conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei n®
9.514/97; ¢ demais clausulas e condigBes constantes do titulo, Bfa%oio]o n® 648.974 de
25/08/2023. Selo Digital: 1134983210000000908721231. _ "y

Edgar Jorge Furlaneto, oficial substituto.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/44G8E-YK6UL-P5VYZ-Y8DLX

continua no verso

Protocolo n? 665319 - IN01197635C Pagina 5 de 7



@RISP CNM 113498.2.0206371-64

OFICIAL DE REGISTRD DE
IMOVEIS DE SAQ PAULD

Valide aqui 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

este documento

matricula —ficha
. - CNM 113498.2.0206371-64
206.371 j CNS: 11.349-8
verso
Av.12/ Data: 20/FEVEREIRO/2025

Por instrumento particular de 03 de fevereiro de 2025, subscrito pelo credor fiduciario
ITAU UNIBANCO S.A., a vista da notificagio feita ao devedor fiduciante LUCILO
PERONDI JUNIOR, j4 qualificado, e da certiddo de decurso de prazo sem purgagdo da
mora, arquivada junto ao processo de intimagdio autuado sob o n® 3.133, neste Registro,
procede-se a averbagio da consolidacio da propriedade do imdvel desta matricula, em
nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S. A., CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, NIRE
35300023978, copnsede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100,
Torre Olavo Set valor de R$436.000,00. A presente é feita nos termos do artigo
26, e paragrafo n® 9.514/97. (Valor de referéncia: R$182.200,00). Protocolo n°
665.319 de 19/06/2024. Selo Digital: 113498331000000119079725P,

~ Ivan Jacopetti do Lago, registrador.
( / L p go, Teg
"V

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/44G8E-YK6UL-P5VYZ-Y8DLX
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CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas realizadas até 20/02/2025, a presente
certiddo de Inteiro Teor é extraida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, do imdvel da matricula n®
206.371, a qual noticia integralmente as ALIENACOES, ONUS REAIS E CITACOES DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes, servindo ainda, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA, caso o
registro anterior e/ou a matricula tenha sido aberta hd mais de 20 anos (Provimento 20/93 da CGISP),
abrangendo integralmente mencionado periodo. Para fins de lavratura de escrituras, esta certiddo é valida
por 30 dias (NSCGISP, XVI, 60, “c”), a partir de sua data de emissdo.

CERTIFICA mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada
a autoria e integridade, podendo ser obtido relatério de conformidade da assinatura através do site
https://validar.iti.gov.br.

O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo, 24 de fevereiro de 2025.

EMOLUMENTOS RS 42,22 Selo Digital: 1134983C3000000119148325)
ESTADO RS 12,00 https://seloditigal.tjsp.jus.br

SEC. DA FAZ RS 8,21

REG. CIVIL RS 2,22

TRIB. JUSTICA RS 2,90

IMP. MUNICIPAL RS 0,86

MIN. PUBLICO RS 2,03

TOTAL RS 70,44
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