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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0140333-98

LVRO N°2 - RegisTRo  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP -

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha
140.333 [— 01 \ Guarulhos, 28 de setembro de 2015.

IMOVEL: Apartamento 47, localizado no 4° pavimento da Torre B -
INDAIA, integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO
BOSQUE VENTURA BOULEVARD CLUB”, situado na Avenida
Bartholomeu de Carlos, mimero 747, € Rua “B”, no Bairro do Picango,
perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de
Sdo Paulo, que possui 4rea privativa total de 79,520m?, 4rea de uso comum de
55,679m? (nesta incluida a area referente a 01 vaga indeterminada na garagem
coletiva do empreendimento), 4rea total da unidade de 135,199m?, coeficiente
de proporcionalidade de 0,0022251 e fragéo ideal de terreno de 17,680m?
coeficiente de distribuigéio de despesas de condominio de 0,0022311.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.75.03.0458.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: ARES DA PRACA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ/MF 10.429.687/0001-39, com sede em SHo
Paulo/SP, na Avenida Jauaperi, 299, Moema.

da matricula ntx . eitas em 16 de janeiro de 2009, fusionadas na
. steriormente desmembrada, originando a
matricula n as em 05 de margo de 2012, na qual se
encontra rey strad 11 a institu 950 ¢ especificagio do
condominio io registrada sob ntmero
3.814, no Li Qi Ayixili ste Oficial de Registro de
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Escrevente, los Alexandre Gongalves Piza)
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Escrevente Substituto, enato Sérgio Barbosa Freitas)

segue Ro verso
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CNM: 112540.2.0140333-98

matricula ficha
[— 140333'[_ 01 I“ .
erso

AV.01/1

Em 28 de sgtembxo d - Prdtocolo 386.981 de 04/09/2015

A presente matricula, fi edido da propfietaria, em razdo da mesma
ter promovido\a insti i preendimento denominado
“Condominio ", instruido pelo requerimento
datado de 26 de ado em Sdg Paulo/SP.

Escrevente, los Alexandre Gongalves Piza)
Substituto Designado (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02/140.333 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 30 de abril de 2020 - Protocolo 464.427 de 23/04/2020.
Selo Digital: 112540331FV000217533NJ20W

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.04, e conforme a
certiddo de valor venal 484750/2020, expedida em 27/03/2020, pela Secretaria
de Finangas desta Municipalidade, ¢ feita a presente para constar que o imével
objeto  desta matricula acha-se cadastrado sob o  mimero

083.75.03.0458.02.033. /
Escrevente Substituto, . (Alvaro César Capistrano)

AV.03/140.333 - ALTERACAO DE SEDE
Em 30 de abril de 2020 - Protocolo 464.427 de 23/04/2020.
Selo Digital: 112540331LN000217535U0206

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.04, e conforme
instrumento particular de 5* altera¢io e consolidagio do contrato social
firmado em 18 de julho de 2019, em S&o Paulo/SP, arquivado sob niimero
428.533/19-0 em sessdo de 09 de agosto de 2019, na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo — JUCESP, € feita a presente para constar que a

Segue nd ﬁcl!ﬂ QZ 1

9G:ET G202/T0/80 - SOIY SIANIN VHVINVS J0od sjuswienbip opeuisse |0} 0Juawndop ass3



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a18044b8-8792-4f82-92eb-8224fe8e08af

Protocolo: 535278 - Matricula: 140333 - Pag.: 3de 6

CNM: 112540.2.0140333-98

LVRO N°2 - REGISTRO . 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS-
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.264-0
matricula ﬁcha
140.333 H_

proprictaria ARES DA PRACA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA teve sua sede social alterada para Avenida Repubhca do Libano,
1.921, Ibirapuera, em Sdo Paulo/

Escrevente Substituto, . (Alvaro César Capistrano)

i

R.04 /140.333 - COMPRA E VENDA
Em 30 de abrii de 2020 - Protocolo 464.427 de 23/04/2020.
Selo Digital: 112540321BD0002175361A206

Pelo instrumento particular nimero 071036230011219, firmado em 19 de
margo de 2020, em Sdo Paulo/SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e
9.514/1997, no &mbito do Sistema Financeiro da Habltag:ao a proprietéria
ARES DA PRACA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, NIRE
35.222.809.948, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
preco de R$ 490.076,15, a EDVALDO SANDOVAL DA SILVA, brasileiro,
empresdrio, RG 37047119-SSP/SP, CPF 320.782.308-47, ¢ seu cOnjuge
MARIA LEANDRA DA SILVA,  Dbrasileira, empresaria, RG
43190286-SSP/SP, CPF 309.813.548-40, casados pelo regime de comunhgo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados neste
Municipio, na Rua Garga Real, 318, Jardim Giovana. Foi apresentada a
certiddo fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada por
seu administtador MAURO ALBERTO, CPF 045.916.248-97 e pela
procuradora JOICE ALVES MAIA, CPF 379.698.878-48. O pagamento
deu-s¢ do seguinte modo: R$ 67.825,15 com recursos proprios ¢ R$

422.251,00 com recursos do ﬁnm?yalm Venal: R$ 253.835,58.
Escrevente Substituto, . - (Alvaro César Capistrano)

R.05 / 140.333 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 30 de abril de 2020 - Protocolo 464.427 de 23/04/2020.
Selo Digital: 112540321TH000217537JF200

Segue_ Ho verso
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CNM: 112540.2.0140333-98 _

matricula ficha ' '
140.333 f 02 |
verso

Pelo instrumento particular mencionado no R.04, os propriétérios EDVALDO

- SANDOVAL DA SILVA e seu conjuge MARIA LEANDRA DA SILVA, ja

qualificados, alienaram fiduciariamente o imoével objeto desta matricula,
transferindo sua propriedade resoliivel ao BANCO SANTANDER (BRASIL)

S.A, CNPJ 90.400.888/0001-42, NIRE 35300332067, com sede na Avenida

Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 ¢ 2041, Sdo Paulo/SP, para garantia da
divida de R$ 422.251,00, que sera paga no prazo de 360 meses em prestagdes

" mensais € sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de

Amortizagdo Constante SAC, vencendo-se a primeira em 19/04/2020. Juros:
taxa sem bonificacdo nominal de 9,5690% ao ano e efetiva de 10,0000% ao
ano, correspondendo & taxa mensal nominal e efetiva-de 0,80%, sendo de R$
4.697,95 o valor do encargo inicial; taxa bonificada, aplicavel na forma do
contrato: nominal de 7,4876% ao ano e efetiva de 7,7500% ao ano,
correspondendo & taxa mensal nominal e efetiva de 0,62%, sendo de R$
3.965,57 o valor do encargo inicial bonificado. Prazo de caréncia de 30 dias
para intimacfo em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imével: R$
469.168,00. As partes subordmam— as demais condi¢gdes ¢ clausulas
constantes do titulo.

Escrevente Substituto, (Alvaro César Capistrano)

AV.06 / 140.333 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 07 de janeiro de 2025 - Protocolo 535.278 de 10/11/2023
Selo Digital: 112540331GE000912974IW250

Nos termos do requerimento de 29 de novembro de 2024, ap6s intimacdo dos
devedores fiduciantes EDVALDO SANDOVAL DA SILVA, ¢ seu cdnjuge
MARIA LEANDRA DA SILVA, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de
quinze dias sem purga¢do da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26,
§ 7°e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, ja
qualificado, que deverad observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo puablico do imével. Base de célculo do ITBI: R$ 720.759, 15
Valor Venal R$ 370.137,84.

continua na.ficha 02
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CNM: 112540.2.0140333-98

LIVRON®?2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

feul, b
"140.333 rﬁc 03

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

CNAM
[ 112540.2.0140333-98
Guarulhos, 07 de janeiro de 2025.

o,

Escrevente
Ricardo Appolinério
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 6 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 140333 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 7 de janeiro de 2025.

AO OFICIAL R$: 40,91 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,15 Registro Imaoniliario local.

AOC TR. JUSTICA R$: 2,81

AC MUNICIPIO R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,96 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 69,47 . .

- L A h &

PROTOCOLQ: 535278

1125403C3QL000912975KQ25W

A presente certidao reflete a situagao juridica do imoével desta matricula até o dia Util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizacéo para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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