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33,611 / AP24 - TORRE A - ENFACIO CENTAZID - CONDOMENID PARGUE DO SOL

LIVRO N° 2 - REGISTRO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE GUARULHOS — SP
MATRICULA FICHA CNM: 111484.2.0004624-13 -1, DL - 7
94.624 61 o e ?X
Guarulhos, 21 d&?everq{jo '2011

IMOVEL: APARTAMENTO-TIPO N° 24 — TIPO 2 el
localizado no 2° andar da TORRE A - EDIFICIO\Q m 3
empreendimento dencminado CONDOMINIO PARQUE DO =~ [[ﬂ ituado a
Rua Cabo Joao Teruel Fregoni, perimetro urbano deste municipio, com a
area construida privativa de 46,3250m? area comum de 44,9729m?* ja
inciuida 01 vaga indeterminada na garagem coletiva, perfazendo a area
construida total de 91,2979m? correspondendo-lhe um coeficiente de
praporcionalidade de 0,0B63% ou 28,6289m?* no terreno do condominio {que
possui a area total de 33.177,00m?) e nas demais coisas de uso comum.
Esse apartamento localiza-se na posterior e do lado esquerdo, no sentido de
quem da via de acesso interno do condominio olha para a torre,
confrontando, pela frente, com o apartamento de final 3" e com o pogo do
elevador social e com shaft; pelo lado esquerdo e pelos fundos, com area do
condominio; pelo lado direito, com o apartamento de final "5", com o pogo do
elevador social e com o hall do andar.

INSCRICOES CADASTRAIS:- 113.43.18.0360.01.000.6 / 113.43.18.0360.02.000.5

PROPRIETARIA:- PARQUE DO SOL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob o n. 08.689.175/0001-60, com sede a
Avenida Nagdes Unidas, n. 8.501, 9° andar, bairro Pinheiros, Sao Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: - R.12 (feito em 06/03/2.008 - incorporagdo) na
Mafricula n. 33.011, desta Serventia.

Guarulhos, 21 d vereiro de
/ /’ﬁ;nue! Sanches de Almeida.

Prenotag&o n. 221.737, de'04 de fevereiro de 2.011.

R.1 — HIPOTECA: Pelc instrumento particular firmado em 29/06/2.010,
rerratificado em  24/08/2.010,- a proprietaria PARQUE DO SOL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ja qualificada, deu em
HIPOTECA o bem objeto da presente, pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO S.A.,
inscrito no CNPJ/MF. sob o n. 60.701.190/0001-04, com sede a Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre ltatsa, Sao Paulo-SP, para garantia
do fiel e total cumprimento das obrigagbes consubstanciadas na cédula de
cradito bancario n. 101-179930-0-2330, emitida em 29/06/2.010, em S&o

- continua no verso —
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CNM: 111484 2.0094624-13
MATRICULA FICHA

| 94.624 o1

Paulo, decorrentes da abertura de créditc no valor maxime de
R$21.264.586,43 (vinte e um milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil
quinhentos e oitenta e seis reais e quarenta e trés cenfaveos), destinado ao
financiamento da construgdo do empreendimentoe imobiliario denominado
Condominio Parque do Sol, no prazo e condigbes a seguir: Durante a
realizacao das obras, a devedora (Parque do Sol Empreendimento Imobiliario
SPE Lida.) devera pagar, mensalmente, os juros incorridas, a Comissao de
Reserva de Recursos, tributos, tarifas e demais encargos relacionados na
abertura do crédito. O primeiro pagamento devera ser realizado no més
subsequente a liberagao da primeira parcela do crédito aberto (no dia 25). As
demais prestagdes vencer@o no mesmo dia dos meses subsequentes, na
forma constante do titulo. Os encargos serdo devidos a taxa efetiva mensal
de 0,7898%, correspondente a taxa efetiva anual de 9,90%. O prazo maximo
para liberagao da primeira parcela € de 90 dias, sendo o prazo de caréncia de
6 meses e o prazo para amortizagdo de 6 meses, na forma e condigoes
constantes do titulo. As parcelas de liberagac do credito, com vencimentos e
valores, sao as seguintes: 1)- 25/08/2.010 - R$18.336.452,88;, 2)-
25/09/2.010 - R$510.350,07; 3)- 25/M0/2010 - R3440.176,94; 4)-
25/11/2.010 — R$446.556,32; /12/2.010 - R3412.532,97; 6)-
25/0112.011 — R$599.661,34, 2/2.011 — R$518.855,91.
Guarulhos%vere' e 2.041.

o Oﬁ‘if',fr s - (Manuel Sanches de Almeida).

Prenotagéo n® 229.505, de 31 de agosto de 2.011.

Av.2 - ESCLARECIMENTO QUANTO AS ARFAS CONSTRUIDAS
PRIVATIVAS E COMUNS DA UNIDADE: No Instrumento Particular de
Instituicio & Especificagdo Parcial de Condeminio, firmado em 03/08/2011,
consta que da area construida comum, que é de 44,9729m? (como consta
no descerramento). 19,7861m* ¢& area construida coberta (que a
municipalidade considera area construida) e 1868m* & area descoberta
{(que a municipalidade ndo considero rea edificada, tanto no projeto
como no habite-se).

Guarulho & sefemb Rik g
O Ofici # el Sanches de Almeida).

- continua na ficha 02 -
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oo ) (o)

Prenotagéo n® 229.505, de 31 de agosto de 2.011.

Av.3 - TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO
CQNDOMMIO: Tendo em vista a averbagao da construgdo de parte do
empreendimento (Av.20 da matricula n® 33.011) e a instituigdo parcial do
condominio (R.21 da matricula n® 33.011), esta ficha auxiliar passa a
constituir a matricula n® 94624, do empreendimenta denominado
“Condominio Parque do Sol”, referindo-se ao apartamento n° 24 - TIPO 2,
da Torre A — Edificio Centaure, ja concluido; Técebendo o respectivo prédic
o n° 124 da Rua Cabo Jodo Te
Guarulhos
O Ofici

anuel Sanches de Almeida).

Prenotagdo n. 235.103, de 13 de janeiro de 2012.

Av.4 - REPACTUACAO - DIVIDA HIPOTECARIA: Pelo instrumento particular
denominado “aditive a4 cédula de crédito bancario n.101-179930-0-2330",
firmado em 20/09/2011, nesta cidade, a proprietaria (PARQUE DO SOL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada), e o credor
(ITAU UNIBANCO S/A - ja qualificado), repactuaram as condigdes de
pagamento da divida garantida pela hipoteca objeto do R.1, desta matricula
para constar que: a)- O prazo de Caréncia, constante no item 2.h do Quadro
Resumo, previsto para 6 (seis) meses, com inicio em 25/02/2011 e
vencimento em 25/08/2011, fica alterado para 6 {(sels) meses, com inicio em
25/08/2011 e vencimento em 25/02/2012; b)- O prazo para Amortizagéo,
canstante no item 2.i do Quadro Resumo, previsto para 6 (seis) meses, com
inicio em 256/08/2011 e vencimento em 25/02/2012 fica alterado para 06
(sels) meses, com inicio em 25/02/2012 e vencimento em 25/08/2042, tendo
a primeira parcela de amortizagao vencimento previsto para 25/03/2012, e ¢)-
A data de vencimento da divida, constante no intréito da Cédula, prevista

para ocorrer em 25/0 assa a ocorrer em 25/08/2012.
Guarulhos, 23 de | irnde 2
Substituta do al ! Mariselma Bispo de Oliveira.

\ e
p——

Prenotagao n. 238.051, de 26 de margo de 2.012.

Av.5 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca, objeto do R.1 e Av 4, & vista da autorizagdo contida na escritura
particular (art. 67 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 27/09/2.011, pelo
> credor (/TAU UNIBANCO S/A, ja qualificado).

- continua no varso -
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e -

VET

Guarulhos, 28 de ma 012.
Substituta do Ofici ) Mariseima Bispo de Oliveira.

Prenotacio n. 238.051, de 26 de margo de 2.012.

R.6 — VENDA E COMPRA - Pela escritura particular mencionada na Av.5, a
proprietaria (PARQUE DO SOL EMPREENDIMENTQ IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada) VENDEU o imével, pelo valor de R$104.944 10 {cento e
quatro mif, novecentos e quarenta e quatro reais e dez centavos) para 1-
PRISCILA TORRES DANTAS, brasileira, solteira, maior, enfermeira, RG.
43 472 496-8-SSP/SP, CPF/MF. 359.734.238-83, residente na Rua do
Bandolim, n. 46, Jardim Julieta, em Sao Paulo/SP e 2- EDUARDO VINICIUS
LIMA LEAL, brasileiro, solteiro, maior, técnico em contabilidade, RG.
43.690.037-3-SSP/SP, CPF/MF. 363.188.678-50, residente na Rua Caure, n.

Guarulhos, 29 de malg

Substituta do Oficlg Marissima Blspo de Olivelra.

Prenotagdo n. 238.057, de 26 de margo de 2.012.

R.7 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.5, os proprietarios (1- PRISCILA TORRES DANTAS e 2- EDUARDC
VINICIUS LIMA LEAL, ja qualificados) ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o
imovel (em conformidade com a Lei Federal n. 9.514/97), pelo (SFH) em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4,
em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$53.631,87 (cinguenta e
trés mil, seiscenfos e frinta e um reais e oitenla e sete centavos) a ser paga
em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$546,38, vencendo-se a
primeira delas em 27/10/2011, ¢ as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, com taxas de juros nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%
ac ano, com as demais clausulas e condigdes constantes do titulo.

Guarulhos, 29 de ma
Substituta do Oficj

Mariselma Bispo de Oliveira.

S
Prenotagéao n. 315.992, de 29 de dezembro de 2017.
Av.8 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o
cancelamento do registro n. 7, € a consequente resolugdo da propriedade
fiduciaria, a vista da autorizacdo emitida em 28/12/2017, pela credora
(CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada), a qual noticia a

.- continua na ficha 03 -.
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Dﬁ&w Guaruthos, 08 de janeiro de 2018

matricula ficha

() (7))

liguidagdo da divida, voltando o imével ao regime normal de propriedade, a
qual fica consohdadm nome de PRISCILA TORRES DANTAS e

Substituta. doOficial \ | j 1 Bispo.de Oliveira.

N

Prenotacsio n.343.245, de 21 de novembro de 2019.

Av.9 - CASAMENTO: Atendendo ao requerimento firmado em 21/11/2019, e
a vista da copia autenticada da certiddo de casamento expedida em
05/04/2012 (matricula n.115410 01 55 2012 3 00023 207 0007080-98), pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 22° Subdistrito Tucuruvi,
Comarca de Sac Paulo/SP, averba-se gue os conddminos EDUARDO
VINICIUS LIMA LEAL e PRISCILA TORRES DANTAS casaram-se em
17/03/2012, pelo regime da comunhao parcial de bens, sendo gue em virtude
do casamento, o nome da mulher foi alterado para PRISCILA TORRES
DANTAS LEAL.

Selo digital: 111484331000000013242519M
Guarulhos, 03 de dezembrf de 2019.
Substituta do Oﬁ(;lal /, na Lucia de Qliveira Carvalho.

N’
Prenotagdo n.344.524, de 27 de dezembro de 2.019.
Av.10 —INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura particular {art. 61 da
Les Federal n. 4.380/64) firmada em 20/12/2019, e da certiddo n.41150/2020,
expedida em 10/01/2020, averba-se que o imével objeto desta matricula esta
cadastrado no Municipio de Guarulhos sob 0 n.113.43.18.0360.01.012.

Selo digital: 11148433100000001 1920%
Guarulhas, 10 de janeiro de 2027
Substituta do O{icial / Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

Prenotagéo n.344°524.de 27 de dezembro de 2.018.

R.11 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.10,
os proprietarios(EDUARDO VINICIUS LIMA LEAL e sua mulher PRISCILA
TORRES DANTAS [EAL, j& qualificados e alualmente residentes na Rua
Cabo Jodo Teruel Fregoni, n.124. apto. 24, Ponte Grande. nesta Cidade)
VENDERAMo imdvel, pelo valor de R$240.000,00 (duzentos e quarenta mif
reais} paraRAPHAEL VINICIUS RIBEIRO DIAS, brasileiro, divorciado,
- advogado, RG. 33.345.887-4-SSP/SP, CPF/MF. 356.247 378-82, residente na

.~ continua no verso -,
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[94.6247 Fus ‘J
VEIr50

Rua Fernando Luz, n.403, Agua Chata, nesta Cidade.Do prego acima, a
quantia de R$19.009,90 foi paga mediante saque do FGTS dos adquirentes.

Selo digital: 11148432100000001 2120E
Guarulhos, 10 de janeiro dg 2020 N
Substituta do O[Lcial na Licia de Oliveira Carvalho,

\

Prenotagao n.344 5247 de 27 de dezembro de 2.019.

R.12 —-ALIENAGAQO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.10, o proprietario (RAPHAEL VINICIUS RIBEIRO DIAS, ja
qualfificado}ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel (em conformidade com a
Lei Federal n.9.514/97) pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO S/A inscrito no
CNPJ/MF sob n. 6§0.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n. 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo-SP, para garantia da
divida no valor de R$192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais), a ser paga
em 360 parcelas mensais € sucessivas (atraves do Sistema de Amortizagao
Constante — SAC), a primeira no valor de R$1.852,20. vencendo-se em
20/01/2020 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com juros a
taxa efetiva de 8,1000% a.a., naminal de 7,8139% a.a., taxa efetiva de juros
mensal de 0,6511%, e nominal de 0,6511%, constando do titulo outras
clausulas e condigbes. O valor atribuido ao imovel para os fins do art. 24,
VI, da Lei 9.514/1997 foi R$240.000,00.

Selo digital: 11148432100000001 20C

Guarulhos, 10 de janeiro d?g_zozo.g z“

Substituta do OI'QaI na Lacia de Oliveira Carvalho.
e

Prenctagéo n.394.332, de 17 de jutho de 2023,

Av.13- PENHORA - DIREITOS: Consta da certiddo emitida em 13/07/2023,
pelo Juizo de Direito da 7° Vara Civel desta Comarca (processo n® 1009748~
B0.2022.8.26.0224) recepcionada nesta Serventia pelo sistema eletrénico
Protocolo n. PH000474743, em conformidade com o disposto no art. 837 do
atual CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregederia Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo, extraida dos autos de Execugdo Civil movida pelo
CONDOMINIO PARQUE DO SOL, CNPJ/MF n. 14.550.950/0001-02, em face
do proprietario fiduciante (RAPHAEL VINICIUS RIBEIRO DIAS, ja
qualificado), que foram PENHORADOS os direitos reais de aquisigéo
(art.1.368-B do Codigo Civil) que o executado (RAPHAEL VINICIUS RIBEIRO
DIAS, ja qualificado), possui sobre o imdvel, em decorréncia dos Rs.11e 12,

.- continua na ficha 04 -.
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LIVRO N2 2-REGISTRO GERAL

CRE R

TRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS

\°OD1G0 NACIONAL DE MATRICULA
n} CNM:111484.2,0094624—13}

matricula

f@y Guarulhos, 09 de agosto de 2023

- y

ou seja, os direitos derivados da propriedade fiduciaria, para garantia da
execucio cujo valor &€ de R$9.999,68 (nove mil, novecentos e noveria e nove
reais e sessenta e oifo centavos). Consta do titulo que o executado
(RAPHAEL VINICIUS RIBEIRO DIAS, ja quali o) foi nomeado depositario.
Selo digital: 11148432100000006396692
Guarulhos, 03 de agosto de 2023,
Substituta do Oﬁc}gl

Ana Lacia de Oliveira Carvalho.

Prenotagao n.408.264, de 23 de abril de 2024,
Av.14 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome do fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ/MF N°60.701.190/0001-04, vez que a sel
requerimento, protocolado em 23/04/2024 sob o n® 408.264, notifiquei o
fiduciante (RAPHAEL VINICIUS RIBEIRQ DIAS — qualificado no R.11) para
satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagfes vencidas e as gue
vencessem ate a data do pagamento, assim comao 0s demais encargos, sem
gue o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagio & feita & vista da
prova do pagamento pelo fiduciario do imposto de transmissao intervivos, ©
qual acompanhou ¢ requerimento firmado pelo fiduciario em 30/01/2025. ©
aperfeicoamento do procedimento executério administrative fica condicionado
ao cumprimento, por parte do exequente (credor), da obrigagdo contida no
artigo 27 da Lei 9.514/97, redagdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor € o
seguinte. “Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario
promoveré leildo publico para a alienagdo do imével, no prazo de 60
(sessenta) dias, contado da data do registro de que trata o § 7° do art. 26
desta Lei.”
Selo digital: 11148433100000
Guarulhos, 12 de fevereirg,d
Substituto do Oficlal

/4

Prenotagéo n.408.264 de 23 de abril de 2024,
Av.15 - AVERBACAO ESCLARECEDORA - CONSTRICAO: A despeito da

consolidacdo da propriedade (Av. 14), continua em aberto a constrigdo na
averbacgdo n® 13,

Selo digital: 1114843E100000008

4961256

Raul Lima de Almeida Junior.

496325G

AT
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" PRIMERO OFICIAL DE REGISTRODE MOVELS DA COMARCA DE GUARULHOS -

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei
6.015/1973 sob a forma de documento el etronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pelg
| CP-Brasil nos termos da Medida Provisoria n. 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior 3
emissdo. Guarulhos-SP, 12 defevereiro de 2025. (MariselmaBispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).

Ao Cficial...: R$ 44
Ao Estado....: R$ 12
Ao IPESP.....: R$ 8
Ao Reg. Civil: R$ 2,
Ao Trib. Just: R$ 3,
Ao Municipio.: R$ 2,
Ao Mn.Plb...: R$ 2,
Total........: R$ 75,

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 408264
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Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1114843 C3000000087496425G
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