OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JANAUBA/MG
CNPJ N2 30.120.640/0001-04
Avenida Santa Ménica, 440, Sala 110, Bairro S3o Gongalo,
CEP: 39.440-000
Telefone: (38) 3821 - 1511

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e para os devidos fins, que, revendo, nesta serventia,

no Livro 2-RG, sob a matricula 057182.2.0012353-49 verifiquei constar:

—— MATRICULA IMOVEL AEGISTRO ANTERIOR —
ZONA/ BAIRRO R-1-M-8.620 L°
12.353 wre: 01 QUADRA: 01 2 fls 01 SRI Por
rua - Av. Castelo Branco N teirinha-MG.-
DATA APTC - LOJA - SALA DATA
19.11.2009 lm: 138,00 m2 il l 24.07.91
- CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES ~

Lote de terras acima, situado no perimetro urbano da cidade de Nova Porteirinha-MG,
loteamento ‘Nova Esperanga’, com os seguintes limites: Comeg¢a na divisa do lote n® 01 segue
pela Avenida Castelo Branco na distancia de 6,00 metros; dai. vira a esquerda. na distancia de
19,00 metros, limitando com o lote n° 02; dai, vira a esquerda. na distidncia de 12.00 metros,
limitando com o lote n® 07: dai. vira a direita, na distancia de 4.00 metros. limitando com a
Rua Santo Antdonio; dai. vira novamente a direita, na distincia de 6,00 metros, limitando com
o lote n® 01. dai, vira ainda a direita. na distincia de 15.00 metros, limitando com o lote n® 01,
de Iraci Ribeiro Viana Santos, até a Avenida Castelo Branco. ponto inicial.-

Proprietarios: BELINO PEREIRA DOS SANTOS, auténomo, CI n° 4.085.338.111-SSP/RS,
CPF n® 233.707.776-49, e sua esposa MARIA LADI LEINDECKER SANTOS, do lar, CI n°
5.018.061.514-SSP/RS, CPF n® 007.620.849-44, brasileiros, casados. residentes e
domiciliados & Rua Bartglomeu Lourengo de Gusmao n°® 3.546, casa 01, Bairro Boqueirdo, na
cidade de Séo ]E’aulo.-c:]'i;‘2

R 1 PROT N° 35.219.- Compra e Venda: Transmitentes: BELINO PEREIRA DOS
SANTOS. e sua esposa MARIA LADI LEINDECKER SANTOS, acima
qualificados.- Adquirente: JOSE NUNES PEREIRA. brasileiro, casado com Neuza
Alves Pereira. sob o regime de comunhio de bens, CI M-2.499.860-SSP/MG. CPF n°
429.739.456-15, residente e domiciliado na Av. Castelo Branco n° 525, centro, na
cidade de Nova Porteirinha-MG.- Forma do Titulo: Escritura Publica lavrada no
Cartorio de Registro Civil e Notas da cidade de Nova Porteirinha-MG, em 14/01/2009
as fls 034 e V° do livro 35. Valdér do Contrato: R$23.532.00. Quitados. ITBI s/ o
mesmo. Demais condi¢des e especificagdes sfo as constantes da escritura. Dou fé.
Jzﬂzzﬁba—MG. 19 de novembr . de 2.009. A  Escrevente Autorizada:

i an et Epueec

AV—2-11353 - i3/07{202] - Protocolo: 59161 - 28/06/2021

QUALIFICAGCAO SUBJETIVA. Procede-se a presente averbagdo, a requerimento da parte interessada,
para constar a qualificacdo de NEUZA ALVES PEREIRA, brasileira, lavradora, portadora da carteira de
identidade n2? M-5.464.560, SSP/MG, inscrita no CPF sob o n2 748.756.806-78, residente e
domiciliada na avenida Castelo Branco, n? 525, bairro Centro, Nova Porteirinha/MG, conforme
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada aos 18/08/2015, as fls. 103/104, do Livro n? 58, pelo
Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais com AtribuicBes de Notas de Nova Porteirinha/MG,
comarca de Janaiba/MG. Dou fé. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 17,74. Recompe:
RS 1,06. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: RS 5,91. ISS: RS 0,89. Total: RS 25,60. Poder Judiciario - TIMG
- Corregedoria-Geral de Justica, n? ordinal do oficio: 0000351040170, atribuigdo: Imoveis, localidade:

Janadba. N2 selo de consulta: EQU52459, cédigo de seguranga : 7290224027169399. "Consulte a |
- - > z 5 ; = -

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JANAUBA/MG FICHA N2 1
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TRANSPOATE DE REGISTROS E AVERBAGOES
Carolina Sa ntgs (alcn).

AV-3-12353 - 23/07/2021 - Protocolo: 59161 - 28/06/2021

CASAMENTO. Procede-se a presente averbacdo, a requerimento da parte interessada, para constar
os dados do casamento de JOSE NUNES PEREIRA e NEUZA ALVES PEREIRA, ja qualificados, ocorrido
aos 30/08/1969, sob o regime da comunhio de bens, anterior & vigéncia da Lei n® 6.515/77,
conforme certiddo expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Mamonas/MG,
extraida do livro n2 B-14, fl. 180, termo n? 1.805, como consta na Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada aos 18/08/2015, no livro n2 58, as fls. 103/104, pelo Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais com Atribuicdes de Notas de Nova Porteirinha/MG, comarca de Janatiba/MG. Dou
fe. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 17,74. Recompe: RS 1,06. Taxa de Fiscalizagdo
ludiciaria: RS 5,91. ISS: RS 0,89. Total: RS 25,60. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n? ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imdvels, localidade: Janalba. N2 selo de
consulta: EQU52459, cdédigo de seguranca : 7290224027169399. "Consulte a validade deste Selo no
site  https://selos.tjimg.jus.br”.  Janaiba/MG. Escrevente autorizada: Ana  Carolina
Santgs (alcn),

AV-4-12353 - 23/07/2021 - Protocolo: 59161 - 28/06/2021

INSCRICAO IMOBILIARIA. Procede-se & presente averbagdo, a requerimento da parte interessada,
para constar que o imovel objeto desta matricula estd cadastrado no Municipio de Nova
Porteirinha/MG sob o n2 001.001.000021.000007.0001, conforme Escritura Plblica de Compra e
Venda, lavrada as fls. 103/104 do livro n2 58, aos 18/08/2015, no Offcio de Registro Civil das Pessoas
Naturais com Atribui¢bes de Notas de Nova Porteirinha/MG, comarca de Janatiiba/MG. Dou fé. Ato:
4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 17,74. Recompe: RS 1,06. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria:
RS 5,91. ISS: RS 0,89. Total: RS 25,60. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n2
ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imdveis, localidade: Janadiba. N2 selo de consulta:
EQU52459, codigo de seguranca : 7290224027169399. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjimg.jus.br". Janatba/MG. Escrevente autorizada: Ana Carolina
Santcts (alcn).

R-5-12353 - 23/07/2021 - Protocolo: 59161 - 28/06/2021

COMPRA E VENDA. Transmitentes: JOSE NUNES PEREIRA e seu conjuge NEUZA ALVES PEREIRA, ja
qualificados. Adquirente: SAULO HENRIQUE SOARES ALMEIDA, brasileiro, produtor rural, solteiro
conforme certiddo expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais com Atribuicoes de
Notas de Nova Porteirinha/MG, comarca de Janaiba/MG, extraida do livro n2 A-01, a fl. 182, termo
n® 726, portador da carteira de identidade n? MG-12.546.268, SSP/MG, inscrito no CPF sob o n2
068.864.956-40, residente e domiciliado na avenida Castelo Branco, n® 282, bairro Centro, Nova
Porteirinha/MG. Forma do Titulo: Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada aos 18/08/2015, as
fls. 103/104 do livro n2 58, pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais com Atribuicbes de
Notas de Nova Porteirinha/MG, comarca de Janaiba/MG, pela qual foi vendido o imdvel da
presente matricula, na condi¢do ad corpus, nos termos do art. 500, §32, do Cédigo Civil. Valor do
contrato: R$14.076,00 (quatorze mil e setenta e seis reais). ITBI recolhido no valor de R$281,52
(duzentos e oitenta e um reais e cinquenta e dois centavos), com base de calculo de R$14.076,00
(quatorze mil e setenta e seis reais), através da guia de arrecadacdo n® 027/2015, aos 28/07/2015. 0
imovel foi avaliado pelo Municipio de Nova Porteirinha/MG, em R$88.015,78, conforme certiddo
expedida aos 19/03/2021. Foram efetuadas consultas através da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, aos 23/07/2021. Demais condigdes e especificagdes sdo as
constantes da escritura. A DOI serd emitida conforme Instrugdo Normativa da Receita Federal. Dou

.
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19/11/2009

fé. Ato: 4517, gquantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 1.358,30. Recompe: RS 81,49. Taxa de
Fiscalizacdo Judiciaria: RS 554,77. 15S: RS 67,92. Total: RS 2.062,48. Ato: 8101, quantidade Ato: 3.
Emolumentos: RS 19,71. Recompe: RS 1,17. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 6,54. 155: RS 0,99.
Total: RS 28,41. Poder Judicidric - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n? ordinal do oficio:
0000351040170, atribuicdo: imdveis, localidade: Janadba. N2 selo de consuita: EQU52459, codigo de
seguranca : 7290224027169393. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br".
Janaiba/MG. Escrevente autorizada: Ana Carolina Santp {alcn).

AV-06-12353 - 08/11/2021 - Protocolo: 59758 - 08/10/2021

CONSTRUCAO ne 531. Procede-se 3 presente averbacdo a requerimento da parte interessada, para
constar que sobre o lote da presente matricula foi construido um prédic residencial e comercial,
com drea total de 174,30 m? [cento e setenta e quatro metros quadrados e trinta decimetros
quadrados), sendo 85,00 m? {oitenta e cinco metros quadrados) destinade & drea comercial e 89,30
m? {oitenta e nove metros quadrados e trinta decimetros quadrados) destinado & drea residencial,
iocalizado na avenida Castelo Branco, n? 531, no bairro Centro, perimetro urbano de Nova
Porteirinha/MG, conforme certiddo n® 11/2021 e Carta de Habite-se n? 11/2021, expedidas pelo
Municipiec de Nova Porteirinha/MG aos 06/10/2021, arquivadas nesta serventia. Valor venal:
R$130.000,00. Dou fé. Ato: 4210, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 816,43. Recompe: RS 48,98,
Taxa de Fiscalizacio Judicidria: RS 402,12, iSS: RS 40,82. Total: RS 1.308,35. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n? ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicao: Imdveis, localidade:
janaiba. N2 selo de consuita: FEQ48730, codigo de seguranga : 9465248103910469. "Consuite a
validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br”. Janadba/MG. Escrevente autorizada: Ana
Carolina Santnemwfs}.

AV-7-12353 - §8/11/2621 - Protocolo: 59758 - 08/10/2021

CND DO INSS PARA CONSTRUCAO. Procede-se 3 presente averbacdo, a requerimento da parte
interessada, para constar a apresenta¢do da Certiddo Negativa de Débitos Relatives & Tributos
Federais ¢ 2 Divida Ativa da Unido, aferigdo n? 90.008.54697/62-001, relativa a construcdo n? 531,
com drea de 85,00 m? {oitenta e cinco metros quadrados), de categaria obra nova, com destinacdo
comercial saias e lojas e com drea de 89,30 m’ {oitenta e nove metros quadrados e trinta decimetros
quadrados), o que totaliza 174,30m? {cento e setenta e quatro metros quadrados e trinta decimetros
quadrados), de categoria obra nova, com destinagdo residencial multifamiliar. Dou fé. Ato: 4135,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 17,74. Recompe: RS 1,06. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS
5,91. IS5: RS 0,89. Total: RS 25,60. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. Emolumentos: RS 39,42, Recompe:
RS 2,34. Texa de Fiscalizagdo Judicidriz: RS 13,08. ISS: RS 1,98. Total: RS 56,82. Poder Judicidrio -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n2 ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imdveis,
focalidade: Janaiba. N¢ selo de consuita: FEG48730, codigo de seguranca : 9465248103910469.

Continua no verso
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“Consulte a validade deste Selo no site htips://selos.timg.jus.br”. Janatba/MG. Escrevente
autorizada: Ana Carolina Santgs&n@{e&fs}.

R-8-12353 - 14/12/2021 - Protocolo: 60094 - 09/12/2021

ALENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito Bancdrio n® 0016287700, emitida aos 10/12/2021,
em Saa Paulo/SP, com vencimento final aos 10/12/2041. Credor: BANCO SANTANDER {BRASIL) S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42, com sede na avenida Presidente Juscelino Kubistchek,
n2 2.235 e 2.041, Sdc Paulo/SP, CEP: 04.543-011, neste ato representado pelos seus representantes
Elaine Kaiser Lomeu, gerente de atendimento, n 684523 e Jéssica Danielle V. da S. Soares, gerente
geral, n? 709368, na forma do seu estatuto social e procuracdo lavrada aos 14/09/2021, 3s fls.
325/328, do livro n? 11.287, no 92 Tabelionato de Notas de S3o Paulo/SP, ou 3 sua ordem.
Emitente/Garantidor: SAULO HENRIQUE SOARES ALMEIDA, brasileiro, produtor rural, solteiro,
maior, gue declara ndo conviver em unilo estdvel, portador da carteira de identidade n®
MG-12.546.268, SSP/MG, inscrito no CPF sob o n? 068.864.956-40, filho de Solange Batista de A.
Oliveira e de Wilmar Soares de Oliveira, residente e domiciliado na rua Marcolino Evangelista
Barbosa, n2 06, bairro Centro, Janalba/MG. Do empréstimo: Data de Emissdo: 10/12/2021. Local de
Emissdo e Pagamento: Sdo Paulo/SP. Valor do Empréstimo: R$168.323,36 (cento e sessenta e oito
mil, trezentos e vinte e trés reais e trinta e seis centavos). Valor do I0F: R$7.986,84. Tarifa de
Avaliagdo de Garantia: R$3.300,00. Valor Total do Empréstimo: R$179.610,20 (cento e setenta e
nove mil, seiscentos e dez reais e vinte centavos). Valor estimado da Parcela: R$2.357,15. Conta
Corrente: descrita na cédula. Finalidade: Pagamento Encargos Mensais; Prazo: Indeterminado até a
liquidagdo da divida do Empréstimo. Condicbes do empréstimo: juros Remuneratérios Efetivos:
1,2000% ao més; 15,3895% ao ano. Capitalizacdo de Juros: Mensal. Quantidade de Parcelas: 240.
Periodicidades das Parcelas: Mensais. Vencimento da 12 Parcela: 10/02/2022. Vencimento da Ultima
Parcela: 10/12/2041. Encargas Moratérios: Juros: 1% ao més; Multa: 2%. Custo Efetivo Total - CET:
15,71% ao ano. Garantia: Em Alienagdio Fiducidria o imével da presente matricula. Valor de
Avaliagdo para Venda em Publico Leildo: R5310.000,00 {trezentos e dez mil reais}, Prazo de Laréncia
para Intimacdo: 30 dias. Demais cldusulas, condicGes e especificacdes sdo as constantes da cédula,
da qual uma via fica arquivada nesta serventia. Dou fé. Ato: 4542, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
R$ 1.859,56. Recompe: RS 111,57. Taxa de Fiscalizac3o Judicidria: RS 915,97. ISS: RS 92,98, Total: RS
2.980,08. Ato: 8101, quantidade Ato: 19. Emolumentos: RS 124,83, Recompe: RS 7,41. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 41,42, 1SS: RS 6,27. Total: RS 179,93, Poder ludiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n? ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imdveis, localidade:
Janagba. N2 selo de consulta: FEQ52379, chdigo de seguranca @ 1553248999197024. "Consuite &
validade deste Selo ite https://selos.tjimg.jus.hr”. lanadba/MG. Oficiala: Heloisa Silveira
Fernandes de Morais % r {elfs).

AV-9-12353 - 16/02/2024 - Protocolo: 64625 - 07/02/2024

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Procede-se 3 presente averbagdo, a requerimento da parte
interessada, para constar que fica consolidada a propriedade fiducidria do imdvel da presente
matricula, em nome da credora BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicio financeira
devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, inscrita no CNPJ sob o n?
90.400.888/0001-42, com sede na rua Amador Bueno, n? 474, bloco C, 42 andar, bairro Santo
Amaro, S50 Paulo/SP, neste ato representanda por Ricardo Ramos Benedetti, brasileiro, portador da
carteira de identidade profissional n® 204.998, OAB/SP, com endereco profissional na avenida
Portugal, n? 444, bairro Vila Seixas, Ribeirdo Preto/SP, CEP: 14.020-380, pelo inadimplemento do

Continua na ficha 3
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contrato registrado no R-8 da presente matricula, conforme requerimento datado de 06/02/2024,
em Ribeirdo Preto/SP, apés o cumprimento do procedimento legal, conforme certiddo expedida aos
01/12/2023. ITBI recolhido no valor de R$6.200,00 (seis mil e duzentos reais), com base de célculo
de R$310.000,00 (trezentos e dez mil reais), quitado aos 02/02/2024, pela guia de arrecadagdo n?
06-0000001116842-01. Dou fé. Ato: 4244, _quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 2.714,34. Recompe:
RS 162,85. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 1.594,25. ISS: RS 135,72. Total: RS 4.607,16. Ato: 8101,
quantidade Ato: 6. Emolumentos: RS 52,74. Recompe: RS 3,18. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS
17,52. 1SS: RS 2,64, Total: RS 76,08. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n?
ordinal do oficio: 0000351040170, atribui¢do: Iméveis, localidade: Janadba. N2 selo de consulta:
HLE65416, codigo de seguran¢a : 6356987918301849. "Consulte a validade deste Selo no site
https://s 0s.tjmg.jus.br". Janaiba/MG. Oficiala  Substituta: Llavinia Tamires Souza
Aratjo Ji(flas).
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CERTIFICO, por fim, que a presente copia foi extraida e confere com o original. O referido € o que
consta dos meus arquivos sobre a matricula n° 057182.2.0012353-49, Livro n°® 2, deste Oficio de
Registro de Imodveis da Comarca de Janauba/MG. O referido ¢ verdade. Dou fé. Esta Certidao ¢
valida por 30 (trinta) dias. Janauba, 16 de fevereiro de 2024.

Assinado de forma digital por HELOISA
HELOISA SILVEIRA FERNANDES sjLvEIRA FERNANDES DE

DB MORAIS:64870626691 0 2e0216.1712:44-0300

Heloisa Silveira Fernandes de Morais - Oficiala
Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n® ordinal do oficio: 0000351040170,
atribuicao: Imoveis, localidade: Janauba.
N° selo de consulta: HLE65416, codigo de seguranca : 6356987918301849.
Ato: 8401,quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 26,11.Recompe: R$ 1,57. Taxa de Fiscalizacao
Judiciaria: R$ 9,78. Valor ISS: R$ 1,31. Total: R$ 38,77.

"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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