Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PJ8G8-HAGFW-KDRPZ-9QWY6

Rua Arquias Cordeiro, 34, Centro, Araruama, RJ. CEP: 28979-095 - Tel/Fax: (22) 2674-5500

watricuan 4. 480-A

CNM: 090431.2.0004480-11

CARTORIO DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior

CNM: 090431.2.0004480-11

SERVIGCO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULANe 4.480-A Fis: 4.388

DATA 16/ 06 | 77

DESCRICAO DO IMOVEL: Imével constituido do lote de terreno de n° 1 (hum), da
quadra n° 47 (quarenta e sete), da 6a. seg¢do, do loteamento denominado “PARQUE
NOVO HORIZONTE”, situado em zona urbana do primeiro distrito deste municipio
de Araruama-RJ, com 535,00m2 (quinhentos e trinta e cinco metros quadrados),
medindo 13,00m de frente para a Av. Araruama, com 7171,00m em curva de
concordancia da Av. Araruama, com a rua Paranapuan, 20,00m nos fundos,
confrontando com parte, digo, confrontando com o lote n® 32; 27,00m de extensao so
lado direito com o lote n° 2 e 20,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a rua
Paranapuan, todos integrantes do referido loteamento, que se acha inscrito neste
registro de Imoveis, no livro 8-D, fls. 280, em 16/8/1.960, sob o n° 21, de
conformidade com o Decreto-Lei n° 58 de 10/12/1.937 e seu requlamento o Decreto
n° 3.079 de 15/09/1.938.- O imével acima descrito, acha-se prometido a SAMIL
SOCIEDADE AMERICANA DE EXPANSAO IMOBILIARIA LTDA, com sede a Av.
Almirante Barroso, 63, sala 1.804, Centro, na cidade do Rio de Janeiro — RJ, inscrita
no CGC/MF, sob o n° 33.550.492/001, conforme escritura de 17/8/1.957, devidamente
averbada no L° 8-C, fls. 201, em 23/10/57, a margem da inscricdo n° 21.
PROPRIETARIA: CIA IMOBILIARIA IMPERIAL S/A, com sede a Av. Churchill, 109,
sala 602, na cidade do Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CGC/MF, sob o n°
33.221.906/001.- O referido é verdade e dou fé.- Araruama, 16 de junho de 1.977.-
Eu, Elizabeth Domingues Ferreira, Sub-Oficial, a datilografei- Eu, Milton Lopes
Machado Of. Subscrevo.-.-.-.-.-.-.-.-.---.- -~ s s s s
PROTOCOLO N° 6.183

AV.1 - 4.480-A: Nos termos do Contrato de Promessa de Cessdo n° 1.727, datado
de 03 de junho de 1.977, a SAMIL — SOCIEDADE AMERICANA DE EXPANSAO
IMOBILIARIA firma acima qualificada, prometeu ceder e transferir a MOACIR

- ABOUD, brasileiro, casado, industrial, portador da carteira de identidade do I.F.P, sob

o n° 1.154.035 e sua mulher, MARIA DA GLORIA CHAGAS ABOUD, brasileira,
portadora da carteira de identidade do L.F.P, sob o n® 2010769 do |.F.P, residentes a
rua Torquato Tapajés, n°® 72-201-Deodoro, na cidade do Rio de Janeiro — RJ, todos
os direitos que tinha sobre o lote de terreno, constante da presente matricula,
pela quantia de CR$ 200.000,00 (duzentos mil cruzeiros), por conta do qual, ja
recebeu a quantia de CR$ 10.000,00 (dez mil cruzeiros), e os restantes serao pagos
em 36 (trinta e seis), prestacdes mensais e sucessivas da seguinte forma: 30 (trinta)
prestacdes de CR$ 4.500,00 (quatroe mil e quinhentos cruzeiros), cada uma; 5 (cinco)
de CR$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos cruzeiros) e uma de CR$ 7.500,00 (sete mil e
quinhentos cruzeiros), vencendo-se a primeira em 30 de junho de 1.977, todas
representadas por igual numero de notas promissorias e dentre outras condigcbes
constantes do respectivo contrato. O imposto de transmissao inter-vivos devido, foi
pago no Banco Real S/A, no valor de CR$ 2.000,00 (dois mil cruzeiros), através do
Darj, pela guia de informagédo n° 24-01719, em 14 de junho de 1.977, que fica
arquivado neste registro, para os fins de direito. O Certificado de Regularidade de
Situacao Série B, n° 611029, expedido pelo INPS, agéncia desta cidade, em 14/3/77,
valido até 28/2/78, ja se encontra arquivado neste registro, para os fins de direito.-
Emols: CR$ 600,60, pago pela guia n° 5661.- O referido ¢ verdade e dou fé.-
Araruama, 16 de junho de 1.977.- Eu, Elizabeth Domingues Ferreira, Sub-Oficial, a
datilografei. Eu, Milton Lopes Machado Of. Subscrevo.-.-.-.-.-.-.-.= ==~ ==~ == =~~~ - .-




CNM: 090431.2.0004480-11
Valide aqui CARTORIO DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

este documento Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior
Rua Arquias Cordeiro, 34, Centro, Araruama, RJ. CEP: 28979-095 - Tel/Fax: (22) 2674-5500

CNM: 090431.2.0004480-11

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTROGERAL

(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)
.................................... (continuag¢do da matricula n° 4.480-A)- .- - .- - - - - -~ - -~ -.-
PROTOCOLO N° 37.682 de 14.10.82
R.2 — 4.480-A: Nos termos da escritura de compra e venda, lavrada em 22.09.82,
nas Notas do 2° Oficio desta cidade, no livio n°® 311, fls. 137/8, n° 068, o imével
objeto da presente matricula, foi adquirido por MOACIR ABOUD, brasileiro,
industrial, casado pelo regime da comunhdo de bens com MARIA DA GLORIA
CHAGAS ABOUD, residente a rua Torquato Tapajés, 201, Deodoro, Rio de Janeiro,
identidade n° 2.010.769.1IFP de 11.11.73 e CIC. 066.145.667-68, por compra feita a
CIA. IMOBILIARIA IMPERIAL S/A, com sede a Av. Churchil, 109, sala 602, Parte,
Rio de Janeiro, CGC. 33.121.906/001, pelo prego de CR$ 9,00 (nove cruzeiros), pago
e quitado. Interveniente quitante SAMIL SOCIEDADE AMERICANA DE EXPANSAO
IMOBILIARIA LTDA, com sede a Av. Almirante Barroso 63, sala 1804, Rio de Janeiro,
CGC.33.500.492/001, SEM _CONDICOES.- Emols. CR$ 1.050,00 (tabela VI, ato 1,
letra a). O referido é verdade e dou fé. Araruama, 22 de outubro de 1.982. Eu,
Elizabeth. Domingues Ferreira, Tec. Jud. Jur. Mat. 06/2575, datilografei. E, eu,
Sebastidao Luiz da Silva, Oficial substituto em exercicio, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-
PROTOCOLO N° 38.215 (19-11-82)
Av.3.4.480-A: Nesta data, averbo a construcdo de um predio residencial, com
251,10m2, edificado no lote constante da presente matricula, com frente para Av.
Araruama, n° 100, averbado em total condigbes de habite-se em 5-11-82, com o valor
venal de CR$ 6.063,483,40, e inscrito no Cl/44.173, e em atendimento aos termos da
peticao do proprietario MOACIR ABOUD, datada de 16 de novembro de 1982, e
instruida por certiddao do respectivo lancamento, expedida pela PMA, em 6 de
novembro-de 1982, que fivam arquivadas neste registro, para os fins de direito.
Emols. CR$ 840,00 (tabela VI, ato 2) O referido é verdade e dou fé. Araruama, 26 de
novembro de 1982. Eu, Elizabeth Domingues Ferreira tecnica judiciaria juramentada,
mat. 06/2575, a datilografei. Eu, Milton Lopes Machado Of. Subscrevo.-.-.-.-.-.-.-.-.-.- ..
Matricula atualizada nos termos do Art. § 1.° e 2.2 da CNCGJ/RJ. Araruama,
20 de dezembro de 2 Eu, (Stéfany Costa de Pinho — Auxiliar de
Cartério), digitei. Eu, (JéSsica Silva de Azedias Coimbra — Auxiliar de
Cartério), conferi. O Ofici

i igira
1 rates V
JuEscreve te Autor\zadi
CADICGJ n° 94/1 2549
CART. 2° OF. ARARUARA - R

«190.259 2009 vide Art. BBE dats

P B, LI, e At b et 6010170

Av.04 — 4.480-A: RETIFICACAQ DE IDENTIDADE: Nesta data, através do
requerimento firmado por Argentino de Oliveira Neto, datado de 15/10/2019,
prenotado sob o0 n° 190.920. em 29/10/2019, instruido de copia autenticada da
Carieira de identidade, expedida pelo IFP/RJ, em 12/9f1994, fica averbada a
retificacdo da Carteira de Identidade n.° 2.010.769 para o n.° 01154035-8, de
MOACIR ABOUD. Emols: R$ 101,67 (Tab.204-1) + RS 10,74 (Tab. 16-4); FETJIRJ
20%: R$ 22 42; FUNDPERJ 5%/RS$ 5,62, FUNPERJ 5%: R$ 5,62; FUNARPEN 4%:
R$ 4.49; Alos Gratuitosf
% embra de 2019. Eu

J
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MATRICULAN® 4.480-A-02

MATRICULA N° 4.480-A-02

DATA _x% [ XX [XARX
AV.05 — 4.480-A: CPF: Nesta data, através do requerimento firmado por Argentino

de Ofiveira Neto, datado de 15f10/2019, prenotado sob o n*® 190.920, em
2911042019, instruido do Comprovante de Situacdo Cadastral no CPF, expedido pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 29/10/2019, confirmado por esta
Serventia em 09/11/2019, fica averbado o GPF n.° 024.046.947-07 de MARIA DA
GLORIA CH f GAS ABOUD. Emols: R$ 101 67 (Tab 20.4-1) FETJIRJ 20% R% 20 33;

" PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, vo E AUENACAO

FIDUCIARIA ERt GARANTIA NQ SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAQ, |
n.° 1.4444.1156310-9, datado de 12/D7/2019, na forma do § 5° do art. 61 da Lei °

4220464, prenotado sob o n® 190.359, em 18/0872019, 0 mmf objeto da presente
matricuia, inscrio no cadastro imobifiario da PMA sob o n. * 10989, foi por MODACIR
ABOUD, brasileiro, aposentado, portador da carteira de identidade n. ° 011540358,
expedida pelo IFP/RJ, em 12/09£1994, inscrito no CPF sob o n.®? 066.145.667-68, e
sua mulher MARIA DA GLORIA CHAGAS ABOUD, brasileira, do lar, portadora da
carteira de identidade n.© 020107694, expedida pelo SSP/RJ, em D2/05/2006, inscrita
‘no. CPF sob o n° 024.046.947-07, casados pelo regime da comunhao universal de
bens, anierior 2 vigéncia da Lei 6.515f77; vendido para ARGENTINO DE OLIVEIRA
NET 0 brasileiro, servidor pablico estadual, pottador da carteira de identidade CNH
ne 01439&48834 expedida pelo DETRAN/RJ, em 22/03/2018, inscrito no CPF sob o
n.° 380.761.877-53, e sua mulher ANA PAULA GOMES DA Sil VA DE OLIVEIRA,

" brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade n.® 106123144, expedida pelo

SSPIRJ, em 0210612006, inscrita no CPF sob n.® 079.216.067-33, casados pelo
regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Let 6.515f77, residentes e -
‘domicitiados na R. Flamboyants, n® 71, apt.® 305, Vila Capti, Araruama — RJ; e como
outorgada credora/fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito

privado, criada pelo Decrefo-Lei 75941969, alterado pelo Decrefo-Lei 1.250/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 244, inscrita no CNPJ sob o n®

' 00.260.305/0001-04. VALOR: R$ 260.000 00 COND!Q_QES. MNenhuma. SERA

EMITIDA A DOI. Cedifico que foi apresentada a quia de ITBl n.° 2019007425,
devidamente recolhida no Bradesco, em 26072019, no valor de R$ 6.805,63, bem
como a Certiddo de Retificacdo de ITBI, expedida pela PMA, em 16/10/2019. Fonte
prevalecente (Prov. n.® D2/2D007 CGJIRJ) Apuracio avaliacioffiscal constante do ITBI
— valor de RE 471.335,63. Emols: R$ 1.678,05 (Tab.20.1-1-1) + R$ 150,33 (Tab.20.1-
1-1) + R§ 10, 74 (Tab 16—4) + R$ 37 :’-S {Tab 16—5} FETJRI 20% R$ 375,30
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R.O7 — 4.480-A: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nesta data, atraves do
- JNSTRUMENT O PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E
AUENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO, n.° 1.4444.1156310-9, datado de 12/07/2019, na forma do § 5° do art.
61 da Lei 4380/64, prenotado sob o n.® 190.359, em 18/09/2019, o imdve! objefo da
presente malricula, inscrio no cadastro imobiliario da FMA sob o n.° 10989, foi
alienado fiduciariamente em garantia 3 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL , ja qualificada no R.06, figurando como devedores fiduciames
ARGENTING DE OLIVEIRA NETO e sua mulher ANA PAULA GOMES DA SILVA
DE OLIVEIRA, ja qualificados no R06. VALOR DA DIVIDA: R$ 175.130,84.
CONDICOES: B — CONDICOES DO FINANCIAMENTO: 81 — ORIGEM DOS
RECURSOS: SBPFE B2 - SISTENA DE AMORTIZA {,‘AO SAC, B3 -
ENQUADRAMENTO: 8FH: B4 — VALOR DE VENDA E COMFRA E COMPOSIQAO
DOS RECURSOS: Financiamento Caixa: RS 175.130,84, Recursos Proprios: R§
84.869,16, B6 — VALOR TOTAL DA DiVIDA (FINANCIAMENTQ): R% 175.130,84; B7

— VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEHAO: RS 431.000,00, B8 — PRAZO TOTAL (MESES): 171 - B8.2 -
-Amortizacdo (meses): 171; 89 — Taxa de Juros % {(a.a.): 89.1 — Taxa Juros Balkdo:
Nomiinaf: 9.3396 - Ffetiva: 9.75000, 89 2 — Taxa Juros Reduzida: Nominaf: 8.1858 —
Efetiva: 8.5000; 810 — Encargo Mensal Inicialr 810.1 — Taxa de Juros Bakdo:
Prestacio (a+f): R$ 2.387,20 — Prémios de Sequros: RS 682,73 — Taxa de
Administracido - TA: R% 2500 — Total: R% 3.094,93: Bi0.2 — Taxa de Juros
Reduziia: Prestacao {(a+j): R% 2.218,81 — Prémios de Seguros: RS 682,73 — Taxa
de Administracdo - TA: R% 25,00 — Total: RS 2.926,54; Bf1 — Vencimento do
primelro encargo mensal. 20/08/2019; B12 — Reajuste dos Encargos: de acordo com
item 4 do referido contrato; 813 — Forma de Pagamento na Data da Contratagdo:
Débito em Conta Corrente; Clausula 14 — Prazo de Caréncia para Expedicio da
intimacdo: 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal
verncido e ndo pago, a partir do qual ofs} devedor(es) estd(ao} CONSHILIdo am
mora; e todas as demais cladusulas e condi¢cbes constantes do conirato supra. Fonie
prevalecente (Prov. n.® D2/2007 CGJ/RJ). Valor constante do fitulo — valor de R§$
175.130,84. Emols: R% 1.559.36 {Tab.20.1-1); FETJ/RJ 20%: R$ 211,87; FUNDPERJ
5%: R‘.S 77/96; FUNPERJ 5% R$ 77,96; FUNARPEN 4% RS 6237, Alos

Fiscaliza Eletrénico: EDDUQQ'!Z?-I’_VP)

Av.08 — 4.480-A: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARTO I8 ata

Cédula de Crédito Imobiliario abaixo identificada, representanva do Crédito
Imobiliario, cujo lastro se constituiu no contrato registrado sob ¢ R.07, prenolada sob
0 n.° 190359, em 18/09/2019, conforme se segue: CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO, n.° 1.4444.1156310-9, Série: 0719, Locai de emissio: Araruama -
RJ, Data de emissdc da CCI. 12/07/2019, 1) CREDOR: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL acima qualificada; 2) DEVEDOR(ES). ARGENTING DE OLIVEIRA NETO
e sua mulher ANA PAULA GOMES DA SILVA DF OUVEIRA acima qualificados; 3}
IDENTIFICA (,‘:AO DO IMOVEL VINCULADO AC CREDITO IMOBILIARICO: Matricuda
© RS 4.490-A; 4) GARANTIA: Tivo: Real: Modaldade: Afienagcio Ftdwlana 3) VALOR
DO CREDITO: RS 175.§30,84 Data Base: 12/07/2019, §) CONDICAO DA EMISSAO:
Integral e Cartular, 7) CONDICOES GERAIS DA DIVIDA: P.razo.::, em meoses. [ncial
171 - Remanescente: 171 - AmMortizacio: 171, «.commomim, = {CONtinia na 1.a3}
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1 Anual; Taxa de juros: Moratdrios: 0,033% por dia de atraso - Remuneratorios:

MATRICULA No 2.480-A-03 - :

DATA _XX /XX /XXX

{continuacdo do Av.08 da matricufa n.°4.480-A)...Data do vencimento do primeiro
- encargo: 20/08/2019; Valores, em reais: Total da divida: R$ 175.130,84 - Garantia:
R$ 431.000,00 - Total da parcefa. R$% 3.094,93 — Seguro Morte e Invalidez
Permanente: R$ 621,53 - Seguro de Danos Fisicos ao Imovel: R$ 61,20, Taxa de
‘juros baicdo: Nominal: 9.3396% a.a. - Efetiva: 9.7500% aa.; Forma de reajuste:

9.3396% a.a., Atuaizagdo monefiria. mensal no dia correspondente ao da
contratacio, com base no coeficiente de atualizacdo aplicavef aos depositos de
-poupanca do dia corresporndente ao vencimento dos encargos mensais; Local
de pagamento: Araruama — RJ, com as demais clausulas e condicdes na céduia que
ora fica arquivada. Certifico que, em cumprimento ao Art. 543 da CNCGJIR.Y, 2
cédula averbada acima foi arquivada sob o ©n.° 1.123, cuja imagem encontra-se
" digitalizada no protocolo w.® 190.359. Emals: lsento; FERJIRJ 20%: isento;
FUNDPERJ 5%: [sento; FUNPERJ 5%: Isento; FUNARP 4%: [sento; Atos -
‘GratuitosfPMCMY 2%: Isento; [SS. _Ise conforme ; da lei n®°’
10.931/2004. Araruama, 18 de gagemy (019. Eu, Agrid Lobdo Cruz
— Escrevente), digitei. Eu/~_ 1] oYFe ida Pedro Reis —
Escrevente), conferi. O iscalizacao Eletrdnico:
" EDDUS9128-ARW)

Vide Protocolo n°. 192,415 _ de . 43,02 440

_ Argentino de Ofiveira Neto, datado de 02/10/2020, prenotado sob o n.® 1 94 351, em
0211012020, instruido de copia autenticada da Carteira de identidade, fica averpada a
- . Carteira de Identd. -sob o n.° 10711245-0, expedida pelo IFP/RJ, em
.23/10/1993, de ARGENTING DE GLIVEIRA NETQO. Emols: RS 105,64 (Tab.2D.4-1) +
" R$ 11,16 (Tab. 1644); FETJ/RJ 20%: R$ 22,36, FUNDPERJ 5%: R$ 5,84; FUNPERJ-

6.14. Araruamd, 23 dp o
- Escrevente}, diditei. 4(' M\\
conferi. O Oficial: \ O8¥reris

T R 10 ,
. A BaFiaroio ne_125.302_ g6 94 427200 o . .
| Av.10 — 4.480-AsCAROEL AMENTO DE ALIERALAG FIDUCIARIAT NSRS S22

através do mstrum,et Particular de Venda e Compra de Imével — Financlamento n.® .
0010081535, com eficacia de escritura publica — Lei n.°s 4.380/1964 e 5.049/1966, e

S (Vide Art. 205 da Lei 6.015/73]Cancelamento em 90t 30}
Vide Protocolo n°_424. 351 de 024197012 (vide Art. 205 ua Lei 8 015/73) —

Av.00 — 4.480-A: IDENTIDADE: Nesta data, através do requerimento firmado por |-

Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia ~ Lei n.° 9.514/1997 e Lei ne
" 13.465/2017, datado de 15/07/2020 e Instrumento de Re-ratificacdo, datado de
1810872020, expedidos pelo Banco Santander (Brasil) 8.A, comparecendo no referido
instrumento como interveniente quitante CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificadga no R.06, prenotado sob o R.° 195.307, em 09/12£/2020, conforme item 23
do referige-tOntrato, fica averbado o cancefamenio de alienacdo fiduciaria que
22 o ifhovel objeto da presente matricufa. Emols. R§ 105,64 (Tab.20.4-1)
e RS 21,12, FUNDPERJ 9%: R$ 5,28, FUNPERJ'5%:. R$ 5,28
: R§ 4.22; Atos Gralj MOMY 29 R$ 2,11; 185: R§ 5,55
11.de janeiro de 2021. E (Ingrid Lobdo Cruz — Escrevente),

B P vanessa de Alhelda Pedro Reis — Escrevente), confen. O

2ssdot( Selo de Fiscatizagdo Etetrdnico. EDPK20937-2FD)

"TIDE UERS0
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

'REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

Av.11 — 4.480-A: CANCEIAMENTO DE CEDILA DE CREDITO IMOBH IARIO:
Nesta data, através do Instrumento Particular de Vendz e Compra de Imdével —
Financiamento n.° 0010081535, com eficicia de escritura. pdblica — Lei n. s
4.280/1964 e 504911966, e Alienacio Fiducidria de imével em Garantia — Lei n.°

951441887 e Lei n® 13. 46512{}17 datado de 15/07/2020 e instrumento de Re-
ratificacdo, datado de 18/09/2020, expedidos pelo Banco Santander (Brasil) S.A,
comparecendo no referido :nstrumento como inferveniente gquitante CAIXA
ECONOGMICA FEDERAL, ja qualificada no R.06, prenotado sob o n.° 195307, em
081 21'2020 conforme item 23 do referido eory ato fica averbado o cancelamento.

[

5% lsenfc FUNARPEN 4%
conforme Art. 18, & 6° da Lei

Escrevente), conferi. O
EDPK?@QS'&—NEB}

‘R.12 - 4.480-A: COMPRA _E | P@bﬂ. Nesta data, através do IMSTRUMEN‘T (4]
FARTICULAR DFE VENDA F {OMFRA DE fMOVEL — FINANCIAMENTO N.°
0010083535, com efi c.gc..va de escritura pabiica — Lei n.°s 4.380/1964 ¢ 5.049/5966,
e AUENALAG FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA — Lei 1.° 8.514/1897 ¢ Lei
n.° 13.465/2017, datado de 15/07/2020 e INSTRUMENTO DE RE-RATIFICACAO,
datado de 180972020, prenotados sob o n.® 185.207, em 0911212020, o imével objeto
da presente maltricufa, mscrifo no cadasiro Imobiffirio da PAMA sob o n.° 10989, foi
por ARGENTING DF OLIVEIRA NMETC e sua mulher PAULA GOMES DA SHLVA DE
OLIVEIRA, j3 qualificados nesta malricuia; vendigo para FABIO LUIZ SANTOS
LOBAG, fiho de Eugenia Maria dos Santos e Luiz Carlos Lob&o, brasileiro,
divorciado, gerente, portzdor da caneira de identidade n® D9.237.206-9, expedida
pelo DET RANIRJ, inscrito no CPF sob o n.® 023 591 627-03, residente e domiciliado
na Rua Araripe dos Santos Martins, n.® 3, Casa 6, Jurujuba, Niterdi — RJ; e como
-ourorgado credorfiducianio BANCO SANTANDER (BRASIHL) 5.A., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubifschek, 2235 e 2D41, S50 Paulo - SP, CNFJ sob o
n.® 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Slstemd Financeiro da Habitacdo.
VALOR: RS 600.00D,00D. CDMD:(;OES. Nenhuma. SERA EMITIDA DO}, Certifico que
-foi apresentada 3 Gma de {TBl n® 20201298604, recolhida no Banco itad, em
17/3872020, no valor de R$ 7.096,50, bem como a Cerﬁdéo de Recolhimento de ITBS, :
expedida pela PMA, em 05/11/2020. Fonte prevalecente (Prov. n.® 02/2007 CGJIRJ):
Valor constapte o titulo — valor de RE 615.400,00. Emols: R$ 1.743,72 (Tab.2D.1-1-

2% R$ 44,23; 1SS: RS 11831
{Iingrid Lobdo Cruz — Escrevente),
E] Pedro Recs — Escrevente), conferi. O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PJ8G8-HAGFW-KDRPZ-9QWY6
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Wae 2021. Eu

’ "_,. fpatiessa de Almei

INSTl/YUMEM! O PARTICIHLAR DE VENDA E CGMPRA DE IMOVEL -
FINANCIAMENTO N.° 0010081535, com eficacia de escritura piblica — Lei n.°s
' 4.380/1964 e 5.049/1966, e ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA
—fein.® 9.514/1997 e Le: n.° 13.465/2017, datado de 15/07£2020 e INSTRUMENTO
DE RE-RATIFICACAQ, datado de 18/08/2020, prenoiados sob o n.° 195307, em
D9712/2020, o imdvel objeto da presente Matticila, v m..~{COALH na 1. &4}
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DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tinico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N° 4.480-A-04

DATA _ XX / XX [ YA

(continuacdo do R.13 da matricula n.°4.480-A)...inscrito no cadastro imobilidrio da
PIA sob o n® 10989, foi afienado fiduciariamente em garaniia ac credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado no R.12, figurando
como devedor fiduciante FABIO LUIZ SANTOS LOBAO, ja qualificado no R.12.
VAL OR DO FINANCIAMENTO: R$ 326.900,00. CONDIQOES. 1-E: VALOR DE
AVAUAQAO E VENDA EM PUBLICO LEHAO: R% 615.400,00, 1-F: PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIQAO DA INTIMAGAO PARA PURGAR A MORA: 30 Dias;
1-G: TARIFA DE AVALIACAO DE GARANTIA: R$ 3.100,00, 2 — PRECO DE VENDA
E COMPRA DO IMOVEL: Total: R$ 600.000,00; 3 - FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE VENDA E COMPRA: a) recursos proprios. R$ 273.100,00; c) recursos do
financiamento: R% 326.900,00; 4 — VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:
A — Do preco da venda: R$ 326.900,00, B — De despesa acessoria com o
financiamenic — avafiagdo de garantia. R$ 3.100,00; C — Dos custos cartorarios e
imposto de transferéncia de bens imoveis — (TBI: R$ 30.000,00; D — Valor total do
financiamento: R% 360.600,06, 5 - COND:'Q@ES DO FINANCIAMENTQO: a) Taxa de
Juros Sem Bonificagdo: (i) Taxa efetiva de juros anuaf: 16,0000% - Taxa nominal de
juros anuaf 8,5690%,; (i) Taxa efefiva de juros mensal 0, 79747 - 7axa nominal de
juros mensafl- 0, 7974%; b} Taxa de Juros Bonffcada: (i} Taxa efefiva de furos anuaf
6,.9900% - Taxa nominal de juras anual 6,7756%,; (i) Taxa efefiva de juros mensal
0,5646% - Taxa nominal de juros mensal: 0,5646%, c) Prazo de amortizacdo: 288
meses; d) Atualizacdo. Mensal. e) Data de vencimento-da primeira prestagdo:
15/08/2020; ) Custo Efetivo Total — CET (anuai): 8,14%; g) Sisterna de Amortizagdo:
SAC; h) Data de vencimento do financiamento: 15/07/2044, 6 - VALOR DOS
COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DO REFERIDO CONTRATO:
aj Vafor da Cofa de Amorfizacdo. RS 1.250,00 — Juros: R$ 2.032,67; b) Prémio
mensaf obrigatorio de Seguro por Morte e (nvaittez Permanente: R% 197,31 c¢)
Prémio mensaf obrigafdrio de Segurc por Danos Fistcos no imovel: RS 30,77, d)
Tarita de Servigos Administrativos — TSA: R$ 25,00; ) Valor total do .Encargo Mensal
R% 3.53575 10 — ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no Ambito do
Sistemia Financeiro da Habitacio - SFH, e demais clausuias e condicbes de acordo
com O coniratepsupra citado. Fonte prevalecente (Prov. n® 02/2007 CGJ/RJ): Valor
constante-to Aitulo — valor de R$ 260.00D,0D. Emols: RE 1.743,72(Tab.20.1-1);

FETJR M. R$ 348,74, FUNDPERJ 5%; R$ 27,18, FUNPERJ 5%: R$ 87,18;
FUNARPEN 4% RS 69,74, Atos Gratui MCMV 2% R$ 34,87, 155 RS 91,71.
Arafuama, A1/de janeiro de 2021. Eu, (Ingrid Lobdo Cruz — Escrevente),
digifei. E /’4§\\ A °(Vanessa de AE f Pedro Reis — Escrevente), conferi. O

Av.14 = 4 480-A: RETIFICACAO: Nesta data, ex-officio, por se tratar de erro na |

transposicdo de elemento (Lei n.® 6.015/73, art. 213, |, “a° ando da efetivacao do
R.12 desta matricula, lavra-se esta para congj onde se & “foi por
ARGENTINO DE OLIVEIRA NETO e sua mu GOMES DA SHILVA DE
OLIVEIRA’, leia-se “foi por ARGENTINOG OLIVEIRA NETO e sua muther ANA
PAULA GOMES DA SILVA DE OLIVEIRA®, tornan Z;io correty) a presente. O

021. ’,.h"\\‘. _ch¥apessa

e e\ SS::;‘34
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o\

j }_fﬁg Protocolo n°.XO de AR/05/2022 (\Vide Art. 205 da Lei 6.015/73) o
Av.15 — 4.480-A: INTIMACAO: Nesta data, para ‘fins do disposto
na  art. 26 da Lei n.*“ 5.514/97, através do requerimento

firmado pela credora Banco Santander (Brasil) S/A, datado de |
20/05/2024, prenotado sob o n.° 215.148, em 21/05/2024,
instruida pela Certiddo do Registro de Titulos e Documentos
anexo a esta S8Serventia, registro n.° 25622, Livro B-24, fls.
145/0, datada de 03/06/2024, fica averbado gque a Sr. Fabio
Luiz Santos Lobio foi intimado em 03/06/2024 As 16h59, para a
purgagcdo da mora das obrigagdSes contratuais relativas as
parcelas 44 A& 46 do contrateo registrado sob o R.13 desta
matricwula. Araruama, 06/06/2024. Eu, Wagnei Monteiro da Silva

_Escrevente - CAD/CGI n* 84/113285, vconferi e assino:
%_;. {(Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EEQL 54127 RWU) .

Av.16 - 4.480-A: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme redgquerimentos firmados pelo Banco Santander (Brasil)
S/A, datados de 02/09/2024, prenotados sob o n.® 216.628, em .
03/09/2024, e tendo em vista o procedimento formalizado neste
Servigo Registral, efetivado sob o Av.15, em razdioc do ndo
comparecimento do intimade para a purgagio da mora, fica a |
propriedade do imével objeto da presente matricula consolidada
em nome do BANCO SANTANDER (BRASIL) S8/A, inscrito no CNPJ n.*©
90.400.888/0001-42. VALOR DECLARADO: RS 615.400,00. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n.” 98.514/1997: "Art. 27 - Uma vez |
consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gue trata o §
7° . do artigeo anterior, promoverd piblico leildo para a |
alienacdo do imdvel®™. .SERA EMITIDA A DOX. Foi apresentada a -
Guia de ITBI n.°® 2024/1858, recolhida em 30/08/2024, no valor
de R$ 12.308,00. Fonte prevalecente {Prov. n.° 02/2007 -

CGJ/RJ) : Apuragdo avaliacd@o/fiscal constante do ITBI - valorxr
cde R$ 615.400,00. Araruama, 20/08/2024. Eu, Wagnei Monteiro da -
Silva — Escrevente - CAD/CGJI n°® 94/1329S, conferi e assino:

. {Selo de Fiscalilzacéo Eletrdnico: EEQS 42938 CTL) .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PJ8G8-HAGFW-KDRPZ-9QWY6

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFACO que a presente copia é a reproducéo auténtica da MATRICULA n.° 4.480, extraida nos termos
do art. 19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os eventuais énus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de acgbes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 23/09/2024. As 12:39:25.

Pedido de Certidao: 24/011914 - S24090593257D

Poder Judiciario - TIERJ

Emolumentos..: R$ 98,00 Corregedoria Geral de Justiga

Fundgrat .. R$1,96 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lei 3217..... : R$ 19,60 EEQS/43696 UYV

Fundperi........... R$ 4,90 Consulte a validade do selo em:
Funperi............. R$ 4,90 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ........: R$ 5,88

1SS R$ 5,26
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