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— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

DA 12 CIRCUNSCRICAQ DE NOVA IGUACU

|> FICHA

L 58.498 | 1 CNPJ (M.F) 30.651.434/0001-12

LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL

Apartamento 401, da Rua Doutor Lassance Cunha, n® 170, com area total de
82,46m2, inscrita na PCNI sob o n° 846095-1 e respectiva fragao ideal do terreno

sua totalidade: 10,00m de frente e fundos, por 30,00m de extensdo de ambos 0s
lados, com 300,00m?, limitando do lado direito com o lote 23, do lado esquerdo com
o lote 21, todos da mesma quadra da Organizag&o Imobiliaria Continental Ltda ou
sucessores, a 31,20m da curva de concordancia, com a Rua do Encanamento, a

| direita, situado no Jardim Tropical em Andrade de Aratjo, no perimetro urbano do

primeiro distrito deste Municipio; de propriedade de LKL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°.
33.918.644/0001-12, com sede na Rua Dr. Lassance Cunha, Lote 22, Quadra F,
Jardim Tropical, Nova lguagwRJ, adquirido através de Escritura de Compra e
Venda, lavrada em 28/04/2020, nas Notas do Cartério do 17° Oficio de Notas da
Capital, no Livro 8055, fls. 171/173, ato n°. 060, devidamente registrado sob o n°.
R.8 - 54.763: Av.12-54.763 de Construgéo, instruida com a Certidao de Habite-se n°

e posteriormente objeto de instituicdo de condominio registrada spp o 'n° R.21-

conferi. E GUM. a subscrevo.
Leonardo Vaeronrellng Ferreirs

Gelso Antonio Accloly de Amorini Cros . Estrevente
Tabeliaa/Oficial o T Mat. 94/17 354
Substituto -

CTPS: 00269 - Série 121
Av.1 - 58.498 - NOT. DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n°
174.508 em 15/06/2021). Certifico que a Convengdo de Condominio do Edificio
denominado "RESIDENCIAL JARDIM TROPICAL", foi registrado no Livro 3-Auxiliar

sob (0 n° 1069. Nova lguagu,, ow 12021. Eu(edicloe , a digitei.
Euj !EM@LC ,aconferi. E eu (o , a subscrevo.-

Selo Eletronico Nimero: EDYW 60736 DLO

ardo VaF’?OﬂCF“ﬁS Ferrpirs CG‘SO AﬂlUiNG_ E\CCIOW L}E Amonm
0 Escrevente Tabelido/Oficial

Mat. 94/17365 Substituto
? CTPS: 00269 — Série 121

R.2 - 58.498 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 180.363 em 22/11/2022)
Por In§trumento Particular com Eficacia de Escritura Publica. Alienagdo Fidunciérié
de Imével em Garantia, Contrato n° 0010332558, firmado em Sao Paulo/SP. datado
em 20/09/2022, LKL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE L,TDA ja
qualificado, VENDEU o imével objeto desta matricula para ANDRE LUIS DAS
CH!-\GA§ SILVA, brasileiro, autdnomo, solteiro, que declara nao conviver em unido
esta\{el, inscrito no CPF sob 0 n° 016.678.967-41, residente e domiciliado no Rio de
Janeiro/RJ, pelo prego de R$375.000,00, dos quais R$129.400,00 correspondem
a0s  recursos p'rc’:prios, e R$245.600,00 correspondem ao valor do
financiamento referidlo no R.3desta matricula. TBI pago pela guia n°
2022/003568, valor do laudo fiscal de R$375.000,00 e inscricdo do imovel n°

946095. Nova Iguagu, 14/12/2022. Eu, % a digitei 2
: . , igitei. Eu, A —, a
conferi. E eu_&4w//A a subscrevo. ‘ Leonardo de Mello Vallo

daiiane

Bruna Lira de Souza Escrevent

/
Lr—w[aso ﬁ”fﬂﬂlﬂ ACCioly de Amori ’ SCrevVents
abelido/ Oficial Substityt,, Auxiliar de Cartorio as Saainis

Mat""cl”ﬁi94/0573_7 Matr. 94/23833 CONTINUA NO VERSO

142/2021, emitida pela PCNI em 30/07/2021, conforme processo n® 2014/561866;

54.763. Nova Iguaguy, ,Q1/12/2021. Eu,_{o0iilQ:ic, , a digitei. Eu H‘AMUM ,a

0,849063 avos, edificado no Lote 22 da Quadra F da referida Rua, que mede em |
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- FICHA

— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

58 498 1 DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
' | &Y CNPJ (M.F) 30.651.434/0001-12
| LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL

Selo Eletronico Numero: EEFD 13793 YID

R.3 - 58.498 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA:; (Prenotado sob n° 180.363 em
22/11/2022). Pelo Instrumento Particular mencionado no R.2 desta matricula, Andre
Luis das Chagas Silva, anteriormente qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imodvel desta matricula ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, com sede na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 90.400.888/0001-42, para garantia de divida no valor
de R$245.600,00, com condicbes do financimento, pagavel no prazo
de 352 meses, por meio de 352 parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na
forma do titulo, com taxa de juros sem bonificagado: efetiva de juros anual: 11,4900%
e nominal de juros anual 10.9259%, as taxas mensais: efetiva de juros mensal
0,9105% e nominal de juros mensal 0,9105%, e as taxas de juros bonificada: efetiva
de juros anual 9,4900% e nominal de juros anual: 9,1006% as taxas mensais: efetiva
de juros mensal 0,7584% e nominal de juros mensal 0,7584%, Atualizagdo: Mensal,
data de vencimento da primeira prestacdo em 20/10/2022, Custo Efetivo Total -
CET (anual): 12,16%, Sistema de Amortizagdo: Sistema de amortizagdo Constante
- SAC, Data de vencimento do financiamento: 20/01/2052, Valor dos componentes
do encago mensal na data deste contrato: A) Valor da Cota de Amortizagdo R$
697,73, Juros R$ 1.862,60, R$2.560,33, B) Prémio mensal obrigatério de seguro
por Morte e Invalidez Permanente R$ 416,33, C) Prémio mensal obrigatério de
seguro por Danos Fisicos no Imovel R$ 15,15, D) Tarifa Servigos Administrativos -
TSA R$25,00, E) Valor total do Encargo Mensal R$ 3.017,01. Demais clausulas,
condigbes e obrigagdes constantes do titulo. Valor de avaliagédo do imével para
hipétese de publico leildo: R$307.000,00, que se arquiva neste Cartorio. Nova

lguagu, 14/12/2022. Eu ¢4 , a digitei. Eu__g2~ , a conferi. E
eu il asubscrevo. ' Leanardo de Mello Vallone
- ESIQI‘Q\_JQMB
Selo Eletronico Numero: EEFD 13794 TVT Mat. 94/20988
Celso antong ¢ .
Tabelio/ o . AT Bruna Lira de Souza

Matricy/a: uto Auxiliar de Cartério
94/05737 Matr. 94/23833

requerimento de BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, procedo a averbagéo.dc.)s
ARs e das certiddes de notificacdes da intimagdes em nome do devedor fiduciario
do R-3 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de ANDRE LUIZ DAS
CHAGAS SILVA -1- Enderecos: 1.1 - Estrada da Boiuna, n° 02506, Casa 11A,
Taquara/RJ, CEP 22723-018; Cadigo de Rastreamento: BN 249 869 954 BR; Data
do Recebimento: 10/09/2024, Recebido por Andre Luiz, Documento de
identificagdo do recebedor: 084444702 DIC; 1.2 - Rua Doutor Lassancg Qunha,
n° 170, Apto 401, Jardim Tropical, Nova lguagwRJ, CEP:26010-145; Codigo de
Rastreamento: BN 249 869 945 BR; Tentativas de Entrega: 10/09/2024 as 14:54h,

CONTINUA NA FICHA N° 02

AV-4-58.498 - INTIMAGAO: Prenotado: 187.975 de 03/09/2024. Nos termos do
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— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
58.498 2 DA 1* CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

11/09/2024 as 14:00h e 13/09/2024 as 13:00h, Data do Retorno: 13/09/2024,
Resultado: Ausente; 2 - Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Ilguagu/RJ: CERTIDAO DE NOTIFICACAO - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requerido por: 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUAGU,
encaminhado pela Notificagdo Extrajudicial, protocolizada sob o n® 76613, em
09/09/2024, selo eletrénico n® EETL39985LXV, foi procedida a diligéncia no
endereco cito: Rua Doutor Lassance Cunha, n° 170, Apto 401, Jardim
Tropical, Nova Iguagu/RJ, com a finalidade de notificar ANDRE LUIZ DAS
CHAGAS SILVA (01667896741). No dia 17/09/2024, as 15:00min, fui ao local e
o imovel encontra-se fechado. Deste modo o notificado encontra-se em local
incerto e ndo sabido. O referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM,dou a
apresente notificagdo como NEGATIVA. Certidao de Notificagdo Extrajudicial do
Cartorio do 3° Servico Notarial e Registral de Nova lguagw/RJ em 19/09/2024. 3 -
Cartério do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro/RJ: Certifico que a presente notificagdo, AAA1420155, deixou de ser
entregue na Estrada da Boiuna, n° 02506, Casa 11A, Taquara/RJ em 17/09/2024
as 14:12h ao destinatario ANDRE LUIZ DAS CHAGAS SILVA, em virtude de nao
residir e ser desconhecido no enderego indicado, conforme informagéo da Sr®
Maria Aparecida, vizinha (CS13). Certidao de Notificagao Extrajudicial do Cartdrio
do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ em
19/09/2024. 4 - Intimagao Por Edital: averbo que o notificado acima mencionado,
foi intimado através de INTMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos
dias 30/09/2024, 01/10/2024 e 02/10/2024, no site de Editais Eletronicos -
Sistema de Registro de Imoéveis Eletronicos (www.registrodeimoveis.org.br), para
pagamento das prestagées em atraso relativas ao Instrumento Particular com
Eficacia de Escritura Publica. Alienagdo Fidunciaria de Imoével em Garantia,
Contrato n° 0010332558, firmado em Sao Paulo/SP, datado em 20/09/2022, objeto
do R-3-58.498. Certifico ainda, que o notificado acima mencionado nao
purgou a mora do débito junto a Serventia. Todog os documentos acima
mencionados, se arquivam nessa Serventia. Ja lguagu, 11/11/2024.
Eu_ Q0 \lic, , a digitei e a conferi. E eu,__ ¥, a subscrevo. Selo
Eletrénico Nimero: EEVJ 29660 LFX

Cleide Dias C. de Amorim i T, 5 20§59

Escrevente SubstiL-
Matricula: 94/22206 Mat: 94/10.008

1

AV-5-58.498 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 188.935 de
11/11/2024. Por requerimento do Banco Santander (Brasil) S/A, datado dg
07/11/2024, promova-se a presente averbagao para, nos termos do art. 26, §7°, dq
Lei Federal n® 9.514/1997, constara CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imovel desta matricula em nome do fiduciario e requerente BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ N° 90.400.888/0001-42, ja qualificado. O fiduciante fo
intimado para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim comad
os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgagao da mora, referente a divida
do Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica. Alienagéao Fidunciaria
de Imével em Garantia, Contrato n® 0010332558, firmado em S&o Paulo/SP
datado em 20/09/2022, registrado sob o n° R-3-58.498. [TBIl pago pela guia n
2024/003076, no valor do laudo fiscal de R$307.000,00 e inscricdo do imovel ng

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 088989.2.0058498-86

—MI;ERL%%LA F'C;A REGISTRO DE IMOVEIS

DA 12 CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

PCNIn°® 94-6095. Nova Iguagu, T1/12/2024. Eu L1 L , a digitei e a conferi.
eu Y./ , a subscrevo.- Selo Eletrénico Ntimero: EEVJ 30568 HNM
'——:—\—.\ >
] ¢ &Na Bafbou i . Gedmorim
\gab%?:m%?w%& A2085%) Mggsrfvedrste
5 Matr. 94/10.006 Matricula: 94/22206
AV-6-58.498 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

Prenotado: 188.935de 11/11/2024. Em decorréncia da consolidagédo de
propriedade do AV-5-58.498, fica cancelada a alienagao fiduciaria constante no Rr
3-58.498, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Noya Iguagu, 11/12/2024

Eu 2 , a digitei e a conferi. E eu___». ./ | a subscrevo. Selg
Eletrénico Numero: EEVJ 30569 IQL \Wagfera Silva Barboza
GélleaSCdeM'W Substituta (L8935 A20,%5%)
Escrevente Matr. 94/10 006

Matricula: 94/22206

- CERTIFICO que, a presente coOpia € reprodugdo auténtica da
Matricula 58498, extraida nos Termos do art. 1.055, caput e §1° do
Cadigo de Normas da CGJ/RJ, constando todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova
Iguagu, 18/12/2024 Eu, Dayvidson Souza Sales, mat.94/5373-
CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotagdes, os Bancos de
Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Pedido Certiddo N° 24/010567 - Data do Ato: 18/12/24
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EEVX 86231 APD Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90

Funper;j: 4,90

Funarpen: 5,88

I.S.S.: 5,00

Total: 142,83

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 jrj.jus .br/SFE_CPA/Default.aspx
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