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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO NC2 - REGISTRO - 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

matricula ficha
[2%0753 l L 01 Siao Paulo, 25 de de 18

saetembro

87

IMJVEL: APARTAMENTO n2 53 , localizado ne 5 ® andar do EDIFI

NHAMBIQUARAS =~ Blaoco_ y , com entrada pelo n# 249 da Rua
Vicente Pereira de Assungac, integrante do conjunto denomina-
do RESIDENCIAL ARAGUAIA, situado a Rua Vicente Persira de As-
sungeo, esquina com a Rua Farnando de Trejo, no 299 Subdistri
to - Santo Amaro, com a area util de 63,89m2, a érea comum de
60,713m2, ja incluida a correspondenta a uma vaga indetermina
da no estacionamento do cgnjunto, e a drea total de 124,603mZ
correspondendo-lhe a fragao ideal de ,003682 no terreno, 0
referido edificio Foi submetido aan regime de condominio, con-
forme registro n? 16 fseito na matr{cula n2 27,984,Contribuin-
te: 120,077.0146=3 {(arsa maior),

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA MORAIS FERRARI LIMITADA, CGC ndmero
. . 001-28, com sede nesta Capital a Rua Rlvaro da
Carvalho n® 118 29 andar conjunto 202,

REGISTRO ANTERIOR: R.l na matricula p?, 27,984 dests Cartdrio.,
A v o e )
o nial

Av.l/204,753 : Conforms registro n® 5 feito na matrfcula n®
7.984, verifica-se que por instrumento particular_de l4 de
favereiro dg 1985, a propristaria instituiu gervidao de Eassa

am, @em carater irrevogavel e irrstrataval, a Tavor da -
WATA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADG OE sKo PAULG - SABESP,CGC
ne 43,776.517/0001-80, com sede nesta Capital a Rua Costa Car
valho n® 300, pelo valor estimativo de #10,00, de parte do
terreno condominial, ou saja, faixa de terrano com a eresa de
418m2, com inicio em frents ao predio VI (Edificio Carir{s) =~
distante 3m de sua entrada social; da{ segue por 176m em 1i=-
nha reta, passando pela frants dos predies Vv, Iv, III, II 8
I, cruzando gm sua passagsm os jardins e acessos dos predios;
da{ daflete a esquerda @ segus poar 13m ginda pelo jardim do
predio 1, ate atingir a via de circulagao interna do conjun -
to; dai deflgte a direita seguindc pela citada vias, por 12m;
da! deflete a esquerda e segye por 8m, passando pela entrada
de pedestres do conjunta, ate atingir o alinhamento predial
da Rua Vicente Psraira de Assuncgao, confrontando na sua tota-
lidade com remanescente da propriedade, mantendo a faixa em
todo o seu percurso a largura constante de 2m, A servidao fol
celebrada em carater "non asedificandi®,

Ipata da matr{cula, (ymugﬁﬁ
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- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

o

- gantinua no velso =

0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
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matricula ficha
[ZOA.'?SB ‘ ‘ 01
varso

Av.2/ 204,753 : Matricula aberta de offcio, no interssse do
sarvigo.
Data da matricula. O&AJQ@X

“AlA Ba GLOMA COTIM RaNbes,
Of alal

Av.3/204.753:- Por instrumento particular de 16 de outubro de 1.998, com forga de
escritura pdblica, e de conformidade com o recibo de imposto do exercicio de 1968,
expedido pela PMSP, procede-se a presente para constar gue o imovel é langado
atualmente pelo contribuinte n° 120.077.0269-5
Data:- 28 de outubro de 1998.

R.4/204.753:- Pelo instrumento particular referido na Av.3, CONSTRUTORA MORAIS
FERRARI LTDA., inscrita no CGC n°® 60.967.395/0001-28, com sede nesta Capital, a
Alameda Jad n° 1.742, 16° andar, vendeu o imével a FERNANDO DE ALMEIDA
JANUARIO, RG. 23.348 6846-X-SSP/SP e CPF n°® 113.823.378-17, brasileiro, solteiro,
maior, bancario, residente e domiciliado na rua Padre Miguel de Campos, 140, apto
14-A, pelo pre¢o de R$ 50.000,00, sende R$ 6.619,71 refere d-tilizacdo do FGTS
do adquirente.

Data:- 28 de outubro de 1988.

R.5/204.753:- Pelo instrumento particular referido na Av.3, FERNANDO DE ALMEIDA
JANUARIO, solteiro, ja qualificado, hipotecou o imével a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscrita no CGC n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3 /4 em Brasilia - DF, para a garantia da divida de R$
21.945,26, pagaveis por meio de 240 prestagdes mensais, com juros a taxa nominal de
6,000% ao ano e a taxa efetiva de 6,1677% ao ano, vencendo-se a 1° em
16/11/1.998, reajustaveis as prestagdes e o saldo devedgrna Ma-datitulo. Valor da
garantia ;- R$ 53.456,93.

Data:- 28 de outubro de 1998.

- Continua na ficha 02 -
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LIVRO N22 - REGISTRO

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

~—matricula ficha
204,753 ] [ 02 J _
. Continuacao

ANA CARLA DE PAULA casaram-se em 25 de outubro de 2001, sob regime da
comunhfo universal de bens, passando a contraente a assinar ANA CARLA DE
PAULA JANUARIO.

Av.6/204.753:- Por escritura datada de 17 de setembro de 2001, do Tabelido de
Notas do 292 Subdistrito — Santo Amaro, desta Capital, livro n° 564-AX, paginas
398/399, registrada sob o n° 13.846, no Livro 3 Registro Auxiliar, deste Servigo
Registral, e de conformidade com a certiddo de casamento expedida em 25 de
outubro de 2001, pelo Cartério do Registro Civil do 292 Subdistrito - Santo Amaro,
desta Capital, extraida do registro n? 53.247, feito as fls. 229, do livro B-179,

procede-se a presente para constar que FERNANDO DE ALMEIDA JANUARIO e

Data:- 27 de fevereiro de 2007.

O CALEMI
Oficial Substituto

Av.7/204.753: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagdo n° 1.166.243 -
04/11/20186)

Pelo instrumento particular de 28 de outubrc de 2016, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF., deu quitagdo ao devedor e autorizou a presente averbacdo para
constar o cancelamento do registro n® 5 de hipoteca.

Data: 07 de novembro de 20186.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CARLOS MARQUES VIEIRA: 17118459810
Hash: 2A2€0535183403407E373BF2740490E1
(Matricula em Servigas Online - www.11ri.com.br)

R.8/204.753: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.166.245 - 04/11/2016)

Pelo instrumento particular de 31 de outubro de 2016, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, FERNANDO DE ALMEIDA JANUARIO,
engenheiro, e sua muther ANA CARLA DE PAULA JANUARIO, RG n° 24252204~
SSP/SP, CPF/MF n°® 176.202.298-25, brasileira, assistente social, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Vicente Pereira de Assungio, 249, apto 53, B5,
Vila Constancia, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imovel, em garantia, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de
R$125.000,00, pagavel por meio de 120 prestagbes mensais e sucessivas, com a taxa
de juros representada pela TR - Taxa Referencial de Juros, acrescida do CUPOM de
22 8000% ao ano, proporcional a 1,9000% ao més, vencendo-se a primeira prestacio
30 dias a contar do credito na conta bancaria dos devedores fiduciantes, sendo as

Continua no verso
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204.753 02

p—e=matricula ficha ]
] verso

prestacbes e o saldo devedor, reajustados na forma e condigdes estabelecidas no
titulo. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico leildo: R$250.000, 00
Data: 07 de novembro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CARLOS MARQUES VIEIRA: 17118459810
Hash: 2A2C05351B3403407E373BF2740490E 1
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/204.753: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.453.291 - 28/02/2023)

Pelo instrumento particular de 17 de fevereiro de 2023, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF deu quitagao aos devedores e autorizou a presente averbagio para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 8 nos termos e
para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 07 de margo de 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELISANGELA DA SILVA
Hash: 1453291-06E3A68C-E458-437E-9743-AD8DF2386635

R.10/204.753: VENDA E COMPRA (Prenotagiao n° 1.453.291 - 28/02/2023)

Pelo instrumento particular de 17 de fevereiro de 2023, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, FERNANDO DE ALMEIDA
JANUARIO, bancario, e sua mulher ANA CARLA DE PAULA JANUARIOQ, vendedora,
Ja qualificados, venderam o imével a AISLAN KEYZI FELIZARDO DE OLIVEIRA, RG
n°® 44.405.509-5-SSP/SP, CPF/MF n° 227.957.178-16, vendedor, e sua muiher
LUCILIA PORCINA DA SILVA, RG n° 45.420.681-1-SSP/SP, CPF/MF n° 377.219.458-
36, analista de sistemas, brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Padre Chico, n° 417, Casa 02, Santo Amaro, peto preco de R$400.000,00, sendo
R$16.725,99 referentes a utilizagio do FGTS.

Data: 07 de margo de 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELISANGELA DA SILVA
Hash: 1453291-06E3A68C-E458-437F-9743-AD8DF 2386635

R.11/204.753: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.453.291 - 28/02/2023) s

Pelo instrumento particular de 17 de fevereiro de 2023, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, AISLAN KEYZI FELIZARDO DE
OLIVEIRA e sua mulher LUCILIA PORCINA DA SILVA, ja qualificados, alienaram

Continua na ficha 03
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LIVRON°2 - R%%EIEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

~—— matricula ficha

| 204.753 ] [ 03 ] Continuagao

fiduciariamente o imével, em garantia, ac ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n°
60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de R$200.000,00, pagavel por meio de
420 prestacdes mensais e sucessivas, com juros contratuais a taxa anual efetiva de
11.7% e nominal de 11.1158%, correspondendo a taxa mensal efetiva de 0.9263% e
nominal de 0.9263%, vencendo-se a primeira em 17/03/2023, reajustaveis as
prestagbes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo
do imével para fins de ptblico leildo: R$400.000,00.

Data: 07 de margo de 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELISANGELA DA SILVA
Hash: 1453291-06E3A6BC-E458-437E-9743-AD8DF23B6635

Av.12/204.753: CONSOLIDACAO (Prenotagido n° 1.554.544 - 18/10/2024)

Pelo requerimento de 14 de janeirc de 2025, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 10 de dezembro de 2024, que informa sobre a intimagio dos
fiduciantes e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a
‘purgacgao da mora em que foram constituidos com a referida intimagéo, foi solicitada a
presente averbagdo, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal
9.514/97, a fim de constar a consolidagdo da propriedade do imédvel desta
matricula, em nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo
sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de
R$400.000,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 2.514/87, no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidag@o, o credor fiduciario
promovera pulblico leildo para a alienagio do imoével, comunicando aos devedores,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do
contrato, inclusive ac endereco eletronico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as
datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 04/02/2025

Selo digital: 111179331000000220405325Y
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado CAMILA DA SILVA
SOUTO DE SOUZA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1554544-8BE6EF58-0571-41FA-B45E-22DEBCBFF6BB '

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx € digite o has

" ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO |:>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagées em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 10 de Fevereiro de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

111179391000000206140224G
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