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O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA. 1° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
0 Bemardo do Campo. Estado de Sdo Paulo, CE R T1IF I C A, a pedido de parte

interessada. que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles. no de nimero DOIS
de Registro Geral. verificou constar a matricula do teor seguinte. reproduzida em forma
reprografica. nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei 6015/73:
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LIVRO N2. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
esies de Siao Bernardo do Campo - SP

110.338 1
\ Em 21 de novembro de 2007

IMOVEL - Apartamento Duplex n°® 703, localizado no 7° pavimento e no 8° pavimento
do Bloco 05, parte integrante do empreendimento imobiliario denominado
RESIDENCIAL PARQUE SAN THOMAS, com acesso pelo n°-301 da Rua Casper
Libero; composto no pavimento inferior de dois quartos, um banheiro, um quarto com
banheiro, sala, varanda, cozinha e area de servigo; e escada caracol de acesso ao
pavimento superior; e no pavimento superior com sala TV/lazer, lavabo, terrago, laje
plana impermeabilizada, churrasqueira e escada caracol de acesso ao pavimento
inferior; tendo uma area privativa de 94,79m? area privativa descoberta de 43,75m?;
area de 20,04m? correspondente as vagas de garagem descobertas n°s 149 e 150;
area de uso comum de 41,62m?, totalizando 200,20m? correspondendo-lhe uma
fracdo ideal de 0,5828% no terreno e nas coisas de uso comuns do condominio. O
apartamento de quem da Rua Casper Libero olha para o bloco, esta localizado na
frente e a direita do mesmo e confronta de quem do hall olha para a porta de entrada,
pela frente com o hall de circulagdo, com a caixa de escadas e com o recuo da
construcao, pelo lado direito com o apartamento de final "4"; pelo lado esquerdo e
fundos com recuos da construcdo. O RESIDENCIAL PARQUE SAN THOMAS, do
qual faz parte o bloco acima, assenta-se em terreno com a area de 9.739,00m?.

CADASTRO MUNICIPAL - 017.021.010.097 (area maior).

PROPRIETARIA — MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., com sede na
Avenida Raja Gabaglia .n® 2720, 3° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob o n° 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR - R. 4 da Matricula 24.280, aberta em 15 de agosto de 1980,
na qual a Instituicao de Condominio do Bloco acima acha-se registrada sob o n°® 452
nesta Serventia.

O Escrevente Autorizado,

HEITOR BECHELLI

Av.1, em 17 de novembro de 2016.
Prenotagéo n°® 467.158, de 10 de novembro de 2016.

Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 27 de outubro de
2016, pelo 13° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo/SP, Livro 4833, paginas
215/218, recepcionada eletronicamente nos termos do Provimento da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo n° 11/2013, instruida com Certidao de Valor
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\
( Minimo Apurado de 2016, procedo esta averbagdo para constar que o imével desta
matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°

017.021.010.208.

A Escrevente Autorizada, @ ) s

EMILY CARDOSO FURTADO

R.2, em 17 de novembro de 2016.
Prenotacgao n°® 467.158, de 10 de novembro de 2016.

Pela Escritura Publica de Compra e Venda referida na Av.1, a proprietaria MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n°® 621, 1° andar, Belo Horizonte/MG, anteriormente qualificada, VENDEU o
imével desta matricula, pelo pregco de R$152.790,64, a ELAINE LORENA
GONCALVES,  brasileira, separada judicialmente, esteticista, RG n°
23.854.915-X-SSP/SP, CPF n°® 175.985.028-46, residente e domiciliada na Rua dos
Péssegos, n° 77, It0/SP.

A Escrevente Autorizada, | ng i .:iju

EMILY CARBOSO FURTADO

R.3, em 12 de dezembro de 2016.
Prenotago n° 468.257, de 02 de dezembro de 2016.

Pela da escritura publica de 24 de novembro- de 2016, lavrada no 3° Tabelido de
Notas da Comarca de Sao Paulo/SP, Livro 4840, Paginas 131/133, recepcionada
eletronicamente nos termos do Provimento da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo, n° 11/2013, a proprietaria ELAINE LORENA GONCALVES,
anteriormente qualificada, VENDEU o imoével desta matricula, pelo pregco de
R$290.000,00, a EMERSON TAKESHI NOSE, RG n° 34.921.819/SSP-SP, CPF n°
336.958.238-44, e sua esposa ANA PAULA ESTEVES FERREIRA NOSE, RG n°
47.511.821/SSP-SP, CPF n° 393.445.018-07, ambos brasileiros, comerciantes,
casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua MMDC, n° 308, nesta cidade.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JWDS-TWQML-L4J9Q-EJWDM
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% A

/

primeira prestagdo em 18 de maio de 2019 e a Gltima em 18 de abril de 2049.
Periodicidade de Atualizacédo da Prestagao: Mensal. Sistema de Amortizagdo: SAC.

Enquadramento do financiamento: SFH. O titulo, com as demais condigbes do
financiamento esta sendo microfimado nesta data.

O Escrevente 'AUtorizado,

BARLLAPARECIDO MARTINELI

Av.8, em 01 de junho de 2022,
Prenotag&o n° 564.691 de 23 de maio de 2022.

Conforme Certiddo emitida eletronicamente aos 22 de maio de 2022, pela Escrevente
- Técnico Judiciario do 2° Oficio Civel desta Comarca - Tribunal de Justi¢a do Estado

de S&o Paulo, Sra. Magali Primon, extraida dos autos da Acao de Execucéo Civil, n°
de ordem 1018510-69.2021.8.26.0564, constando como exequente J.N. FOMENTQ
MERCANTIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 03.163.055/0001 -00; como executados
CAIO BUENO GAVIOLI, anteriormente qualificado; e CAIO BUENO GAVIOLI
MATERIAIS GRAFICOS, inscrito no CNPJ sob o n° 28.017.405/0001-51; e como
terceiro, o credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., anteriormente qualificado, é feita
esta averbagdo para constar que a PARTE IDEAL correspondente a 50% dos
DIREITOS de DEVEDOR FIDUCIANTE sobre o imével desta matricula, encontram-se
PENHORADOS nos referidos autos, juntamente com a parte ideal de 50% dos direitos
do .imével 103.968, com valor total da divida de R$216.1 20,09 e figurando o

- coexecutado Gaio Bueno Gavioli como depositario dos direitos penhorados. Selo N°:
122317331000AV6EM11033822K.

A Escrevente Autorizada,

NATALIALEONEL MEDINA
Av.7, em 09 de junho de 2022,

Prenotagao n° 565.182 de 30 de maio de 2022,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JWDS-TWQML-L4J9Q-EJWDM

- Conforme Certidao emitida eletronicamente aos 30 de maio de 2022, pelo Escrevente

Técnico Judiciario, do 7° Oficio Civel desta Comarca - Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, Sr. Eber Alves Romeu, extraida dos autos da Acao de Execugéo Civil,
n°® de ordem 1005176-65.2021 .8.26.0564, constando como exequente J.N.
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A Escrevente Autorizada,

" LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

BEATRIZ JULIANA R|BEIRQ TUMONIS

R.4, em 02 de maio de 2019.
Prenotacao n° 508.379, de 24 de abril de 2019.

Pelo instrumento particular de 18 de abril de 2019, com forga de escritura publica, nos
termos do artigo 61 e paragrafos da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, com as
alteragées introduzidas pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966 e Lei 9.514, de 20
de novembro 1997, os proprietarios EMERSON TAKESHI NOSE, RG n°
34.921.819/SSP-SP, CPF n° 336.958.238-44, e sua esposa ANA PAULA ESTEVES
FERREIRA NOSE, RG n° 47.511.821/SSP-SP, CPF n° 393.445.018-07, ambos
brasileiros, comerciantes, casados sob o regime da comunhéao parcial de bens, em 24
de abril de 2011, residentes e domiciliados na Rua Casper Libero, n° 301, apto. 703,
Bloco 05, Vila Paulicéia, nesta cidade, VENDERAM o imével desta matricula, pelo
preco de R$650.000,00, a CAIO BUENO GAVIOLI, empresario, RG n°
44.905.605-3/SSP-SP, CPF n° 340.603.618-01, e sua esposa LETICIA MOURA
BUENO, vendedora, RG n° 33.548.639/SSP-SP, CPF n° 399.474.398-28, ambos
brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, em 12 de dezembro
de 2017, residentes e domiciliados na Rua Brasilio Machado, n® 173, Centro, nesta
cidade. Do valor acima noticiado, R$195.000,00 foram pagos com recursgs proprios.

- O Escrevente Autorizado,

DﬁRLVKPARECIDO MARTINELI

R.5, em 02 de maio de 2019.
Prenotagédo n° 508.379, de 24 de abril de 20189.

Pelo instrumento particular referido no R.4, os adquirentes CAIO BUENO GAVIOLI e
sua esposa LETICIA MOURA BUENO, anteriormente qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula, ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, sediado na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, em garantia ao financiamento
que este lhes concedeu, no valor de R$455.000,00, que devera ser pago por meio de
360 prestagdes mensais e consecutivas, no valor total inicial de R$4.644,12, incluidos
juros & taxa efetiva anual de 8,9800%, taxa nominal anual 8,6303%, taxa efetiva
mensal de 0,7191%, taxa nominal mensal de 0,7191% e acessorios, vencendo-se a
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matricula ficha : de Sdo Bernardo do Campo - SP
_ ' Codigo Nacional de Serventias n°12231-7

~ 110.338] 3 ' =

‘ o ' , _~~Em 09 de junho de 2022

: e

~ todos anteriormente qualificados, & feita esta

. A Escrevente Autorizada, ' | /%cm/
. ) . e L 4

~ Av.8, em 24 de abril de 2023.

Prenotag&o n° 581,340 de 03 de abril de 2023,

. para constar que a PARTE IDEAL de 1/2 ou 50% DIREITOS de DEVEDOR
- - FIDUCIANTE do imével objeto desta matricula, juntamente

o

FOMENTO MERCANTIL LTDA; como executados CAIO BUENO GAVIOLI, e CAIa
BUENO GAVIOLI MATERIAIS GRAFICOS; e como terceiro ITAU UNIBANCO S.A.,
averbagao para constar que a PARTE
IDEAL correspondente a 50% dos DIREITOS de DEVEDOR FIDUCIANTE sobre o
imovel desta matricula, encontram-se PEN HORADOS nos referidos autos, juntamente
com a parte ideal de 50% dos direitos do imével 103.968, com valor total da divida de
R$105.710,61 e figurando o coexecutado Caio Bueno Gavioli como depositario dos
direitos penhorados. Selo N°: 12231 7331000AV7M11033822J.

NATALIA LEONEL MEDINA

Conforme Certidao emitida eletronicamente aos 10 de abril de 2023, pela Servidora
Publica do 2° Oficio Civel desta Comarca - Tribunal de Justica do Estado de Sio
Paulo, Sra. Tania da Silva Sakata, extraida dos autos da Execugéo Civil, processo n°
1009270-56.2021.8.26.0564, constando  como - exequente JN FOMENTO
MERCANTIL LTDA; como executados CAIO BUENO GAVIOLI e CAIO BUENO
GAVIOLI MATERIAIS GRAFICOS; e, como terceiros, ITAU UNIBANCO SA. e
LETICIA MOURA BUENO, todos anteriormente qualificados, procedo esta averbacgao

com os direitos de devedor
fiduciante. do imével da matricula n° 103.968 desta Serventia, encontram-se

PENHORADOS nos referidos autos, com valor total da divida de R$248.747,37 e

figurando o executado como depositario dos direitos penhorados. Selo n.
122317331000110338000823I

A Escrevente Autorizada,

U

PAULA OL/VEIRA DE MENDONCA

Av.9, em 16 de janeiro de 2025.

F_’renotagéo n® 617.593, de 11 de dezembro de 2024.

Continua no Verso

| Pag.: 005/006 M.110338 |




| CNM:122317.2.0110338-77

Valide aqui —— malricula ficha .
este documento
110.338 3 |
LIVRO \°.2 - REGISTRO GERAL

- - i
Nos termos do Instrumento Particular de 02 de dezembro de 2024, bem como do
Procedimento de Intimagéo de 18 de maio de 2023, prenotado sob o n° 583.953, dos
Devedores Fiduciantes CAIO BUENO GAVIOLI e LETICIA MOURA BUE[\IO,
anteriormente  qualificados, procedo esta averbagéo para constar que a
PROPRIEDADE do imével desta matricula fica CONSOLIDADA em nome do Credor
Fiduciario ITAU UNIBANCO S/A., anteriormente qualificado, haja vista que os
Devedores Fiduciantes foram devidamente notificados pelo Cartério e néo efetuaram
o pagamento da divida no prazo legal. Foi apresentada a Certiddo de Valor Minimo
Apurado do Exercicio de 2024 e a Guia de Recolhimento do ITBI n° 144240007381,
sendo R$650.000,00 o valor de consolidagdo do imével e R$16.250,00 o valor do
respectivo recolhimento do imposto, conforme o comprovante. Esta averbacao é feita
de acordo com o Artigo 26, caput, e o Artigo 26-A, §1°, da Lei n° 9.514/97. Selo Digital
n°® 122317331000110338000925C.

O Escrevente Autorizado, | &1{/’8’ "
PEDRO GAMA RAMOS DOS SANTOS

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE A EXPEDICAO
DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, pardgrafo 1° da Lei n2 6015/73, a presente cOpia reprografica
integral da matricula, noticia todas as referéncias relativas ao dominio, alienagbes, énus reais e citagbes de
acDes reais ou pessoais reipersecutorias, langadas na matricula do imovel correspondente, extraida sob a
forma de documento eletronico, mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade,
nada mais havendo até a mesma data com relagdo ao imovel objeto da respectiva matricula. O referido é
verdade e dou fé. Sdo Bernardo do Campo, data e hora abaixo indicadas.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JWDS-TWQML-L4J9Q-EJWDM

Assinado digitalmente por PEDRO GAMA RAMOS DOS SANTOS - ESCREVENTE - 17/01/2025 as 10:26:48

Ao Oficial....... R$ 42,22 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,00 SAO BERNARDO DO CAMPO 17 de janeiro de 2025

Ao IPESP...... R$8,21 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,22 Protocolo: 617593

Ao Trib.Just.: R$ 2,90 N° Selo: 1223173910006175930000256

Ao Municipio R$ 0,86 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP...: R$2,03 Estdo em tramitagéo, referente esta matricula, a(s) seguinte(s) prenotagio(6es): 583953 em 18/05/2023,

Total.............. R$ 70,44
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