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MATRICULA n® 963 - IMOVEL:- CASA n° 69 - "Tipo 01" Localizagio: via
de c¢irculagidc interna "A"™ - "Rua Areia Branca"- Area privativa
coberta (principal) 69,38m2- Area de uso comum de divisdo
proporcional coberta 0,55m®- Area coberta total 69,93m2?, Area
privativa descoberta 38,64m? - Area de uso comum descoberta

68,0im? - Area desccberta total 106,65m2? - Area total (coberta +
descoberta) 176,57m?- Fracao ideal no terreno e c¢oisas comuns
0,00285% Confrontagdes:- Frente com a via de circulagidoc interna
"A",Lado Direito com a Casa n°® 71, situada na mesma via de
cireculagio interna- Lado Esquerdo com a Casa n°® 67, situada na
mesma via de circulagio interna - Fundos com ¢ limite da propriedade
do condominio bem assim. as acessdes e benfeitorias, edificadas
conform Habite-se averbado na matricula 23.281, sob o n° 02,
aprovado pela PMM, em 11/04/2012, DProcesso n° 10782/2011,
constituido pela CASA N° 69, localizada na via de circulagdo
interna "A" que serd denominada como Rua Areia Branca, integrante do
Empreendimento Residencial em construgio denominade "CONDOMINIO MAR
AZUL", do terreno designado por Lote "C", com area de 51.722,56 m2,
localizado no Loteamentoc "Sahy Residencial Resort"™, 1° Distrito de
Mangaratiba, Estado do Rio de Janeiro, resultante do desmembramento
da porgdo maior intitula da Gleba Norte da Fazenda do Sahy e Jodo

Gago, aprovade através do processo n° 2125/09 da Secretaria
Municipal de Planejamento, Obras e Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Mangaratiba, que tem as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: Inicia-se na Avenida A, e segue paralelamente a

referida Avenida pela disténcia de 103,32 m (cento e trés metros e
trinta e dois centimetros); dali segue por uma curva a esquerda, com
raio 12,00 m (doze metrcs) e comprimento 11,07 m (onze metros e sete
centimetros); dai segue por uma curva reversa a primeira, com raio
24,00 m (vinte e gquatro metros) ecomprimento 59,84 m (cinguenta e
nove metros e oitenta e quatro centimetros); dai segue por trecho
retilineo, confrontande com a faixa de dominio da CERJ por uma
disténcia de 110,58 m (cento e dez metros e cinqienta e oito
centimetros); dai deflete para a esquerda de um &ngulo interno de
165°10 e seque por uma distidncia de 146,08 m (cento e gquarenta e
seis metros e oito centimetros); dai deflete para a esquerda de um
angulo interno de 167°13 e segue por uma distancia de 68,42 m
(sessenta e oito metros e quarenta e dois centimetros); dal segue
confrontando com a Faixa Marginal de Protegio do Rio por uma curva a
esquerda, com raio 73,25 m (setenta e trés metros e wvinte e cinco
centimetros) e comprimento 28,96 m (vinte e ocito metros e noventa e
seis centimetros); dai segue por uma curva para a esquerda, com raio
16,42 m (dezesseis metros e quarenta e dois centimetros) e
comprimento 22,51 m (vinte e dolis metros e cinguenta e um
centimetros); dai segue por uma curva a esquerda, com raio 9,50 m
(nove metros e cingiuenta centimetros) e comprimento 16,60 m
(dezesseis metros e sessenta centimetros); dai segue por trecho
retilineo pela distancia de 28,10 m (vinte e ocito metros e dez
centimetros); dali segue por uma curva a direita com raio 25,30 m
(vinte e cinco metros e trinta centimetros) e comprimento 15,36 m
(quinze metros e trinta e seis centimetros); dai segue por trecho
retilineo por uma distincia de 21,45 m (vinte e um metros e quarenta
e cinco centimetros); dai deflete para a esquerda com um &ngulo
interno de 178°56 e segue por uma distancia de 29,09 m (vinte e nove
‘metros e nove centimetros); dai segue por uma curva a direita, com
raio 11,71 m (onze metros e setenta e um centimetros) e comprimento
28,48 m (vinte e oito metros e guarenta e oitc centimetros); dai
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segue confrontando com a Matsa Preservada por trecho retilineo por uma
distancia de 41,62 m (guarenta e um metros e sessenta e dois
centimetros); dai segue confrontando com a Faixa de dominio do DNIT
por uma curva a esquerda, de raio 914,71 m (novecentos e guatorze
metros e setenta e um centimetros) e comprimento 55,65 m (cingienta e
cinco metros e sessenta e cinco centimetros); dal segue por uma curva
de raio 484,23 m (quatrocentos e oitenta e gquatro metros e vinte e
trés centimetros) e comprimento 65,05 m (sessenta e cinco metros e
cinco centimetros); dai segue por uma curva a direita, com raioc 261,11
m {(duzentos e sessenta e um metros e onze centimetros) e comprimento
132,76 m (cento e trinta e dois metros e setenta e seis centimetros);
dai segue por uma curva de raio 607,27 m (seiscentos e sete metros e
vinte e sete centimetros) e comprimento 74,57 m (setenta e gquatro
metros e cingilenta e sete centimetros); dai segue confrontando com a
Mata Preservada por uma curva a direita, com raio 151,03 m (cento e
cingilenta e um metros e tré&s centimetros) e comprimento 12,54 m (doze

metros e cingaenta e quatro centimetros); dai segue por trecho
retilineo por uma distancia de 11,60 m (onze metros e sessenta
centimetros); dai deflete para a direita com um &ngulo interno de

183°10 e segue por uma disténcia de 11,52 m (onze metros e cingienta e
dois centimetros); dai deflete para a direita de um &ngulo interno de
184°57 e segue por uma distancia de 11,31 m (onze metros e trinta e um
centimetros); dai segue por uma curva a direita com raio 43,35 m
(quarenta e trés metros e trinta e cinco centimetros) e comprimento
11,10 m (onze metros e dezcentimetros); dali segue por uma curva a
esquerda, com raio 42,86 m (guarenta e dois metros e oitenta e seis
centimetros) e comprimento 23,75 m (vinte e trés metros e setenta e
cinco centimetros); dai segue por trecho retilineo por uma distdncia
de 10,25 m (dez metros e vinte e cinco centimetros) na diregcdo da
Avenida A, alcancandc assim o ponto de inicio da presente descricgio,
totalizando uma area de 51.722,56 m2, inscrito na matricula 20.982 do
Registro de Iméveis do Municipio de Mangaratiba e devidamente inscrito
na Prefeitura Municipal de Mangaratiba sob o n°. 53007-02 (MP), com.
Memorial de Incorporacio devidamente descrito e caracterizado no R -
01 da referida matricula.- PROPRIETARIQ: BRASCAN SPE RJ CINCO S/A, com
sede Na Avenida Das Americas, n° 3434 - bloco 02 - 6° Andar - e salas
703 & 706-parte Ric de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob o n®°
10.229.790/0001-35. - ANOTACAO A Conver@ao de Condominioc esta
registrada sob o n°® 440, fls. 1/25 ﬁrtorio do 1° Oficio, =
estinto de Mangaratiba.- REGFS#BD ANTERIOR: Livro 2-AZ, Ficha,

Matricula n°® 23981. O REFE WA\DE E DOU FE, Mangaratiba, 16 de
Agosto de 2012. EU Oficial, mandei matricular e

SUDSCrevVeo. ¢« it iaeaanan / rZd /

R.1 - 963 - Protocolo n° 228 -~ Nos Termos do Ihstrumento Particular de

Compra e Venda de Bem. de Imdvel, Financiamento Com Garantia de
Alienacdo Fiduciaria de Bem de Imovel e Qutras Avencas-— Contrato
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n® 10123396005, datado de 30 de maio de 2012, com cardter de escritura
piihlica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n°® 4,380 de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29 de junheo de
1966, e Lei 9514/97; O imével constante da presente matricula foi
adquirido pelos Outorgados Compradores e Devedores: ANDRE DE ARAUJO
S0UZA, contador, portador da carteira de identidade do IFP/RJ, n°
08185687-4, expedida em 26/09/1986, inscrito no C.P.F. sob o n°
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009.441.837-35, casado sob © regime de comunhdo  parcial de bens
posterior & Lei 6.515/77, e sua mulher ALESSANDRA DUARTE CARVALHO
SQUZA, estudante, portadora da carteira de identidade do DETRAN/RJ,
n® 100539477, expedida em 13/03/2003, inscrita no C.P.F. socb o n°
013.168.517-10, ambos brasileiros, residentes e domiciliados, na
Avenida Jmaris, n°® 64, apt® 21-A- Moema Sao Paulo - SP;- pelo Valor:
de RS 232.000,00 (duzentos e trinta e dois mil reais), Satisfeito da
seguinte forma: a) Recursos Proprios: R$ 81.113,38; B) Financiamento
Concedido pela credor: R$ 150.886,62.-Por compra feita a Outorgante
Vendedora: BRASCAN SPE RJ-5 S/A, CNPJ n°® 10.223%.78%0/0001-35, sito na
Bvenida das Americas n® 3434, bloco 02, salas, 601 a 608 e 703 a 706,
parte, Centro Empresarial Mario Henrigque Simonsen, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro - RJ; O Imposto de Transmissdo (ITBI) foi pago pelo
documento’ de Arrecadacdo Municipal, valor do recolhimento RS 1.250,87
(um mil e duzentos e cinguenta reais e oitenta e sete centavos), pago
em 06 de agosto de 2012, Inscricdo Municipal n°® 0.-Conforme proferida
a decisdc do Exmo. Sr. Dr. William Douglas Resinente dos Santos, M.M.
Juiz Federal da 42 Vara de Niteroi- RJ, (N/REF. Proc. n® 049782/2009
CJ) nos autos da Acgdo Civil Publica processo n° 2008.51.02.001657-5-
em gue o0 autor: Ministério Publico Federal, e réu: Unidoc Federal,
proferiu parcialmente a antecipacdo de tutela, suspendendc todas as
cobrancas de laudémio, conforme aviso n° 106/2002 publicado no Diéario
"|[Eletrénico do Estado do Rio de Janeiro, por esta rezio deixa de
apresentar a CAT (Certiddao Autorizativa de Trangferéfcia) bem como o
devide pagamento da Laudémic. O REFE DADE E DQU FE.
Mangaratiba, 16é de agosto de 2012. Oficial mandei
registrar e subscrevo

R.2 - Matricula 963 - Protococlo n°® 22% - Nos Termos do Instrumento
Particular de Compra e Venda de Bem de Imével, Financiamento Com
Garantia de Alienacdo Fiduciaria, e Outras Avencas, Contrato n°
10123396005, datado de 30 de maio de 2012, com cardter de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380 de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29 de junho de
1966 e Lei 9514/97; O imdével constante da presente matricula foi
adgquirido pelo Outorgados Compradores e Devedores: ANDRE DE ARAUJO
SOUZa, e sua mulher ALESSANDRA DUARTE CARVALHO souvza, ja
qualificados, necessitande de financiamento para aquisicdo do Imdvel
objeto da Matricula supra, recorreu(ram), ao Credor: ITAU UNIEANCO
8/A, inscrito no CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede na Praca
Alfredo de Souza Aranha, n® 100 - Torre Olave Setubal Sdo Paulo -
SP, e dela obtive(ram), um Financiamento no valor de RS$ 152.076,62
(cento e cinquenta e dois mil e setenta e seis reals e sessenta e
dois centavos), que serd pago em 360, parcelas mensals sucessivas,com
vencimento da primeira prestacgdao em 30 de Jjunho de 2012, com taxa
Anual de Juros Nominal de 10.9349% a.a. e Efetiva de 11.5000%a3.a2., e
taxa de Jjuros mensal de 0.9112%, no valer de R$ 1.681,16 (um mil e
seiscentos e oitenta e um K reais e dezesseis centavos).- GARANTIA
FIDUCIARIA - Em garantia do valor da divida contraida e de todas as
demais obrigacdes ajustadas no instrumento, os devedores ddo &
Credor: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.120/000-04, sen
concorréncia, objetoc da matricula supra.—- VALOR DA GARANTIA: Para
fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, as partes concordam que o valor
{dos imdvei(s) Alienado(s), fica(m), <fizxado(s), em R$ 232.000,00
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(duzentos e trinta e deis_mi reais); Demais cléausulas constam no
instrumento.- O REFE ADE E DOU FE. Mangaratiba, 16 de agosto
de 2012 .- EU Oficial, mandei registrar e
subscrevo........

AV.3 - Matricula 9 ycolo n° 22716 - Procede-se a presente

averbacdo para congtar que nd@c houve a purgacio da mora, do contrato
n° 10123396005-00, registrado sob o n° R.2 da presente matricula,
conforme Lei 9.514/97, art. 26 e seus pardgrafos, apdés devidamente
intimado(s) o(s) devedor(es): ANDRE DE ARAUJO SOUZA ‘e sua mulher
ALESSANDRA DUARTE CARVALHO SOUZA, por meio do editais publicados em
09/07/2024, 10/07/2024 e 11/07/2024 apds intimagdo pessoal negativa.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Mangaratiba, 14/08/2024. Responséavel

- Matricula 56/06....... EETT 03976 LVT.
AV.4 - Matricula 963 - Protocolo n° 23602 - ©Nos termos do
requerimento do Outorgado, notificagéao, demais documentos

apresentados e de acordo com artigo 26 da Lei Federal n° 9514/97, em
face dos devedores fiduciantes: ALESSANDRA DUARTE CARVALHO SOUZA e
seu coénjuge ANDRE DE ARAUJO SOUZA, sem que houvesse purgacgdo da
mora; fica Consoclidada a Propriedade do Imoval objeto da matricula
supra, na pessoa do credor Fiduciario: ITAU UNIBANCO SA, que devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei
Federal 9,514/97. Saldo devedor total do contrato RS 195.,059,77. O
imposto de Transmissdo-ITBI foi emitido através da guia n°® 01017349,
no valor de RS 4.640,00 (valor declarado e valor avaliado RS
232.000,00) pago em 19/09/2024. Inscrigdo municipal n® 103628-58.~- O
REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Mangaratiba, 16/10/2024. Responsavel-
Matricula 94/5606..... SELOEETY 58865 IJS

Pedido Certidao N° 25/000405- Data do Ato: 07/02/25 as 15:30 h
Certifico que a presente copia é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da
Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Mangaratiba, 07/02/25. Assinada digitalmente
pela escrevente substituta, Andrea Cabral Dusi, Mat. 94/10146.
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