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| 155.911 -
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - $P

Ribeirio Preto, 10 de fevereiro de 2014. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°. 11.143-5
( ™
IMOVEL: rua 9, lote n° 25, da quadra n° 07 - Bosque de Santa Teresa.
Um terreno residencial urbano, situado neste municipio, com frente para a rua 9,
constituido pelo lote n° 25 da quadra n° 07 do loteamento denominado "Bosque de Santa
Teresa", de forma regular, medindo 12,00 metros de frente e nos fundos, por 25,00 metros
da frente aos fundos, de ambos os lados; perfazendo a area total de 300,00 metros
quadrados, con aqdo-se, considerando quem de dentro do lote olha para rua: frente

virtude do registro d loteamento). Ribeirdo Preto, 10 de fevereiro de 2014 - (prenotacao

'he 372,259 de 07/0273044)==

O Oficial Substit

.01/155.911 - CADASTRO.
09 de mar¢o de 2015 - (pren 8.003 de 06/02/2015).
Porin ar firmado neste municipio em 20 de margo de 2014, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP em
09/02/2015, procede-se a presente averbac@o para constar que o imével objeto desta
matricula & langado at ente pelo nimero de contribuinte 322.716.
A Escrevente: g __, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.02/155.911 - VENDA E COMPRA.

Em 09 de margo de 2015- (prenotagdo n° 388.003 de 06/02/2015).

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.1, MATA DA CHUVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, VENDEU a ELIZABETI
APARECIDA DECHECHI BRAGHETTO, brasileira, contadora, RG n®
12.156.622-5-SSP/SP, CPF/MF n° 040.492.018-79, e seu marido FRANCISCO CARLOS
BRAGHETTO, brasileiro, montador aptico, RG n° 12.168.094-5-SSP/SP, CPF/MF n°
020.266.958-06, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Mario Robusti n® 325, Jardim
Joaquim Procopio Ferreira, 0 imdvel objeto da presente matricula pelo valor de R$
137.520,00 (cento e trinta e sete mil e quinhentos e vinte reais). O pre¢o da aquisi¢do ficou
para ser pago da seguinte forma: R$ 700,00 na data da assinatura do contrato a titulo de
sinal e principio de pagamento, R$ 1.060,00 para o dia 20/03/2014, R$ 1.060,00 para o dia
20/04/2014, R$ 1.060,00 para o dia 20/05/2014, R$ 1.060,00 para o dia 20/06/2014, RS

(segue no verso)
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(1.060,00 para o dia 20/07/2014, e o restante, ou seja, R$ 131.520,00 a ser pago em)
parcelas, com garantia de alienagao fiduciaria, conforme R.3/155.911. Valor venal: R$
111.657,00. .

A Escrevente: ML WInG _, {Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.03/155.911 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 09 de margo de 2015- (prenotagio n® 388.003 de 06/02/2015).

Pelo mesmo instrumento particular mencionade na Av.1, ELIZABETI APARECIDA
DECHECH! BRAGHETTO e seu marido FRANCISCO CARLOS BRAGHETTO, ja
qualificados, deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
1) MATA DA CHUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede neste
municipio, na rua Marcondes Salgado n° 28, Centro, inscrita no CNPJMF sob n®
16.921.305/0001-76, e 2) PERPLAN RESIDENCIAL MATA DE SANTA TEREZA SPE
LTDA, com sede neste municipio, na avenida Maurilio Biagi n® 800, sala 07 - 12° andar,
Santa Cruz do José Jacques, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 17.499.545/0001-97, em
garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos devedores fiduciantes, no valor de R$
131.520,00 (cento e trinta e um mil e quinhentos e vinte reais), a ser reembolsado em 138
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 20/08/2014 e as demais
em igual dia dos meses subsequentes, corrigidas monetariamente e acrescidas de juros de
0,9489% ao més, correspondendo a 12% a0 ano, no valor de R$ 1.713,39, reajustaveis
pelo indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M da FGV, levando-se em consideragéo a
variagio desde dois (02) meses anteriores ao das assinaturas do "contrato” até dois (02)
meses anteriores ao do vencimento de cada parcela. Por forca da lei, a posse do imdvel
fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e as credoras fiduciarias
possuidoras indiretas do imdvel cbjeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 242.447 82 (duzentos e quarenta e
dois mil e quatrocentos e quarenta e sete reais e oitenta e dois centavos) conforme
subitem "e" da clausula 4.2 do quadro resumo. De acordo com o paragrafo sétimo da
clausula décima primeira ficou estabelecido o prazo de caréncia de €0 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigdo da
intimag&o para os fins previstos no Paragrafo 2°, do Artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Consta
do contrate que do valor garantido pela alienagao fiduciaria, 60% sdo devidos a Perplan
Residencial Mata de Santa Tereza SPE LTDA e 40% & Mata da Chuva Empreendimentos
Imohilidrios LTDA. Demgais clausulas e condigdes constantes no titulo.

A Escrevente: MD\M\Q} , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.04/155.911 - ALTERA(FAO DE DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA.
Em 28 de setembro de 2022 - (prenotacao n® 528.416 de 20/08/2022).
Por escritura publica de 11 de agosto de 2022 (livro n® 2.868, fis. 99/102) lavrada pelo 4°

(segue na ficha 02)
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[ MATRICULA [FICHA

TabeliZo de Notas de Ribeirdo Preto/SP, recepcionada eletronicamente, e decreta
municipal n® 078 de 29 de abril de 2015, publicado no D.O.M. em 30 de abril de 2015,
procede-se a presente averbagdo para constar que a antiga rua "9" atuaimente se
denomina rua Nancy Costa Vasques de Miranda.

Selo digital nimero: 111435331BX0004946430H22E.

A Escrevente: Bhoovis v , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.05/155.911 - ALTERAGAO DA DENOMINAGAC SOCIAL.

Em 28 de setembro de 2022 - (prenota¢do n° 528.416 de 20/09/2022).

Por escritura plblica mencionada na Av.04, instrumento particular firmado neste municipio
em 01 de agosto de 2022, recepcionado eletronicamente, e instrumento particular da 22
alteracéo e consolidacéo do contrato social firmado neste municipic em 20 de maio de
2020, registrado em 19 de agosto de 2020, na JUCESP sob n°® 291.362/20-5, emitido via
internet, digitalizado sob protocolo n° 492.878, procede-se a presente averbagdo para
constar a altera¢do da denominacdo social da credora fiduciaria PERPLAN RESIDENCIAL
MATA DE SANTA TEREZA SPE LTDA para PERPLAN PORTAL DA MATA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede neste municipio, na avenida
Wiadimir Meirelles Ferreira n® 1.465, sala 101 V, 1° andar, Jardim Boténico, NIRE n°

35227110004.
Selo digital nimero: 111435331BO0004946441E22X.
A Escrevente: __ hskoovviay w , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/155.911 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 28 de setembro de 2022 - (prenotacado n® 528.416 de 20/05/2022).

Por escritura publica mencionada na Av.04 e instrumento particular mencionado na Av.05,
procede-se a presente averbacdo para constar o CANCELAMENTO da alienagdo
fiduciaria objeto do R.03/155.911, em virtude da quitagdo outorgada pelas credoras 1)
MATA DA CHUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e 2) PERPLAN PORTAL
DA MATA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificadas. Valor da divida:
R$ 131.520,00 (cento e trinta e um mil, quinhentos e vinte reais).

Selo digital nimero: 111435331YEQ00494645NU22S.

A Escrevente: Jeob asvens , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.07/155.911 - VENDA E COMPRA.

Em 28 de setembro de 2022 - (prenotacdo n® 528.416 de 20/09/2022).
Por escritura publica mencionada na Av.04, ELIZABETI APARECIDA DECHECHI |
BRAGHETTO e seu marido FRANCISCO CARLOS BRAGHETTO, aposentado, residentes
e domiciliados neste municipio, na rua Jodo Clapp n® 604, Campos Elisecs, ja qualificados, -
VENDERAM a MARCIO NAME, brasileiro, engenheiro civil, RG n® 22.441.296-SSP/SP,
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\_ 4

Fotha..: 2/3 ‘




Valide aqui

.. i ; . TRICULA 4] FICHA
este dOC[lmentO 1 55.91 1 [ 02
Verso }

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VW2EL-ND67S-M3WEG-ZNZMB

/ CPF/MF n° 138.639.828-43, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia\
da lei n° 6.515/77, com LUCIANA CARLA NOCIOLINI COLUCCI NAME, brasileira,
pedagoga, RG n° 20.574.675-SSP/SP, CPF/IMF n® 167.234.838-20, residentes e
domiciliados neste municipio, na rua Albert Einstein n® 1.005, Jardim Antartica, o imével
objeto da presente matricula pelo valor de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil
reais). Valor venal: R$ 168.936,00.

Selo digital nimero: 111435321Q1000494646US8221.

A Escrevente: @bwvmw , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.08/155.911 - CONSTRUGAO.

Em 04 de agosto de 2023 - (prenotagao n® 545.879 de 28/07/2023).

Por requerimento firmado neste municipio em 28 de julho de 2023, procede-se a presente
averbacgio para constar a CONSTRUGAQ de um prédio residencial, com a drea de
156,30 metros quadrados, que recebeu o n° 65 da rua Nancy Costa Vasques de
Miranda, em conformidade com o habite-se n® 2023/1398 de 01 de jutho de 2023,
expedido pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP e certiddo negativa de debitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido n°® 90.015.58948/63-001, emitida
em 27/07/2023 pela Receita Federal do Brasil. Atribuido o valor de R$ 610,00. Valor da
construgao de acordo com ¢ Sinduscon: R$ 366.450,03 (trezentos & sessenta e seis mil,
quatrocentos e cinquenta reais e trés centaves).

Selo digital nimero: 11143&331HE000607951 IF233.

A Escrevente: ~ , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.09/155.911 - VENDA E COMPRA.

Em 31 de outubro de 2023 - (prenotacZo n® 550.772 de 19/10/2023).

Por instrumento particular n® 10184978600, com carater de escritura pibtica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado em Sao Paulo/SP, em 13 de outubro de 2023,
MARCIO NAME e sua mulher, LUCIANA CARLA NOCIOLINI COLUCCI NAME, ja
qualificados, VENDERAM a FRANK ISMAR DOS SANTOS COELHO, brasileiro,
empresdrio, CPF/MF n°® 757.292.458-15, e sua mulher, ROSANA MARTINS DA SILVA
COELHO, brasileira, aposentada, RG n® 55713.109-1-SSP/SP, CPF/MF n°
050.047.666-73, casados pelo regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da lei n°
6.515/1977, residentes e domiciliados neste municipio, na avenida Senador César
Vergueiro n® 399, apto. 22, Jardim Sao Luiz, o imével objeto da presente matricula pelo
valor de R$ 1.050.000,00 (um milh8o e cinquenta mil reais), em uma operagio total no
valor de R$ 1.102.500,00, sendo R$ 262.500,00 pagos com recursos proprios e R$

recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. Valor venal: R$
317.890,76.

(segue na ficha 03)
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Selo digital nimero:-1114 5321A60006ﬁ{41 KH23C.
O Escrevente, , : , (Bruno Magalhées de Paiva Marques).
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R.10/155.911 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 31 de outubro de 2023 - (prenotagdo n°® 550.772 de 19/10/2023).

Por instrumento particular mencionado no R.09, FRANK ISMAR DOS SANTOS COELHO
e sua mulher, ROSANA MARTINS DA SILVA COELHO, ja qualificados, deram em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricuta ao ITAU UNIBANCO SIA,
com sede em Sado Paulo/SP, na praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, torre Olavo
Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pelos devedores fiduciantes, no valor de R$ 840.000,00 (oitocentos e
quarenta mil reais) a ser reemboisado em 155 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagao SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, e scbre as quais
incidirao juros a taxa nominal de 11.2874% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
11.89% aoc ano, e juros a taxa nominai de 0.8952% ac més e efetiva de 0.9406% ac més,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 15.776,56, com vencimento para 13/11/2023, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e o credor fiduciario possuidor
indireto do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei 9.514/1997
foi estipulado o valor da garantia em R$ 1.065.000,00 (um milhdo e sessenta e cinco mil
reais) conforme clausula 31. De acordo com a cldusula 27 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e néo pago, para a expedicio da intimag&o para os fins previstos no § 2°, do artigo n° 26,
da lei 9.514/1997. Demais clausulas e c;?;ées constantes no titulo.

7

Selo digital nimero: 111435321H0000643742NV23S.
O Escrevente: 4 f"/ , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

1 AL e

Av.11/155.911 - CONSOLIDAGAOQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de outubro de 2024- (prenotagéo n® 565.277 de 11/06/2024).

Por requerimento firmado em S&do Paulo/SP em 20 de setembro de 2024, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagio dos fiduciantes e o decurso de prazo
sem a purgacéo da mora referente ao contrato de alienagéo fiduciaria registrado sob n° 10
desta matricula ¢ mediante recolhimento do ITBI no valor de R$ 21.300,00, procede-se a
presente averbagio para constar a consolidagido da propriedade em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, pelo valor de R$ 1.065.000,00 (um milhdo e

sessenta & cinco mil reais), devendo o credor cumprir as obrigagdes determinadas pelo
artigo n® 27 da Lei 9.514/97. Valor venal: R$ 331.051,84.

{segue no verso)
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glo digital nimero: 111435331MJ000768908YT24P.
A Escrevente: ;

» [}

, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CERTIDAO

Pedido n® 815.820

CERTIFICO que existe nesta serventia, em andamento, ofs) titulo{s) prenotado(s)
sob n%s) Prot.: Prot.: 579776 - Dt. Prot.: 31/01/2026, vinculando a matricula n® 165911.

CERTIFICO E DOV FE que a presente certidéo digital, em inteiro teor, reproduz todos
0s atos refativos a &nus e alienacdes referentes & matricula n® 155911 e, ainda, que extraida por meio
eletrnica, conforme art. 19, § 1°, da Lei 6.015/1873, relatando os fatos juridicos até o ditimo ato acima e
até o dia Gtil anterior a esta data.

Ribeirdo Preto-SP, 12/02/2025 - 10:14

Assinada digitalmente, nos termos da Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 por:
Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

Oficial Estado 3. Faz Reg. Civil Trib. Just. MP ISSQN Serventias Total
R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 6,48 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,88 R$ 2,12 R$ 73,72
Selo Digital n® [1114353C3EV000819528WHZ5B) - Para consultar o sefo acesse: https:/selodigital tisp.jus.br
Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ vélida por 30 dias
_/
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