CNM: 017889.2.0007066-06

7066

MATRICULA

Cartério Joaquim Pereira — 3° Oficio MATRICULA 7066
Comarca de Aquiraz — Ceara D E
Registro de Iméveis REGISTRO éERﬁL DATA 18.06.2020
Rua Virgilio Coelho 333 — Centro — Fone: 33611186 — Fax: 3361.1320 & 2 \x

Maria Ivoni Pereira de Sa — Oficiala
Fabio José Gondim Pereira Substituto

FOLHA 01

2 m\\

Livion.°2

IMOVEL: TERRENO 01 - UM TERRENO situado no lugar "BA[XA GRANDE", distrito de Jodo de
Castro, antes distrito de Camaré, denominado "JARDIM CANAAN", constituido por parte do lote 01
(um) da quadra n° 13 (treze), localizado do lado impar da Rua SPmprP Viva, distando 44,00m pelo lado
direito (Norte) da Rua Orquidea, de forma regular, medindo 6,00m pelas linhas de frente e fundos, e
29,00m pelas linhas laterais, perfazendo uma drea de 174,00m’, extremando: AO POENTE (frente)
com a citada Rua Sempre Viva; AO NASCENTE (furdos) com parte do Terreno 8 (parte dos lotes 01 e
02 da mesma quadra), de propriedade da San Pietro Construgdes Ltda.; AO NORTE (lado direito) com o
Terreno 2 (parte do lote 01 da mesma quadra), pertencente a San Pietro Construgdes Ltda.; e, AO SUL
(lado esquerde), com a parte do lote 03 da mesma quadra, pertencente a Imobilidria Jolinsi Ltda;
cadastrado na PMA sob o n* 121460. PROPRIETARIA SAN PIETRO CONSTRUCOES LTDA-
ME, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.485.804/0001-81, estabelecida a
Avenida Santos Dumont, n® 2456, Sala 301, Ald=ota — Fortaleza - CE. TITULO AQUISITIVO: R — 0!
da Matricula 6220 (L:vro 02), deste Registro Imobilidrio, em maior porgao.
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OFICIAL PRIVATIVO

AV -01 - 7066

Data: 18 de junho de 2020.

A presente matricula foi aberta em virtude do desmembramento do imdvel objeto da Matricula n® 6220,
Livro 02, deste Servico Registral, que para tanto me foram apresentados os seguintes documentos: 01)
Requerimento firmado pela proprietaria SAN PIETRO CONSTRUCOES LTDA-ME, datado de
04/02/2020; 02) Planta Planimétrica, Memorial Descritivo ¢ ART n® CE20180322067, datados de
22/10/2019 e 10/04/2018, respectivaiente, firmados por José Daniio Borges Soares — Engenheiro Civil —
RNP: 0604908210 e pela proprietdria San Pietro Construgdes Ltda; e, 03) Certiddo de Desmembramento
n® 1373/2019, Processo 3047/2018, expedida pela Prefeitura Mumnicipal de Aquiraz, em 13/12/2019,
firmada por Giliardo Monteiro Sampaio — Secretdric de Mcio Ambiente, Urbanismo, Desenvolvimento
Agrério e Recursos Hidricos e Liduino Bernardo de Castro — Fiscal de Obras e Posturas Matricula 086356-
2, que ficam arquivados neste Cartorio. otado em 01/06/2020 sob o n° 8851, as Folhas 268v do
Livro 01-B. Dou fé j/(l‘tm i;)’wwt ettt Oficial Privativo.
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Av. 02/7066 - ’MEACRO - Prenotado err 20/05/2022 sob o n°
11124. AVERBAGAO DE CONSTRUGAO - Procedo a esta averbacdo em

atendimento ao requerimento a mim dirigido pela proprietaria, datado
de 17 de maio de 2022, para constar que no terrenc objetoc desta
matricula, foi construida uma casa, localizada na Rua Sempre Viva,
n°® 165, com uma Area de 78,32m2, conforme HABITE-SE n° 134/2022,
Licenga de Obra: 2480/2021; Processo n° 15402022/HB, vinculado ao

Processo: 17552021 /AL, Obra: 2498, expedido pela Prefeitura
Municipal de Aquiraz - Ceard - Secretaria de Meio Ambiente,
Urbanismo, Desenvolvimento Agrario e Recursos Hidricos, em
16/05/2022, firmado por José Humberto Beserra Lima Filho -

Secretaric de Meic Ambiente, Urbanismo, Desenvolvimento Agréario e
Recursos Hidricos. Prenotado em 20/05/2022, sob o n° 11124, as
flhas zW - C. AQUIRAZ, 09 de junho de 2022. Eu,
ARIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei,
conferi, assinei e dou fé. ////// /1 / /71 F 1777777070770 /77 7077477
Av. 03/7066 - AVERBAGAO - Prenotadc ex 20/05/2022 sob o n®
11124. Procedo a esta averbagdo para constar que referente ao
AV-02 acima, a proprietdria SAN PIETRO CONSTRUCOES LTDA-ME,
declara-se vien'te da necessidade de quitagdo de eventuais tributos
na forma legislagdo fiscal, conforme Artigo 808, caput do
ovimenge n 2014pda CGJ/CE. AQUIRAZ, 09 de junho de 2022. Eu,
%MW RIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei,
conferi, assinei e @bw £&. F L L/ P T FFT PSP LFT LR L ERLPEL LTS
R. 04/7066 - REGISTRO - Prenotado em 15/09/2022 sob o n°
11578. Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de
Bem Imovel, Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de
Imével e Outras Avengas, Contrato n°® 10177407708, datado de
05/09/2022, com forca de Escritura Publica, nos termos do Artigo 61
e Paragrafos da Lei 4.380/64 - Alienagdc Fiducidria de Imével em
Garantia - Lei n° 9514/97, prenotade em 15/09/2022, sob o n°®
11578, as Folhas 092V, no Livro 01-C, SAN PIETRO CONSTRUGOES
LTDA-ME, ja acima qualificada, VENDEU o imével de que trata a
presente matricula a DAYANE KEYSE SANTIAGO DE CASTRO, brasileira,
solteira, maior, ndo mantendo unidc estavel, enfermeira, portadora
da cedula de identidade RG n° 2009010163470-SSP/CE, inscrita no
CPF/MF n°® 603.584.653-03, residente e domiciliado em Eusébio/CE, na
Rua Alameda Verde, n° 100, Bloco 25, Apto. 203, Coacu, pela
importancia de R$ 239.000,00 (duzentos e trinta e nove mil reais),
paga da seguinte forma: RS 50.000,00 (cinguenta mil reais) com
recursos proprios da compradora e R$ 189.000,00 (cento e oitenta e
nove mil reais) através do financiamento concedido pelo Credor -
ITAU UNIBANCO S/A, com sede em Sdo Paulo-SP, na Pragca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob
o n° 60.701.190/0001-04, pelo gue a outorgante vendedora d& plena e
geral quitacdo. Informo que foi emitido wvia internet em 19/09/2022
as 09:45:42 o Relatdrio de Consulta de Indisponibilidade de Bens -
Resultado: NEGATIVO, Cbédigo HASH: Obe8. 7e8a. 5c94. 0153. 94cf.
c4b7. 45ca. f2cf. f12f. fd0e em nome de SAN PIETR CON UCOE /
LTDA-ME. AQUIRAZ, 19 de setembro de 2022. Eu,mmj&fﬂﬁa&éi/
MARIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei, conferi, assinei e
dou £&. /S H S ERL LS DL FANEETE S LB EFSLLELIE GRS RS
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R. 05/7066 - REGISTRO - Prenotado em 15/09/2022 sob o  n°

11578. ALIENAGAO FIDUCIARIA: Nos termos do referido Instrumento
Particular a que alude o R-04 acima, o 1imdével objeto desta
matricula, foi constituido em propriedade fiducidria nos termos e
para os efeitos do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e

transferida a sua propriedade resoluvel ao Credor Fiduciario - ITAUO
UNIBANCO S/A, 31a acima qualificado, com o© escopo de garantia do
financiamento por este concedido a DEVEDORA/FIDUCIANTE - DAYANE

KEYSE SANTIAGO DE CASTRO, ja retro qualificado, cujo valor total
da divida é de R$ 189.000,00 (cento e oitenta e nove mil reais).
0 financiamente <fol pactuado entre o CREDOR FIDUCIARIO e a
DEVEDORA/FIDUCIANTE na seguinte forma: Valor de Compra e Venda: RS
239.000,00; Recursos Proprios: RS 50.000,00; Recursos do FGTS: RS
0,00; Recursos do Financiamento: R$ 18v.000,00; Valor destinado ao

pagamento do prego de venda do imével: R$ 189.000,00; Valor
destinado ao pagamento .de despesas: R$ 0,00; Valor total do
financiamento (saldo devedor) : RS 189.000,00; CONDICOES DO

FINANCIAMENTO: Taxa efetiva anual de Jjuros: 9.8000%; Taxa nominal
anual de juros: 9.3855%; Taxa Efetiva Mensal de Juros: 0,7821%; Taxa

Nominal Mensal de Juros: (,7821%; IOF (Imposto sobre Operagdes
Financeiras) =" Imével comercial: R$ 0,00; Prazo de amortizacgdo
(nimerc de prestacdes): 360 meses; Sistema de Amortizagdo: SAC -~
Sistema de Amortizacdc Constante; Periodicidade de atualizacdo da
prestagaoc - Mensal; Data de vencimento da primeira prestacgdo:

05/10/2022; Data de vencimento da ultima prestacgdo: 05/09/2052; Modo
de pagamento das prestacdes mensals: débito na conta corrente; Custo
Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 10.4100%; Custo Efetivo
Total (CET) mensal - Taxa de Juros: 0.8300%; Tarifa de avaliacgdo do
bem recebido em garantia: RS$ 1.044,00; Valor Total da prestacgéo
mensal na data da assinatura do contrato: R$ 2.060,99; Valor da

amortizacadaoc de saldo devedor: &$ 525,00, WValor dos juros: RS
1.478,22; Valor do prémio de seguro - Morte e Invalidez Permanente:
RS 19,48; Valor do Prémio de Seguro - Danos fisicos nc imovel: RS

13,29; Tarifa de administracgdo do Contrato: R$ 25,00; Valor a ser
liberado ao vendedor: R$ 189.000,00; Valor a ser liberado ao
Comprador: R$ 0,00; Valor ligquido a ser liberado ao Interveniente
Quitante: RS 0,00; Prazo de caréncia para expedigdo de intimagdo: 30
dias; Valor de Avaliacdo para fins de 1leildo R$ 240.000,00. Foi
constituida a propriedade fiducidria em favor do CREDOR - ITAD
UNIBANCO S/A, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a
DEVEDORA/FIDUCIANTE possuidora direta e o CREDOR possuidor indireto
do imbével objeto -desta matricula. Tudo nos termos dos instrumentos
supra c¢itados. Reger-se-a este registro pelas ais clausulas e
condigdes constantes do referido We parficular. AQUIRAZ, 19
de setembro de 2022. Eu,%ﬁ{a/ MARIA IVONI PEREIRA
DE SA, TITULAR, a digitei, conferi, assinei e dou fé. ////////////

Av. 06/7066 - RAVERBACAO - Prenotado em 18/12/2023 sob o ne
13685. Procedo a esta averbacgdo para constar que em atendimento
ao Oficio n® 425801/2023 - Advocacia Bellinati Perez a mim dirigido

pelo credor/fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, datado de 30/10/2023, e
assinado digitalmente em 30/10/2023, prenotado em 18/12/2023, sob o
n°® 13685, as Folhas 004 do Livro 1-D, foi solicitada a intimagdo da
Devedora/Fiduciante DAYANE KEYSE SANTIAGO DE CASTRO, ja retro
qualificada, referente ao Contrato n° 10177407708, firmado em
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05/09/2022, para pagamentc das prestagdes em atraso no valor de RS
4.596,92 (quatro mil, gquinhentos e noventa e seis reais e noventa e
dois centavos), posicionado em 30/10/2023, no periodo de 05/09/2023
a 05/10/2023, no enderego: Rua Sempre Viva, n°® 165, do Distrito de
Jodo de Castro, denominada “Jardim Canaan”, CEP: 61.700-000,
enderegco do 1imdével objeto da presente matricula, nos termos do
paragrafo primeiro, do art. 26 da Lei Federal 9514/97, nos termos do
§ 1° do art. 26 da Lei Federal 9514/97, e Alameda Verde, n°® 100,
Bloco 25, Apto 203, Coagu - Eusébio - Ceara, CEP: 61.771-800.

Certifico que as custas a seguir discriminadas representam a
totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados na
presente matricula, sendo: Atendimento n°® 20231218000032 com as
seguintes custas: Emolumentos: R$ 187,95 - FERMOJU: R$ 16,11 -
Selos: RS 39,90 -~ FAADEP: R$ 9,39 - FRMMP: RS 9,39 - Selos
Aplicados: ABAB45577-D6F9, ABA845578-I2F9 - Tipoc 4:; ABA974777-E6KY9 -
Tipo 12; _ABA823¥J2-J9C9,%f Tipo 1. AQUIRAZ, 15 de janeiro de 2024.
Eu,\ﬂrm@é@bmzz&.%oé‘:, MARIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a
digitei, conferi, assinei e dou fé&. ///////// 71/ / 000700777777

Av. 07/7066 - _ AVERBAGAO - Prenotado em 03/10/2024 sob o n°
14782. Procedo a esta averbagdo para constar gque em atendimento
ao Oficio n° 521378/2024 - "Advocacia Bellinati Perez a mim

dirigido pelo . credor/fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, datado de
18/09/2024, assinado digitalmente, prenotado em 03/10/2024, sob o
n® 14782, as Folhas 022 do Livro 1-D, foi solicitada a intimagdo da
Devedora/Fiduciante DAYANE KEYSE SANTIAGO DE CASTRO, ja retro
gualificada, referente ao Contrate n® 10177407708, firmado em
05/09/2022, para pagamento das prestagdes em atraso no valor de RS
32.633,16 (trinta e dois mil, seiscentos e ¢trinta e trés reais e
dezesseis centavos), posicionado em 18/09/2024, no periodo de
05/09/2023 a 05/09/2024, nos enderegos: 1) Rua Sempre Viva, n°® 165,
do Distrito de Jodoc de Castro, denominada “Jardim Canaan”, Aquiraz -

Ceard - CEP: 61.700-000; e 2) Alameda Verde, n® 100, Bloco 25,
Apto. 203, Coagu - Eusébio - Ceard - CEP: 61.771-800 , nos termos
do paragrafo primeiro, do art. 26 da Lei Federal 9514/97, nos termos
do § 1° do art. 26 da Lei Federal 9514/97. . Certifico que as

custas a seguir discriminadas representam a totalidade dos atos
praticados, inclusive os atos praticados na presente matricula,
sendo: Atendimento n® 20241003000005 com as seguintes custas:
Emolumentos: R$ 196,75 - FERMOJU: RS 16,86 - Selos: RS 41,78 -~
FAADEP: R$ 9,85 - FRMMP: R$ 9,85 - Selos Aplicados: ABI593183-M3N9,
ABI593184-D3N9 - Tipo 4; ABH884167-C2Y9 - Tipo_ 12; ABI774560-K7P9 %
Tipo 1. AQUIRAZ, 28 de outubro de 2024. EUJQ&@M'
MARIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei, conferi, assinei e
dou £&. /1 /770G F LA kA F 8L LA LERLT T LA L L hE ket 4L £

Av. 08/7066 - AVERBAGAO. RESPOSTA DE NOTIFICAGAO (CARTORIO
JOAQUIM PEREIRA - 3° OFicIO DE AQUIRAZ - CE): Procedo a esta
averbagdo para constar que conforme Certiddo emitida pelo Cartério
Joaquim Pereira - 3° Oficio de Notas da Comarca de Aquiraz - Ceara,

datada de 18/10/2024, foi notificada a devedora DAYANE KEYSE
SANTIAGO DE CASTRO, gque tomou ciéncia do teor da notificagdo,

recebendo segund ,,via. AQUIRAZ, 28 de outubro de 2024. Eu,
W@ ‘7t MARIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei,

conferi, assinei = dou fé.
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Av. 09/7066 - AVERBACAO. DECURSO DE PRAZO: Procedo a esta
averbagdo para constar que tendo decorrido o prazo de 15 dias, a
contar da data que a devedora fiduciante - DAYANE KEYSE SANTIAGO
DE CASTRO, foi notificada, a mesma ndo compareceu e esta Serventia a
fim de sanar as pendéncias constantes na intimag¢do por ele recebida,
motivo pelo qual foi emitida certiddo de decurso de prazo, datada de
18/12/2024. AQUIRAZ, 10 de janeiro de 2025, Eu,

2 S2estosdfMARIA TVONTI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei,
conferi, assinei e dou £é. ////// /1SS

R. 10/7066 - REGISTRO - Prenotado em 13/12/2024 sob o 11®
15031. CONSOLIDACJTXO DE PROPRIEDADE: Nos termoes do Oficio n*e
521378/2024 - Advocacia Bellinati Perez, e do requerimento a mim

dirigidos pelo credor Itau Unibanco S/A, datados de 02 de dezembro
de 2024, prenotado em 13/12/2024, sob o n° 15031, as Folhas 025 do

Livro 01-D, acompanhado dos documentos de intimacgao da
devedora/fiduciante - DAYANE KEYSE SANTIAGO DE CASTRO, ja acima
qualificada, apresentados e arquivados neste Oficio Imobiliario,
foi consolidada a propriedade do imével objeto da presente

matricula em nome do credor/fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualificado, nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal n® 9.514/97,
ficando, por conseguinte CANCELADA a Alienagdo Fiducidria objeto do
R-05 _ cim \QUIRAZ, g de janeiro de 2025 Eu,

' %44, MARIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei,
conferi, assinel e dou fé&. / /1 L/ 7L FLS LT ELEFEELF LT TS

Av. 11/7066 - AVERBAGAO - Prenotado em 13/12/2024 sob o n°
15031. Procedo esta averbagdo para constar que, referente ao
AV-07 acima, foli apresentado e fica arquivado neste servigo

registral a Guia de ITBI n° 2024002862 emitida pela Prefeitura
Municipal de Aquiraz em 02/12/2024, na qual consta o recolhimento em
04/12/2024 do imposto no wvalor de R$ 5.200,00 2% sobre a avaliagdo
de RS 260.-000,00. / AQUIRAZ, 10 de janeiro de Z025. Bu,

MARIA IVONI PEREIRA DE SA, TITULAR, a digitei,
conferi, assineiedou fé. /////// /11701 EN PSS

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES

Certifico que 0s atos comstantes N° de Atendimento: 20241213000021
da presente certiddo sdo os unicos Total de Emolumentas: RS 4.029,23
assentamentos da matricula a que Total FERMOJU: R$ 212,96

Ne
ABK572643-D3Y8

se refere. | - Total FRMMP: R!
: . A al : R$ 201,47
Aquiraz, (CE) ). de #&ﬂde _ﬁ.’;& Total FAADEP: RS 201,47
/J / % / Total Selos: R$ 82,60
y Valor Total: R$ 4.727,73
in o e 73

Base de Calculo / Atos com Valor Declarado
Bacharela Maria lvom Pereira de Sa BemiNgpdcio: RS 260.008.00(1)

CARTORIO JOAQUIM PEREIRA

Oficial do Registro de !moveis da 2° Zona Detalhamento de cobranga / Listagem dos
Bel Fabio Jose Gondim Pereira codigos da tabela de emolumentos envolvidos
Tabelido Substituto (1) 007009 / (1) 007010 / (1) 007020/ (2) 007013

(1) 007025/ (1) 007018

Selo Tipo 12

[
ABKS23902-F4V9




