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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO 1.° OFICI0 DO REGISTRO DE iMOVEIS estabo b winss oemls

" Flse 157 °

COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL — _ —LVRONs2 = H

Matricula N.° 2,555

Dater 10/12/1977

By

" Pallo ARtonid Martins de Olfveirs, terfminarido nos fundos com 12,50m d& largura, confrontando com os Diarios

1MJVEL 1~ Apte ne703, com instaslagoes e dependdncias, do.Edifidio Centro Residedcial Drogafar, sito n/cidads, -
3 Rua Santo Antonio, 637, e a-respectiva fragap ideal de terreno de %2/1000 do. todo que mede 21,80m ‘de fren-
te para a rua, 67,20m comfrontando com Mauricio Mirande Teixeira, 21,15m confrontando com sucessores de Agos
tinho Bodino, .sendo queé no fim desta linha, o terreno guebra para dentre, na extensac de 7,70m confrontando

com sucessores da familia Andrés, estendendo-se mais-46,70m de profundidadé, codnfrontando com Drcgafar’S/A e

Associados.- PROPRIETARIOS: JOAQUIM DE ALMEIDA JUNIOR, empresario, CPF-003.659.716-34 e sua mulher MABIA DE
LOURDES TEIXELRA DE ALMEIDA do lar, brasileiros, res. nesta cidade.- ng. aquisitivo nR26,365, 12 Oficio.-

R-1-2,555,~ Data: 19/12/1977.,- PERMUTA.- ADGQUIRENTES: ARMINDA TEIXEIRA DA SILNA e ELVIRA WEIXEIRA DA SILVA,-
do lar, brasileiras, CPF- respectivamente 284.019.806-15 e 28&&020.966—044 res. n/cidade.- TRANSMITENTES: Os
proprietério§ acima identificados.- VALOR: ($460,000,00.- Forma do Titulo: Escritura de 25/11/1977, em notas

do 29 tabeliao desta Comarca, L8379; fls. 193v@.- A .

R-2-2,555.- Datas 20/11/1980.- DOACAD - ADQUIRENTE: SEBASTIAD SOBREIRA, brasilpiro, comercisrio, inscritc no
CPF-113.972.,926-87, casado sob o. regime de comunhac de bens com'UNDINA DA SILVA SOBREIRA, residentes nesta -
cidade.-TRANSMITENTES: As adquirentes no R-1-2,555.- Forma do Titulo: £scritura de 28/10/1980, lavrada em no

tas.do 12 tabeliao desta comarca, L2204, fls. Blv2.- VALOR: $640~DDF}gi;:L2£JC{ 1ﬁ
’ 0ficial, 2R, LA ?U/&"UCW X0 Wé@”"w

R-3-2,555,~ Data: 20/11/1980;- USUFRUTO VITALfCIO.- CREDORAS: ARMINDA TEIXEIRA DA SILUVA e ELVIRA TEIXEIRA DA
SILVUA, acima identificadas.- DEVEDOR: 0 edquirente no R-2-2,555 e sua mulher.- Forma do Titulo:-A mesma do -
L4 ———————— N

n . £ .
Oficial em exercicio,

s . £ .
O0ficial em exercicio,

\

ja referido no R-2-. VALOR: G640.000,00.- . ﬁF
o Qﬁmx@ cr Loy
Oficial, (&% . o o . o

AV=4-2,555,~ Data: 14=12=1984.~ O usufruto vitalicio objeto do R-3 atima fica totalhente cancelado, em virtu

de renuncia das usufrutuarias, conforme escritura de 28-09-1984, em notas do 22 tabeliao desta comagca, L2 = %{/

4244 Fls,l94~ i it : W ks
! 0 Oficial, ﬂ@&u&ﬁ Wﬂw/ 2 Wm

S

.
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MATRICULA Ne .- 2.555 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagio)

R~5=2,555,= Datas 21=-12-1984,- COMPRA E VENDA.- ADQUIRENTE:s ALIETTE LIMA D’A\)ILA, solteira, maior, ferrovia-
Tia, CPF n2843,576,657-87, brasileira, residente nesta cidade.- JRANSMITENTE: O adquirente no R=2 retro idend
| tificado.,=~ Forma do Titulo: Escritura de 09~11-1984, em notas do 289 tabellao desta comar Lo426, 62.
VALGR: B9,000,000,00, , /@zew

- . 0 Df‘lclal, ¥

R=6=2,555, = Datat 25=11=1992, - COMPRA £ VENDA.= ADQUIRENTES JDSf MRRTINS .DE ANDRADE, contador, CPF sob o.n®
843, 686.§ 66-53, CI n2 M=471,329 SSPMG, casadp pelp regime de comunhao de bens com ETELVINA BUENGC DE ANDRADE,
res:.dente em Caratlnga MG, brasnea.ras.- TRANSMITENTE : A adquirente no R=5 acima identificada,~ Forma dn Tl-

R ) Oficial,

R-7-2.,555.~ Data: 03-01-1997:- COMPRA E VENDA.- ADQUIRENTE: NILTON DIAS DA SILVEIRA, brasileiro, solteiro,
ferroviario, : CIC- n?333.874.436-68, residente n/ cidade.- TRANSMITENTES: Os adquirentes no R-6 acima.-
Forma do Titulo: Contrato Particular passado n/ cidade, em 30-12-1996, do qual fica uma via arquivada.-
‘VALOR: R$32:000,00. Tit: protocolado sob n261351.

| Oficial- _M_ / —~———————. Qa—i—-}?—“—ﬂﬂ”—"—’y—.

R-8-2.555.- Data: '03-01-1997.~ HIPOTECA.- CREDORA: CAIXA" ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede n/ cidade, CGC
n200.360.306/0001-04, com sede n/' cidade de Brasilia:DF," por seu eséritéorio desta cidade.- DEVEDOR: O
adquirente no R-7 acima.- Forma do Titulo: A mesma do ja referido R-7.- VALOR DA DIVIDA: R$20.999,00,
pagavels em 180 prestagoes mensais e prazo de reneglagao de 084 meses; sendo o valor da primeira delas
de *R$267,43, rincluido juros de *7;6000a.a. nominal e taxa efetiva de 7,8704%a.a. pelo plano de equivaléncia
salarial PES e Sistema Francés de Amortlzagao, - vencendo-se a primeira. delas 30-01-1997 e tudo mais de

conformidade com o contrato.
Oficialm&gm __M_Ob.w __._@i_QOd
ca,

AV-9-2,555.- Data: 04-09-2003.- Conforme documento a mim dirigido, datadqg de 12-08-2003 arqulvado, a credora autoriza
o cancelamento da hipotea objeto do R—8, por se achar llquldada toda a %da. Prot. n°93. 400
W‘; P,

R-10-2.555. - bData: 10712/2008.- COMFRA E VENDA ({da nua gsr@priedade). ARGUIRENTE {5} : I_‘:f"i’%ﬂ“r LIA ‘ILW&
‘ HOGUELRA, brasileirs, autdnoms, =Solteira, CI. n® M-1&.331.95%5, S9P/MG, CPF n° O7T6.97D.096-92,
residente nesta cidade .- TRANSMITENTE(S): O adquirente no R-7.- Forma do Tituwle: Bscritura em notas

\ ‘ 0f1c1a]\/

tulos Escritura de 21-02-1992, ém notas do tab, do munlclplo de Chacara, 'L877- A, Fls 193 - UAL /T
CR$10,000,000,00, ITBI CR$16,B64, 096,00 % M WMW
- .

do - 2* tabelifo desta comarca,  dafeda de’ 14/08/2006, L°545, F1=z.059. YVALOR: AR$26.206,00. ITRI sobrs
i RI3%.206,00. Tiftulo Protocolado =ob o n® 1223650, , : : )
: : : : ~ , k ﬁficial/gmm dadtegs £ Vo
N4 IV
bt 11 2-‘115. :{.«,uﬂn. 1?;1&;’:293. q1 !}Ez‘ﬂl?: '&‘?ITZ\‘L':{:!:I&’Q‘ 'l_‘.":‘l E‘t‘:\‘(_ 1o - Dl brd ard LT u'u"'nv'rn';\'

[
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartério do 10 OﬁCio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

FICHA 2

Matricula N°

Drasilisift, FacsnuEiro, SOILSirD, TI. n° W-2.07Z.419, SOF M=,
ridade .- MU FROFRIETARIA: A adquirente no HB-10. Forms
RILI.000,00. Tituls Protooonlado sob a“l22es50.

B¥-12-2.555.~ Data: 21/01/700%. RENOMCIA DE USUFRUTO.- Conforme escritura lavrada em notas doe 1°
tabelifio desta comarca, L°478, Fls.1%3, datada de 31-18-200%, o usufruto vitalircio objsto do R-11 fica
cancaelado, Tendo em vista a remincia da usufrutudria. Titule Protocolado sob n?123306.

oficial %@m L Anchod V—@L /

R-13-2.5%% - Data: IH/0L/201%. - COMERA B WEHDA. ADQUIRESTE(S): CARLOE HENRIQUE TOLEDO,
brazileirve, advogads, vigws, CI. n® D4708267-4, IFF/RI, CPF n° Ti0.280.057-68, residente
nesta cidade.- TRANSMITENTE(3): A adguirente mno B-10.- Forma do Titulo: Escritura em notas
do 1° tabkelifo desta comarca, datada de INS09/2011, LOSOG, Fls.110. VALOR: R$4D.000,00. 1ITRI
sobre RE537.793,00. Titule Protocolade mob o n® 143053,

Oficia l___Q{ijM‘MdJ /
o 7

R-14-2.555.- Data: 20/04/2023.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ
n°® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydic de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo
Settubal; S&oc Paulo/SP.- DEVEDOR FIDUCIANTE: CARLOS HENRIQUE TOLEDO, brasileiro, empresario, wvidvo,
CI n°'04706267—4, IFP/RJ, CPF n° 710.280.057-68, residente na Rua Padre Luna, n°20/307, Centro,
Valenga/RJ.- FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario com garantia fiducidria de imével e outras
aveng¢as; n° 10182397902, passado em S&co Paulo/SP, datada 04/04/2023, na forma do art. 38 da Lei
9.514/97, via arquivada.~- VALOR DA DIVIDA: R$173.948,28, pagaveis em 240 prestacdes mensais;

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULAN® . CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZDEFORA . [Off¢), 0.  (continuagéio)
- n I

vencimento desta operagdo 04/07/2043; data de vencimento da primeira prestacdo 30 apbés a data da
liberagdo dos recursos ao cliente; vencimento das prestacdes no mesmo dia da data de liberacgéo dos
recursos ao cliente nos meses subsequentes; taxa efetiva de juros de 22,4000% a.a. e 1,6986% a.m.;
taxa nominal de juros de 20,3836% a.a. e 1,6986% a.m.; sistema de amortizacdo Constante - SAC;
custo efetivo total - CET de 23,5500% a.a. e 1,7800% a.m.; os pagamentos deverido ser efetuados
na praga da conta corrente indicada no item 6 do quadro resumo; e tudo mais de conformidade com o
contrato arquivado. Titulo Protocolado sob o n°232125 em 11/04/2023. Emolumentos: R$2.229,93. Taxa
de Fiscalizagdo: R$1.098,41. Recompe: R$133,79. Total: R$3.462,13. Codigo DAP:1 x 4541-9
Selo:GPV/11075. Codigo de Seguranga: 4623-0590-6602-9915. '

Oficial pﬂw
N4

AV-15-2.555. Data: 08/01/2025. CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciéria do
imovel objeto desta matricula em nome do credor ITAU UNIBANCO SA, inscrita no CNPJ n. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°100 - Torre Olavo Setibal, Bairro Parque Jabaquara, Sdo Paulo/SP, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.-
VALOR: R$290.000,00 (conforme declarado na guia de ITBI codigo de transferéncia n°16858/2024 na data do registro). ITBI sobre
R$290.000,00. A credora fiducidria deverd promover os leilses publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo
Protocolado sob o n° 249.397 em 20/12/2024. Emolumentos: R$ 2.843,55. Taxa de Fiscaliza¢dio: R$ 1.670,14 Recompe: R$ 170,60. ISS: R$

142,18, Total: R$ 4.826,47. Codigo DAP; 1 X 4244, Selo: [ILR12395 Cédigo de Seguranca: 5324996607528584.

Oficial I()JJIIU A0 /
-9

AV-16-2.555. Data: 08/01/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAQO POR CONSOLIDACAQ: Conforme documentos arquivados, fica
averbado o cancelamento da alienagfo fiduciria objeto do R-14, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-15. Titulo Protocolado
sob o n° 249.397 em 20/12/2024, Emolumentos: R$ 99,83. Taxa de Fiscalizaciio: RS 32,93 Recompe: R$ 5,99. ISS: R$ 4,99. Total: RS 143,74,
Codigo DAP: 1 X 4140. Selo: ILR12395 Cédigo de Seguranga: 5324996607528584.

Oficial MM /

.
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022:1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n° 2.555,
conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n°® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1°da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Apods a noventena constitucional, constituira condi¢do necessaria para realizagao de atos de registro ou averbagao nas serventias de registro de
iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral
do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da

Federagéao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.
O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 08 de janeiro de 2025.

Adriana das Gracgas B. M. Terra - Oficial Substituta

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imodveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: INC17953
CODIGO DE SEGURANGA: 7260395003140381

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 08/01/2025
Ato(s) praticado(s) por

Adriana das Gragas B. M. Terra - Oficial Substituta

Emol. R$ 27,36 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,62 - ISS: R$ 1,37
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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1°RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Baréo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora- MG - Cep: 3610-011
TELEFONE: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80

Registrador: Maria Améliade AndradeF.
Toscano

RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 249.397 de 20 de dezembro de 2024
Apresentante: ITAU UNIBANCO SA EST UNIF
I nteressado: ITAU UNIBANCO SA EST UNIF

Natureza do titulo: Requerimento (Consolidacéo da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais Selo de Fiscalizacéo
. PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

EMOLUMENTOSLIQUIDOS R$ 3.126,95 CNS:04.094-9

Recompe R$ 0,00

Taxa de Fiscalizagdo R$1.759,82 | SeloEletronico N°: ILR12395

1SS R$ 156,34 [ Cod. Sey.: 5324996607528584

Outras Despesas R$0,00 Emol Bruto: R$ 3.285,52 + TFJ: R$ 1.749,57

Taxa Carto R$000 [ . roa: R$508500 o

TOTAL FINAL DO SERVICO R$5.230,68 [ 15012025, QudeAtos 4.

VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 5.230,68 Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

VALOR COMPLEMENTADO R$ 0,00 Escrevente V

VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00 Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.

: Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.

[Q][codigo]| Ato || Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[ Total |
[1][4701 ][Prenotacao || 4569 274 978 2,28/ 6049
12 ?115))1 Arquivamento 11052 660/ 3672| 552 15936
[ ] Consolidacgdo da propriedade fiduciéria - AV-15 - 2.555 Livro 2 | Base de
i 4244 calculo: 290.000,00 2.843,55|(170,60|(1.670,14|(142,18||4.826,47|
] Cancelamento de Alienagéo Por Consolidagéo - AV-16 - 2.555 Livro 2 | Base
i 4140 de calculo: 173.948 28 99,83(| 5,99( 32,93[ 4,99( 143,74
[1][8401 ][04. Certidéo Inteiro Teor - Matriculan® 2.555 || 27.36| 164 1028) 1,37] 4062

Declaractes do Apresentante:
Declaro que recebi do Cartorio o titulo apresentado devidamente registrado.

Juiz de Fora/M G, 08/01/2025

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de
Escrevente V

ITAU UNIBANCO SA EST UNIF
Apresentante

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VDSA8-GG4GD-JGJVS-45376.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: VDSA8-GG4GD-JGJIVS-453Z6
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VDSA8-GG4GD-JGJVS-45376

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VDSA8-GG4GD-JGJVS-453Z6.
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