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IMOVEL: APARTAMENTO N°. 53 (cinquenta ¢ trés), localizado no 5° andar, do Edificio A, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA VISTA”, na Rua Coimbra n%. 215 e 221, neste distrito, municipio
€ comarca, com a area privativa de 46,1100m2, a drea comum de 45,5048 m?2, a drea total de 91,6148m?2,
correspondendo-lhe a fragfio ideal de 0,004144 no terreno e demais partes de uso comum do condominio,
com direito de uso de uma vaga na garagem Jocalizada nos 1°, 2° ou 3° subsolos.

CONTRIBUINTES: 4002801300 e 4002801400.

PROPRIETARIOS: DANIELE ALVES DE SOUZA BORGES, RG n°. 43.703.112-3-SSP/SP,
CPF(MF) n°. 346.996.538-20, agente administrativo, ¢ seu marido FREDERICO AUGUSTO GOMES
BORGES, RG n°. 33.157.937-6-SSP/SP, CPF(MF) n°. 326.122.768-07, promotor de vendas, brasileiros,
casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua José do Patrocinio n°. 55, Centro, nesta cidade.

Fe

AV.01 - Em 19 de outubro de 2013. \)

Averba-se que, conforme R.134/47.886, de 16.08.2011, o imével encontra-se alienado fiduciariamente
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ(MF) n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia de uma divida no valor de R$
93.828,89 (noventa e trés mil oitocentos e vinte e oito reais € oitenta e nove centavos), com juros a taxa
nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a., com as -?m dusulas e condigGes constantes do

- ; ‘ﬂ C/@W
5 de Camargd Ferfaz

4
" Patricia Alvey de Oliveira
Oficiala

\/

AV.02 —Em 11 de fevereiro de 2015.
Ref. Prenotagio n® 136.206, de 09 de fevereiro de 2015.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida eletronicamente em 09 de fevereiro de 2015, pelo
Cartério do 4° Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n® 00154362120118260161, da agio de
Execugiio Civil, requerida por ANDERSON IRINEU SOARES DE OLIVEIRA, CPF(MF) n°
341.097.768-64, em face dos proprietérios, o imével desta matricula, foi PENHORADO para garantia de
uma divida no valor de R$ 29.261,35 (vinte e nove mil duzentos e sessenta e um reais e trinta e cinco
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vaelt de Oliveira
Escrevente

AV.04 —Em 13 de outubro de 2022.

Ref. prenotacdo n® 186.987, de 28 de setembro de 2022.

CANCELAMENTO: Averba-se, conforme autoriza¢io da credora, devidamente formalizada, firmada
nesta cidade, em 09 de setembro de 2022, 0o CANCELAMENTO da ALIENAGCAO FIDUCIARIA objeto
do R.134/47.886, mencionado na AV.01 supra, em virtude da liquidag&o total do débito, nos termos do
art. 25 § 2° da Lein® 9.514/97. (Microfilme n° 186.987).

Selo digital 119800331018698736BS58225

AV .05 —Em 13 de outubro de 2022.

Ref. prenotaggo n® 186.988, de 28 de setembro de 2022.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nostemos do Instrumento Particular de Venda e Compra de BemImbvel,

Financiamento com Garantia de Aliena¢fio Fiducidria de Imdvel ¢ Outras Avengas, Contrato n°
10177745800, com Forga de Escritura Publica, firmado em Sd3o Paulo-SP, em 21 de setembro de 2022,

que o imével é atualmente langado pelo contribuinte n® 4002837400, conforme Certiddo de Valor Venal
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do Imdvel n® 2022092812300008, expedida em 28 de setembro de 2022, pelo Municipio de Diadema.
(Microfilme n° 186.988).

Selo digjtal. 11980033101869889062ES22,

Vitor Danvace
Escrevente

R.06 —Em 13 de outubro de 2022.
Ref. prenotagdo n° 186.988, de 28 de setembro de 2022.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagdo anterior, os
proprietarios VENDERAM o imovel, pelo valor de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), a
FRANCISCO ANDRE SOARES DE LUCENA, RG n° 45.005.074-9-SSP/SP, CPF(MF) n°
009.709.824-88, autonomo, e sua mulher VIVIANE SANTOS DE LUCENA, RG n° 41.959.044-4-
SSP/SP, CPF(MF) n°® 334.455.228-71, técnica de enfermagem, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigénecia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Carlos
Simas, n° 51B, Vila Império, Sdo Paulo-SP. Os adquirentes FRANCISCO ANDRE SOARES DE
LUCENA e VIVIANE SANTOS DE LUCENA, declararam que esta foi sua primeira aquisi¢io
imobilidria dentro do SFH. Valor Venal: R$ 243.850,40. Valor Venal base de calculo do ITBI: R$
251.092,91. (Microfilme n° 186.988).

Selo digital 11980032101869884NDL3622N

Escrevente

R.07 — Em 13 de outubro de 2022.
Ref. prenotagiio n° 186.988, de 28 de setembro de 2022.

ALIENACAQO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.05 supra, os
proprictarios FRANCISCO ANDRE SOARES DE LUCENA e VIVIANE SANTOS DE LUCENA,
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula ao ITAU UNIBANCO
S/A, inscrito no CNPJ(MF) n° 60.701.190/0001-04, NIRE n°® 35300023978, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, T. Olavo Settibal, Sfo Paulo-SP, para garantia de uma divida no valor
totalde R$ 238.000,00 (duzentos e trinta e oito milreais), sendo R$ 224.000,00 (duzentos e vinte e quatro
mil reais) destinados ao pagamento do prego da venda e compra ¢ R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) as -
despesas acessorias, a ser amortizada em 240 (duzentos e quarenta) meses, pelo SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante, com prestagio mensal inicial no valor total de R$ 2.959,10 (dois mil e

novecentos e cinquenta e nove reais e dezcentavos), vencendo-se a primeira em 21 de outubro de 2022, e

Continua no verso.
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as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com a taxa anual de juros: efetiva de 9,8000% e
nominal de 9,3855% e a taxa efetiva e nominal de juros mensal de 0,7821%, sendo que o saldo devedor
do financiamento serd reajustado mensalmente, antes da incidéncia dos juros e da amortizag3o, na data de
vencimento das prestaghes mensais ou da eventual liguidagfio/amortizagfio extraordinaria, mediante
aplicagdio da TR (Taxa Referencial), que tenham data de aniversirio no mesmo dia da assicatura do
instrumento, constando do titulo outras clidusulas ¢ condigGes. Valor de avaliagiio do imével para fins de
~ venda em piiblico leilio: R 280.000,00. (Microfilme »° T8

AV .08 — Em 06 de novembro de 2024 .
Ref. prenotagfio n° 202.209, de 27 de junho de 2024 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pelo credor fiducidrio, em Curitiba-PR, respectivamente, em 27 de junho e 07 de outubro de
2024, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes FRANCISCO ANDRE SOARES DE
LUCENA e sua mulher VIVIANE SANTOS DE LUCENA, qualificados, que, intimados para
pagamento e constituidos em mora, deixaram transcorrer o prazo legal sem purgd-la, averba-se a
CONSOLIDACAQ da propriedade fiducidria do imdvel objeto desta matricula em favor do ITAU
UNIBANCO S/A, qualificado, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
para ¢ qual foi atribuido o valor de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). Valor Venal: R$
267.025,46. Valor Venal base de célculo do ITBI: R§ 275,121,78. (Microfilme n° 202.209).
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—— MATRICULA ——

51609

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO F ERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 30/01/2025, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certiddio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do predmbulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... rs4420 Certiddo expedida as 09:30 horas do dia 03/02/2025.

A0 Estado ..o, R$ 12,56  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. RS 860 Protocolo n®.237.978
Ao Reg. Civil ...

Ao Trib. de Jus.
Ao M.P.........

SELOS E CONTRIBUICOES

RECOLHIDOS POR VERBA.  Titulo(s) contraditorio(s) prenotado(s): 207846 em 29/01/2025

Selo Digital: 1198003C30237978BOZ9MB255

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.
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