CARTORIO DE REGISTRO DE IM OVEIS DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO - MG
PRACA COMENDADOR JOSE HONORIO, N° 107 - CENTRO
O Oficial Interino: Wagner Adalberto da Silveira
Substituta Interina: Andrea Miranda Santos

CERTIDAO
Certifico a pedido realizado pelo site “registradores.onr.org.br” de pessoa interessada e para os devidos fins que revendo,
neste cartério, no Livro 02, de registro geral, verifiquei constar:
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MATRICULA 44.916, de 27 de agosto de 2012,
Um terrenc situade nesta no loteamento denominadc PARQUE BELVEDERE,
constituido pelo LOTE 15 da QUADRA R2, com frente para a RUA FRANCISCO
FELIX DUARTE, com  as seguintes caracteristicas, medidas e
confrontagdes:De quem da Rua Francisco Felix Duarte olha para o
imével: Pela frente mede 8,00 metros e divide-se com a referida rua;
pela direita mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 16; pela
esquerda mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 14; e finalmente nos
fundos mede 8,00 metros e divide-se com o Lote 24; totalizando uma
area de 160,00 metros quadrados.-.-.—-.—.—.—.=.—.—.=.—.—.—.—.—.—.—.—.—,
CAUGCAO : Nos termos da AV.4-M.42.992, o lote desta matricula se
encontra CAUCIONADO em favor do MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO,
garantindo a execuglo das cbras de infraestrutura do loteamento.-.-.-.
PROPRIETARIO: SETPAR PARQUE BELVEDERE SPE LTDA., pessca juridica de
direito privado, situada neste municipio, a Rua José Osias de Sillos
n. 07, devidamente inscrita no C.MN.P.J. n. 13.440. 070/001-02.-.-.~-.-.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 42.992 do livro 02 de ReglstrD Geral.
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AV.1-M.44.916, de 02 de dezembro da 2019.

Nos termos de decreto municipal n. 5487, expedido em 06 de novembro de
2019, devidamente assinado pelo Prefeito Municipal, Walker Americo
Oliveira, & feita a presente averbacio para se proceder o CANCELAMENTO
DA CAUCAO do imével constante desta matricula. Recclhimento: Recompe,
Emolumentos, ISS, TFJ, Total e Cédigo: $0.97; ERS$le,16; RS50,48;
R$5,38; R$22,99; 4141-8 - Pre 9 de novembro de 2019.
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R.2-M.44.916, 03 de mia de i
Nos termos da esecritura piblica de compra venda lavrada em 07 de

abril de 2022, as folhas 247 do livro 166, nas Notas do Terceiro
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Tabelionato local, CORNERSTONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrita
no CNPJ. n° 30.126.844/0001-44, sediada nesta cidade, a Rua Benedito
Andrade, n®96, Vila Muschioni, adquiriu em virtude de compra feita a
Setpar Parque Belvedere Spe Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Angelo Calafiori, n® 07, Mocogquinha, devidamente inscrita no CNPJ.n°®
13.440.070/0001-02, o imével constante desta matricula, pelc prego de
R$38.536,12, com valor fiscal de R$50.000,00, sem condigdes. Consta na
escritura gque, a mesma se deu conforme contrato particular de
comprisso de compra e venda, datado de 04/02/2020, e o nimero da
INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.03.361.0263.001. Os demais detalhes constantes
do titulo em aprego ficam fazendo parte deste registro, notadamente os
relativos a satisfagdo do fisco. (Recolhimento:Emolumento:R$1,080,26,
Recompe.: R$64,81, T.F.J.: R$441,20, ISS: R$32,41, Total: R$1.618,68,
Cédigo: 4515-3). Protocolo n® 172177, de 20/04/2022. Selo Eletrdnico
n® FOA62389. O referido & verdade e dou fé.-,=,=. =, =, =, —.~, =, =. =, =, = =
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AV.3-M.44.916, 03 de maio de 2022, -

. Hos termos de requerimento firmado em 29 de abril de 2022, instruido
por certidioco da Prefeitura Municipal local, de 15 de marco de 2022, e
pela CND do INSS n° 90.007.10219/74-002, ficou comprovado que o(a)
proprietario(a) CORNERSTONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, edificou no
terrenc constante desta matricula, um prédioc residencial, com frente
para a RUA FRANCISCO FELIX DUARTE, n® 775, no walor de R$30.370,84,
com habite-se em 10 de marge de 2022, com area de 69,90m?, contendo 01
sala/ sala de jantar/ cozinha, 01 banheire, 01 circulagdo, 03
dormitérios e 01 area de servigo. Foi apresentada e fika arquivada
neste cartdrio, declaragdo do interessado constando o valor de mercads
da edificagio, de R$83.880,00, para fins do provimento 93/2020 da
Corregedoria de Justiga de Minas Gerais. Consta na certidio de
langamento, o nimero da INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.03.361.0263.001.
(Recolhimento: Emolumento: R$821,44, Recompe.: RS$49,28, T.F.J.:
R$335,50, ISsS: R$24,64, Total: R$1.230,86, Cédigo: 4152-5). Protocolo
n® 172098, de 14/04/2022. Selc eletrdnico n° FOA6166l. O referido &
verdade e dou fa.-.-. - - - - = - =~ - - - - - - -, ==, = -, === ===, =
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R.4-M.44.916, de 10 de ocutubro de 2022,

Nos termos do contrato n® 10177716603 por instrumento particular de
compra e venda de imével residencial, mituo com alienagdoc fiduciaria
de imével em garantia e ocutras avencas, SFH, firmado em 20 de setembro
de 2022, na pracga de Sidoc Paulo/SP, DANIEL FERREIRA XAVIER, brasileiro,
solteiro, maior, ndc mantende unifio estavel, guarda municipal,
portador da CNH. n° 04481515140-DETRAN/MG, CPF. n°® 077.338.076-03,
email: danielxavierfgmail.com, residente e domiciliadoe nesta cidade,
na Rua Duque de Caxias, n° 1055, Jardim Planalto, adquiriu em virtude
de compra feita a proprietdria retro nomeada e qualificada, o imével
constante desta matricula, peloc prego de R$5247.000,00, assim composto:
R$61.750,00 referente a recursos priprios 3j& pagos e R$185.250,00
referente ao financiamento concedido pelc ITAU UNIBANCO S.A.,
destinade a aquisigiio do imdével. Consta do contrato o nimero da
INSCRIGAO MUNICIPAL: 01.03.361.0263.001. (Recolhimento: Emolumentos,
Recompe, TFJ, IS8, total e cédigo: R$1.193,38, R$71,60, R$700,88,
R$35,80, R$2.001,66, 4543-5). Protocolo n° 174.785, de 27 de setembro
de 2022. Seloc Eletrdnico n° GCO34353. O referido & verdade & dou fé.-.
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R.5-M.44.916, de 10 de cutubro de 2022,

Nos termos do contrato por instrumento particular retro registrado, o
comprader DANIEL FERREIRA XAVIER, supra qualificado, constituiu em
favor de ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sioc Paulo/SP, na Pracga
Alfredo Egydic de Souza Aranha, n,100, Torre Olave Setubal, inserite
no CNPJ.n® 60.701.190/0001-04, o imével constante desta matricula, em
PROPRIEDADE FIDUCIARIA, nos termos do artigo 24 da Lei 9.514/57 e
transferiu sua propriedade resoclivel como garantia do wvalor de
R$185.250,00, para completar o pagamento da compra acima, regide pelo
sistema de amortizagide SAC, com amortizagic em 420 meses, a uma taxa
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anual de juros de 9,8000% efetiva e 9,3855% nominal, com encarge
mensal inicial de R$1.961,15. Ficara, na forma da Lei, o fiduciante
detentor da posse direta, e o fiduciario credor detentor da posse
indireta, e para efeitos do artigo 24, VI da citada Lei 9.514, foi
indicade o wvalor de RS5250.000,00. Os demais detalhes constantes do
contratc em aprego ficam fazendo parte integrante deste registro.
{(Recolhimento: Emolumentos, Recompe, TFJ, IS5, total e cédige: R
$1.124,57, RS567,47, R$553,94, RS$33,74, R§1.779,72, 4542-7). Protocelo
n°® 174.785, de 27 de setembro de 2022. Sele Eletrénieco n® GCO34353. ©
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R.6-M.44,916, de 07 da janeiroc de 2025.

Nos termos do regquerimento e oficio n° 479188/2024, ambos firmados em
07 de novembro de 2024, na praca de Sac Paulo/SP, assinados
digitalmente por Alexandre Marques Silveira, representante de credor
por procuragdo, & feito o presente registro para a CONSOLIDAGAO DE
 PROPRIEDADE em favor do credor ITAU UNIBANCO S/A, pessoa juridica de
direito privado, com sede em S3o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal - Bairro Pargue Jabaquara,
inscritc no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, do imével constante desta
matricula, avaliade em R$250.000,00, sobre o gqual foi recolhide o ITEI
aos cofres municipais, conforme guia de arrecadagdo municipal que fica
arquivada neste cartério, conforme o gque estatui a Lei 9.514/97,
diante do nioc pagamentc das prestagdes vencidas do contrato retro
registrado sob R.04 e R.05, por parte do devedor Daniel Ferreira
Xavier, inscrito no CPF n° 077.338.076-03. Consta da guia de

arrecadacgdo municipal, o numerao da inscrigio municipal:
01.03.361.0263.001. Certifico ainda - gue a documentagdo  foi
recepcionada através da plataforma digital do site

registradores.onr.org.br, através do nimerc de pedido 479188,
recepcionade em 07 de novembro de 2024. Os demais detalhes constantes
do titule em aprego ficam fazendo parte integrante deste registro.
{Recolhimento: Emolumento: R$2.767,39, Recompe.: R$166,03, T.F.J.:
R51.625,28, ISS: R$0,00, Total: R$4.558,70, Codigo: 4543-5). Protocolo
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O Oficial Interino, Wagner A. da sSil

CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da ficha a que se refere, retratando o seu inteiro teor até a presente
data, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da lei 6.015/73. Certifico que, em cumprimento ao §2° do Art.5%-A, da Lei
Estadual 15.424/2004, constituira condicdo necessaria para realizacio de atos de registro ou averbacio nas serventias de
registro de iméveis, quando instrumentalizadas por ESCRITURA PUBLICA, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Piblico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Piiblica do
Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura puablica
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacao. Dou fé. Sao Sebastido do Paraiso - MG, 08 de

Janeiro de 2025.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO REGISTRO DE IMGVEIS DE 5. S. DO PARAISO

SELO DE CONSULTA: 11042982
cODIGO DE SEGURAHCA: 0450.9738.1657.2449

Cuarticade de atos praticados: 01
Atals) praticadols) por: Amands Alves Silva - Escrevente Autorizada

Emol.: R$ 29,00 - TF.J: B$ 10,25 - Valor final: R$ 39,25 - 155: R$ 0,00

Conzulte 3 validade deste zalo no site: https Wiselos timg jus.br

VERSO EM BRANCO




