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CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula que se refere, dela constando a situacgéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidade existentes sobre o imo6vel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
s/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissdo. A presente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVN 30442 KPX
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO 11° SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL DE PETROPOLIS / RJ

REGISTRAL DE IMOVEIS DA 6.2 CIRCUNSCRIGAO

Matricula 25 812 Livro 2 Fls 01 Data 09 2720149

IMOVEL: APARTAMENTO N° 310 BLOCO B RESIDENCIAL OURC PRETO DO
CONDOMIMIO ESTRADA REAL RESIDEMCE  situado a Estrada das Samambaias n® 406,
e bem assim a fracao ideal de 0,0120 e a comespondentie fracdo ideal do bioco 0,0353939.
com direito a 02 {duas) vagas de garagem cobertas, na data de terras proprias, constituida
pelo restante da Fazenda Samambaia, dentro do perimetro urbano do 2° distrito, com a
superficie de 120.788.12m* limitando do lado direito numa linha reta de 224 885m de
exiensdao 30°46'NE; com propriedade de Maria Carlota Costaliat de Macedo Soares; numa
linha reta de 127 00m — 84°34'NE; numa linha de 95 50m - 82°10'5F . & numa linha reta de
147 54m — 45"10'SE, com lerrenos do loleamento da Fazenda Samambaia, nos fundos,
numa linha reta de 267,68m — 19°07'NW, com termenos de Maria Clvira Macedo Soares;
numa linha quebrada de 18 14m — 76°11'NW: 21, 94m — 82°06'NW: 21 545m — 546" NW
13.72m — BG°DT'SW, 23,925m — 67°17'5W,; 57 48m — 74°62'5W, 24 72m — §T°05'S
23.41m - 40°51'5W, a0 longo do caminho do Alcobaga, e do lado esquerdo numa linha
quebrada de 28195m — 39°42'5W; 9 305m — 3"4A3NW, 36 34m — 21*11'NW, 21 42m -
ZITTE'NW, 18.83m — 4*"14'NW, 20 80m - 53"19NWW, 24 20m — 44°47'NW, 11 46m -
AEITNW, 36,0Bm — 56°27'NW.; 15.14m — 37T°33'NW,; 17.72m — B6°57T'NW: 832m -
86°0XNE; 17,53m — 20°63'NW; 23,56m — T1°33'NW; 10,80m — 65%1 6'NW; com propriedade
de Antonio Leite Garcia, 1314m — 8°20'NE, 22,90m — 89°55'5W. com Maria Carlota
Costallat de Macedo Soares. ;
PROPRIETARIA. LAGOS DE ITAIFAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta cidade, 3 Rua Desembargador Luiz Antdnio Severo da Costa, 555, area 4-
F, Bonsucesso "CNPJ n® 04 726 158/0001-D2.

REGISTR® ANTERIOR: Matricula originaria n® 20.318, L® 2, desta Gircunscﬁgﬁa."%}
Oficial [ Mgy - Eriscils de Castro Dias

N Mal 9414607 o

AV-1125.812 — (ex-officio) — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Através de instrumento

particular datado de 01/01H6G, foi /r}gwstrada a Cﬂnwengan de Condominio denominado

ESTRADA REAL R IDENCE na matricula mae n® 20.318. O referido € verdade, dou fé.
Petropolis, 09/1211970 Oficial__ AAA ~  Priscila de Castro Dias
........................ "z Mat H146ﬂ? ——

H 2."25 B12 — Protocolo n® 6G.142 {2&’1[}.-’19} - COMPRA C UEHDA Ati“avés de
instrumento particular datado de 15/10/19, Lagos de ltaipava Empreend!mentns Imobiliarios
Lida, vendeu o inodvel 3 DANIEL GDMES. brasileiro, solteiro, maior, ndo mantendo unido
estavel, construtor, CNH n® 00411929990 DETRAN/RJ, CPF n° 0987.095.937-99, residente
e domiciliado nesta cidade, a Estrada do Cantaagalo, n® 2000, Lﬂte 39, Alas Cuiaba, pelo
valor de RS 700.000.00. Recursos préprios: RS 264 670,00, Recursos do FGTS: RS 0.00.

Recursos do financiamento: R$ 435.330,00. Foi pago o ITBI Guia n® 9284/19 ao Banco
Bradesco pelo valor de R§ 7.53820 efetuado em 25/10/19 autenticacde bancaria n®

094 585.139, que fica arquivado em cartério. Emolumentos: 12 aquisicao R$ 2.129 04 — Tab
05, i® O1, Doi +G.Com. RS 49,84, arg. R$ 10,74, subtotal R$ 218962 5% ISSGN RS
11517, 2% LEI EST. (6370M12) RS 42,53, dist. Fl$ 2'!,96. ind. R% 2218, ’(ﬂt:al RS 2 374 43 i

(continua no verso)
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ITBI — RS 700.000,00). O referido & verdade, dou
h4an  SELO ELETRONICO N° ECVO
iscila de Castro Dias

_ Mat. 98414607
R-2/25.812 — Protocolo n® 66.142 (28/10/192 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — De acordo com

o mesmo titulo que deu origem ao R-2/25 2812, o imbvel foi dado em alienagao fiduciana
ao ITAU UNIBANCO S/A_ com sede em Sio Paulo/SP, a Praca Alfredo EQydio de S0uZa
Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, CNPJ n°® 60.701.190/0001-04. FINANCIAMENTO:
VALOR DESTINADD AC PﬁGAMENTC} DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL: RS
435.330.00; VALOR DESTINADO A0 PAGAMENTO DE DESPESAS: R$ 32.920.00;
DESFESHS ACESSORIAS AO FINANGCIAMENTO: R$ 3.420,00, TARIFA DE AVAL}P\@AO
DE BENS RECEBIDOS EM GARANTIA: R$ 3.420,00 CUSTOS CARTORARIOS E ITBI
PAGOS PELO COMPRADOR (VALOR ESTIMADD} R$ 29.500,00, VALOR TOTAL Do
FINANCIAMENTO  (SALDO DEVEDOR): R$ 453,250.0'3 CONDICOES DO
FINAMCIAMENTO: TAXA EFETIVA DE JUROS ANUAL: 7.4500%; TAXA NOMINAL DE
JUROS ANUAL: 7.2071%; TAXA EFETIVA DE JUROS MENSAL: 0.6005%; TAXA NOMINAL
MENSAL DE JUROS! D. 6005% IOF {(IMPOSTO SOBRE OF‘ERHCOEE FIN#.NEEIHAJ} -
IMOVEL COMERCIAL RS 0,00, PRAZO DE AMORTIZACAO {(NUMERC DE
PHI:ST&@U%H} F60 MESES, aIETi-MA DE AMORTIZAC AC) SALC — SISTEMA DE
AMORTIZACAO CGH’#TAHTE PERIODICIDADE DE ATU&LFF&GAQ DA PRESTACAQC.
MENSAL; DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAQ: 15/11/2018; DATA DE
'u'ENCIMENTD DA LFTILMA PRESTAGCAO: 15/10/2049; MODO DE PAGAMENTO DAS
F‘RESTELGES MEMNSAIS: . DEBITO NA CONTA CORRENTE; CUSTO EFETIVO TOTAL =

CET !hNUAL] - TAXA DE JURDS 8.5800%; CUSTO EFETIVO TOTAL (CET) (MENSAL) -
TAXA DE JUROS 0.6900% ; VALOR DA PRESTACJ’HD MEMSAL NESTA DATA: RS 4. 31E,4"
VALOR DA AMGRTiEF\@ﬁD DO SALDO DEVEDOR: RS 1. 300,69; VALOR DOS JUROS
RS 2.812.27. VALOR DO PREMIO DE SEGURO - MORTE INVALIDEZ PERMANENTE. RS
145,81; VALOR DO PHEM!O DE SEGURO — DANOS FiSICOS NO IMOVEL: R$ 32,62,
TARIFA DE ADMINISTRACAO DO CONTRATO: R$ 25,00, VALOR A SER LIBERADO AO
VEMDEDOR: RS 435.330,00, BANCO 341, AL—:I—NPIA N 6182 — CONTA N 17220-2;
PERCENTUAL: 100,00%; VALOR A SER LIBERADO AQ COMPRADOR: R$ 29.500, 00
BANCO 341 AGENCIA N° 8062 — CONTA N® 16113-1; VALCOR LIQUIDO A SER LIBERADO
AO INTERVENIENTE QUITANTE: RS 0,00; Demais clausulas e condicbes as que constam
do titulo. Emol ntos: ISEI“hiT‘t::JI 1 aqmsu;aﬂ ISENTO R-2/25.812 (base de calculo do val
da divida —frijaﬂd 330,00). referido € verdade, dou fé. Petrdpolis, 08112119#
Oficial SELD ELETRONICO N° ECVO 57763 Er

B _1\?{_{; o O:-_J'{?_ﬁ;;f;_‘r

{base de calculo do valoy da avaliacio
fé. Petrdpolis, 09121910 Oficial ____
57762 PDD

scifa g Casiro D;u:-
—Nat 814607
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Av4i25.812 - 11 SETEMBRO 2024 - prot. 32903 (30/07/2024). INTIMACAD - NAD PURGA DE MORA
Atendendo ao Oficie 504293/2024 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, de
26/07/2024, do Kau Unibanco 564 (CNPJ 60,701, 190/0001-04), esta Serventia encaminhou ac Cartdrio do
4* Oficio de Justica de Petropolis, RJ o pedido de intimagSo do devedor DANIEL GOMES, para
pagamento da divida de R$89.513,38, posicionada em 25/07/2024 e apurada no contrato objeto do R3,
foram realzadas as diligéncias conforme certiddo do Cartdrio (registro n® 71982, no lwro B-43 de
12/08/2024), o oficial informou que atendendo pedido, nofificou o devedor no dia 12/082024, nfo
ocormendo & purgacao da mora no prazo legal. NOTAS: 1) selo eletronico EEUG 35184 LSD. Dou fé A
Substituta: Maria Nice Raposo da Sitva Pinheiro (Matr. 84/18501 - CPF 134 570.727-44)

AvSI25.812 - 12 DEZEMBRO 2024 - prot 34136 (0342/2024). PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
CONSOLIDAGAD. Por forca dos procedimentos a que se refere os ato objeto do avd, a propriedade do
imovel matriculado, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, foi consclidada em favor do credor fiduciario
ITAL UNIBANCO S/A (CHNPJ 60.701.190V0001-04), pelo valor RETE8.675, 76 de consolidagio. Notas: 1)
salo eletronico nimere EEVN30353 ElA; 2) registro langado atendendo requerimento de 181072024 do
credor, acompanhado do comprovante de recolhimento do MBI 14583, & Municipahdade no valor de R
$15.882 50 (b.c. R$7B9.675,76) - 2310/2024 - req. PMP 17648, Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo
da Silva Pinheiro (Matr. 84/18501 - CPF 134,570, 727-44)

AVEI25.812 - 12 DEZEMBRO 2024 - prot. 34136 (03/12/2024). ALIENAGAC FIDUCIARIA -
CANCELAMENTO DE REGISTRO. Em decoméncia da consolidagho averbada no AV-5 a requerimento
de 181072024 do credor ITAU UNIBANCO SiA (CNFPJ 60.701.190d0001-04), & tendo em vista o gue
dispde o artigo 1488 do Codigo de Normas da CGARJ, fica cancelado o registro da alienagdo fiduciaria do
R-3. NOTAS: selo eletrénico EEVNIO354 BXV. Dou f& A Subsfituta: Maria MNice Raposo da Silva
Pinhairo (Matr. 34/195801 - CPF 134 570.727-44).
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