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O 132 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.°2-REGISTRO 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.119-5

—matricula ficha W
108269 | ( 1 \ Séo Paulo, 29 de SETEMBRO de 2022

Imével: APARTAMENTO N° 1302, localizado nos 13° e 14° pavimentos do
condominio “LIMITED PINHEIROS”, com entrada pela Rua Alves Guimarées n°

170, no 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de S&o Paulo, com a
area privativa principal de 106,880m? (sendo 100,820m? de drea coberta +
3,860m? de terraco descoberto e 2,200m? de elemento arquitetdnico), area
privativa total de 106,880m? (sendo 100,820m?2 de area coberta + 3,860m?
de terrago descoberto e 2,200m? de elemento arquiteténico), 4rea comum
total de 97,436m? (sendo 78,234m? de &rea coberta + 19,202m? de 4area
descoberta), area real total de 204,316m?2 e coeficiente de proporcionalidade
de 1,62634. O condominio “LIMITED PINHEIROS” acha-se construido em
terreno descrito na matricula n® 102387, deste Registro de Iméveis, na qual foi
registrada nesta data, sob o n° 7, a instituicdo ¢ especificac@o de condominio.
PROPRIETARIA: YUNY PROJETO IMOBILIARIO 20 LTDA., com sede nesta
cidade de S&o Paul
ala 29-B, CNPJ 13\877.812/0001-61.

REGISTROS ANTERIORES: R.13-56§62, R.18-70958 e R.7-90312, de
15/07/2019, deste Reyistro de Imdveis.

n® 013.023.0091-1, 013.023.0092-1 e

torre D, 9° andar,

Contribuintes  municipal
013.023.0093-8.
Selo digital: 1111953E136830420 62522‘2.

Evandro Ricardo Domingos de Aradjo
Substituto

ABERTURA DE MATRICULA
AV.1-108269. 29/SETEMBRO/2022. Matricula aberta no interesse do servico
(Provimento CGJ n°® 58/1989, Capitulo XX, item 53, alfnea “b”). Prenotacéo

{continua no verso)
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n°® 368304, em 02/09/2028, com reingresso em 09/09/2022. Selo digital:

1111953E136830420676262 M

Averbado por
Evandro Ricardo Domingos de Aratjo - Subsfituto

TRANSPORTE DE HIPOTECA

AV.2-108269. 29/SETEMBRO/2022. Promove-se a presente averbacdo para
constar que pela cédula de crédito bancério n® 1016084630, emitida em
30/09/2020, firmada nesta cidade de Sao Paulo, prenotada sob o n° 344532,
registrada sob o n° 5, na matricula n® 102387, deste Registro de Imdveis, a
proprietédria deu em HIPOTECA de primeiro, Unico e especial grau, a fracao
ideal de 93,92336% do imével da citada matricula n° 102387 e todas as
acessdes, construgdes, instalacdes do condominio “LIMITED PINHEIROS”,
exceto 3s seguintes unidades n” 508, 509, 608, 702, 704, 1103, 1105,
1109, 1111 e 1206 do “Setor Residencial”, ao ITAU UNIBANCO S.A, com
sede nesta cidade de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°
100, Torre Olavo Setubal, CNPJ 60.701.190/0001-04, para garantia da
abertura do crédito no valor maximo de R$17.166.080,96, a ser liberado por
meio de parcelas relacionadas no cronograma constante do anexo V do titulo.
A devedora devera pagar ao credor os valores devidos em razéo da concessao
do crédito na forma prevista no titulo, com juros, se a taxa Selic for superior 2
8,5%: a taxa efetiva mensal de 0,427312% + percentual indicado na alinea
"a”, do inciso Il, do artigo 12, da Lei Federal n® 8.177/1991, ora vigente ou
eventualmente alterado em virtude de legislagcdo que o modifique ou que o
substitua em caso de revogagdo; e, se¢ meta da taxa Selic igual ou inferior a
8,5%: & taxa efetiva mensal de 0,427312% + percentual indicado na alinea

(continua na ficha 2)
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LIVRO N.° 2-REGISTRO 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-5

~—matricula ficha
108269 ’ ( \ W/

"b”, do inciso Il, do artigo 12, da Lei Federal n° 8.177/1991, ora vigente ou

eventualmente alterado em virtude de legislacdo que o modifique ou que o
substitua em caso de revogacdo - incidente sobre a meta da taxa Selic
vigente na data de referéncia; o pagamento deverd ocorrer durante a
realizagdo das obras, com conclus@o prevista para 07/2022. Demais cldusulas
la ao inicio mencionada. Em decorréncia do
io (R.7-102387), a divida passa a ser
garantida por 159 \nidades auténomas. Prenotacdo n° 368304, de

02/09/2022, com ingresso  em 09/09/2022. Selo  digital:

1111953313683042067627 . '
’MW’“’"‘\/

Averbado por
Evandro Ricardo Domingos de Araujo - Subgtitdte

e condicbes constantes

registro da instituica

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

AV.3-108269. 2/DEZEMBRO/2022. Promove-se a presente averbacdo para
constar o cancelamento parcial da hipoteca registrada sob o n® 5, na matricula
n® 102387, referida na AV.2-108269, em relagéo ao imével desta matricula,
conforme autorizagdco do credor Itad Unibanco S/A, no instrumento particular
referido no R.4-108269. Prenotacde-n® 370838, de 21/11/2022. Selo digital:
111195331370838208356322N

Averbado por Gaan
Tals dos Santos Vasconcelos - Escrevente

VENDA E COMPRA

R.4-108269. 2/DEZEMBRO/2022. Por instrumento particular datado de
31/10/2022, firmado nesta cidade de S&c Paulo, prenotado sob o n° 370838,
em 21/11/2022, Yuny Projeto Imobilidrio 20 Ltda., j& qualificada, VENDEU o

(continua no verso)
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imével desta matricula a LUCIA HELENA DOMINGOS, brasileira, solteira,
empreséria, RG 25.904.325-4-SSP/SP, CPF 258.689.458-83, residente e
domiciliada nesta cidade de S&o Paulo, na Rua Helena n° 52, pelo preco de
R$1.778.486,90, dos quais R$338.486,90, foram pagos com recursos
préprios e R$1.440.000,00, com inanciamento referido no R.5-108269.
Selo digital: 111195321370838208383822C.

Registrado por M

Tals dos Santos Vasconcelos - Escrevente

ALIENACAO FIDUCIARIA

R.5-108269. 2/DEZEMBRO/2022. Pelo instrumento particular referido no
R.4-108269, Lucia Helena Domingos ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula ao ITAU UNIBANCO S.A, com sede nesta cidade de Sao
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Scuza Aranha n°® 100, Torre Olavo Setubal,
CNPJ 60.701.190/0001-04, para garantia de divida no valor de
R$1.440.000,00, pagéavel no prazo de 411 meses, em prestacdes mensais,
sucessivas e reajustaveis na forma do titulo, calculadas segundo o Sistema de
Amortiza¢do Constante - SAC, as taxas anuais de juros, efetiva de 9,5000%,
nominal de 9,1098%, e mensais, efetiva e nominal de 0,7591%, sendo o
valor da cota de amortizagdo de R$3.503,64, que acrescida dos juros e
acessérios perfaz 0 encargo mensal, na data do tftulo, de R$15.248,68,
vencendo-se o primeiro em 30/11/2022. Demais cldusulas e condicdes
constantes do tftulo. Valor atribuldo ao imével para efeito de venda em
publico leildo, R$1.912.000,00. Prenotacdo n® 370838, de 21/11/2022, Selo
digital: 1111953213708382083838922A.

Registrado por

Tals dos Santos Vasconcelos — Escrevente

P(continua na ficha 3)
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LIVRON 2 HEGISTRO | 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
" ;' GERAL - de Sdo Paulo - CNS 11.119-5
T—matncuia ficha L
7 108289 I ( | | Qy
CORRE(;AO

‘AV. 6 108269 22/FEVEREIRO/2023. Do reexame do titulo que deu origem ac
descerramento desta matricula, € com fundamento no artigo 213, inciso |,
| allnea “a",.da Lei Federal n® 6.015/1973, promove-se a presente averbagao
para constar que na area comum do imbvel desta matricula encontra-se
; insétido o direito de uso de 2 (duas} vagas de garagem indeterminadas,

localizadas nos subsolos do edificio. Pfenotagéo n® 373266, de 7/2/2023.

| Selo Digital: 11 53313732662 9?6)2? 2¢

Rafaei Alves Dornelles —Substituto

Averbado por

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
AV.07-108.269 - 13 de dezembro de 2024. A requerimento do
credor fiducidrio ItaG Unibanco S/A, ja qualificado, firmado em 19/1 1/2024,

'| de transmissdo inter vivos - ITBI, no valor de R$57.360,00, autenticada
eletrpnica_mente em 25/11/2024 pelo Banco Bradesco S/A, sob o n°
009.826.117, promove-se'a presente averbacdo para, nos termos do art.
26, § 7° da Lei Federal n° 9.514/1997, cdnsta‘r a consolidacdo da
propnedade do imével desta matrfcula em nome do fiducidrio e requerente
1 ITAU UNIBANCO S/A. A fiduciante foi intimada para satisfazer, no prazo de
| quinze dias, as prestagbes vencidas, assim como os demais encargos,
inclusive despesas de cobranca e intimag&o. O prazo transcorreu sem que a
| deévedora _fiduciant'e -0 em a repfesen'tasse - houvesse purgado a mora.
Prenotagéo_' n°® 39354, de\ 28/8/2024, com reingresso em 9/9/2024.
Selo Digital: 111195331YP001133702YH24F.

J“aina Gom% da Silva - Escrevente

Averbado por

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VNB4V-VEMYQ-FZG76-HQZMB.
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CERTIDAO DE MATRICULA
Nada mais consta em relag&o ao imével da matricula certificada. A presente copia é reprodugdo auténtica das
fichas da referida matricula, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n° 6.015/1973. De tudo,

da fé. S8o Paulo, 17 de dezembro de 2024 - 10:41

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienagdo e oneragao, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emiss&o, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n® 58/1989, com redag&o do Provimento
56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 12 Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

Eu, Janaina Gomes da Silva, escrevente, certifiquei.
Cartorio RS: 42,22

Estado R$: 12,00

Ipesp RS: 8,21

Sinoreg R$: 2,22

Tribunal de Justica R$: 2,90

Municipio R$: 0,86

MP R$: 2,03

Total RS: 70,44

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as informagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site https://selodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme
normativa do TJSP.
Selo: 1111953C3WC001133703AS24B

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VNB4V-VEMYQ-FZG76-HQZMB.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: VNB4V-VEMYQ-FZG76-HQZMB
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Janaina Gomes Da Silva (CPF *** 877.488-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VNB4V-VEMYQ-FZG76-HQZMB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VNB4V-VEMYQ-FZG76-HQZMB.
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