' Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
% Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins
valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 54217 / Recibo: 129040 / Data da Certiddo: 14/06/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETD 42328 DFJ
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VMENK-K66RA-652AH-6YVRY
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| IMOVEL: n."481 casa 16, stuado na Rua Basilo da Gama, no lugar Vista Alegre, em zona wbana do 3° distrio, com
| inserigio municipal n."169126000, com drea construida de 61,00m® corresponde-The a fragdo ideal de 158175807320
- | avos, medindo do seu uso exclusivo: 9,25m de frente para a Rua Padre Manoel da Nobrega, 9,25m nos findos confrontando
| com a fragio do imvel 481 casa I4; 17,10m pelo lado direto, confrontando com a fragio do imovel 481 casa 3 ¢ 17, 10m
| pclahdomqmdo,mnfmntandnamdvmwmmmmammﬂdeliﬂl?im? AREA DE USO COMUM: mede
'8,00m de frente para a Rua Padre Manocl de Nobrega; 30,00m nos fundos, confrontando com as fragGes dos imoveis 481

| imdveds 481 cass 12, 13,14 & 16; 0 2° alinhamento com 9,25m, confrontando com a fragdo do imével 481 casa 12, ¢ 0 3°

alinfamentos, o 1° com 39,60m, confrontando com a fragdo dos imGves 481 casas 17, 19, 20 ¢ 21; o 2° alinhaménto com

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VMENK-K66RA-652AH-6YVRY

| FERREIRA, brascir, nasida em 301011985, profesors, portadora dacatea de identidade RG 0206680456, expedia
| pelo DETRANARJ em 2110572001 ¢ do CPF 10115280707, residentes ¢ domicilados na Rua lsbacuri, Lt, 08, QD 166,
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casas 07, 08, 09 ¢ 10; 55,85m pelo lado direito, com trés alinhamentos, o 1° com 39,60m, confrontando com a fragdo dos
alinhamento com 7,00m, confrontando com 4 fragdo do imovel 481 casa 11; 55,85m pelo lado esquerdo em fs

923m, confrontando com 2 fraio dos moveis 481 casa 21, ¢ 0 3° alinhamento com 7,00m, confrontando com a fragdo do
imovel 481 casa 06, com a drea total de 526,80m2 Proprietiria; BEM MORAR CONSTRUCOES LTDA, inserita no CNPJ

sob 00" 28.553.329/0001-07, n2 Avenida Amaral Peixoto, 300, LI parte, Centro, pm-Niteri/RJ. Registro Anterior: L. 2
matricula n0.53.816, Sdo Gongalo, 23 d¢ setembro de 2011 - Of. AL

RO1 - Prot. 114967 em 23/0872011 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: BEM MORAR CONSTRUCOES
LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTES: WALDECIR DA SILVA FERREIRA, brasileiro, casado no regims
da comunhio parcial de bens, nascido em 30/01/1985, agente administrativo, portador da carteira de identidede RG
124325820, expedida pelo DETRAN/RJ em 25/062008 ¢ do CPF 116359.987-51, sua esposa RACHEL MARQUES |

(vide verso)
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Monjolo, $éo Gongalo, RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 29/07/2011 de compra
¢ venda de unidade isolada & mituo com obrigagdes e alienagio fiduciria - Programa carta de credito Individual - FGTS -
programa minha casa, minha vida - com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores e
devedores/fiduciantes - com cardter de Escritura piblica , na forma do art61 e seus pardgrafos da lei no.4.380 de
21/08/1364, alirada pela Lei nod.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: RS 110.000,00; Satisfeito da seguinte
forma: RS1.972,34, refere-se aos recursos proprios jd pagos em moeda corrente; R$3.199,09, refere-s¢ aos recursos da conta

vinculada do FGTS dos COMPRADORES; RS 9.384,00, refere-se aos recursos concedidos pelo fundo de Garantia do {

Tempo de Servigo ma forma de desconto; RS9544437, refere-se a0 fmanciamento concedido pela CREDORA
FIDUCIARIA. OBS: Imposto de transmissdo — ITBI - guia n'4797/2011 no valor de R$2.200,00 recolhido no Banco lta

em 17/08/2011, Autenticagdo Mecdnicd Jtad 0012 84464 ?3 Il lEﬂ'ﬂ ﬂﬂ[l PM DIN.- Custas na forma da Le1. Sdo &

Gongalo, 23 de setembro de 2011. Aux. M
- |
|

R02 - Prot.114.967 em 23082011 - ALIENACAO FIDUCTARIA - DEVEDORES/FIDUCIANTES: WALDECIR DA
SILVA FERREIRA ¢ sua esposa RACHEL MARQUES FERREIRA, i qualificados no R.01. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF; instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada a0 Ministério
da Fazenda, com sede Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4 - Brasilia - DF: CNPI n® 00.360.305/000104.
FURLMBﬂTITUL{} Idem a0 R.01, VALOR DO MUTUOQ: R$95.444 37, Sistema de Amortizagdo Constante Novo -
SAC. Prazos: 300 meses. Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 45000 - Efetva: 4,5941. Encargo'iicial: Prestagio (a-+ )

R§676,06 + Taxa de Administragdo: RS0.00 + FGHAB: RS13,79 = Total: RS689,85. Vencimento do 1° encargo mensal:
29/08/2011. Concordam as partes em Qe 0 valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no
inciso VI do art24 da msum ¢ 0 expresso em moeda comente nacional. Valorda garantia fiducidria

(vide ficha []2"
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CARTORIQ DO 3° OFICIO DE SA0 GONGALO

aprescatadas as certdes previtas mo Ato Normativo no.1/92 s aoordo com o Decrefo Federal 10.93.240 de 09/09/1986,
0 regisro frate-se da 1* aquisigéo imobiléria do adquireate. Constando as seguints agio em nome de Bem Morar
Construgges Lda, a saber: S Dividag Ativa Minicipal - Exeaudo Fiscal - Distribuicdo: 2 1* datada de 160672009 ¢ 2
iiltima datada de 18/06/2009 - Processos: 2009.004.103833.9; WWI%BMZW)U&]E%WUMHHSH

¢_2009.004.116488.6 - Cusias na fomna da Lei. Sio Gongalo, 23 de seembrp de 2011 -Aux
OF (e A N,

Aﬂﬂ PmLIﬁSﬂ?:mBDMﬁﬂﬂE[}l Dcamrduwmum i ia de eserifura piblica de
22/06/2020, procedo a averbagio da BAIXA E CANCELAMENTO DA AUIENAGAOQ FIDUCIARIA, obieto do R42,

desta mafricula. Tudo de conformidade com documentos comprobatried
Banco Bradesoo no valor dc R§23,36 de ecordo com ot 1°da Lei 31 18%; RS L1,68\velatvelas Leis 4.664/05 ¢ 111/06; ¢
R84,67 referente a Lei 6281/12.- Sio Gongalo, 10 de Julho de 20204 SELO:EDKC23855CIC-

R.04 - Prot. 165,630 em 30/06/2020 - COMPRA E VENDA - mﬂsnmm msmwmmm

| sim RACHEL MARQUES FERREIRA, qualiicados anteriormente. am}ﬂmm TEIXERA FERREIRA,

| brasileira, vendedora, solteira, maior, filha de Rosilane Tetxeira da Silva € /((&Callm i0 e Senna Fereira, portadora da
. identidade n° 29.282.646-8 - DETRANRJ de 221102018 ¢ dﬂ 3 16447346720, enderego eletrémico:

RS110.000.00. Em garanta do pagamento da dvida decorente do inanciamento, bem como do il cumprimento e todas
5 0bigagdes contratuais ¢ legais, o5 Devedores/Fiduciantes, alienam 4 CEF, em cariter fiduciirio, 0 imdvel objeto deste f“""
,;"'ﬁnanmmmtn As demais cliusulas ¢ Condighes -so as constantes do contrato aqui zpresentado.OBS: Foram ;

1384 ,.I';E.'I_nam
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cé.n carla.fmuaﬂl@hnunall .com, rmdmte e domiciliada na Ruar idcal Arco Verde, n° 1375 Casa, Pacheco, Sio GongalofRJ,

5 FORMA DO TITULO: Instramento Paricular datado em 220060020 de Venda ¢ Compra de Imovel-com Eficicia de

€| B Pl -;Les s 43804 ¢ 504966 N i o Gt - L 19491 VALOR DO

5 | CONTRATO: R$350.00000; Satiskio @ reursos propics; () - R80.00 efrose ao

£ | reoursos do FGTS; (C)- RS2, 4000, hig’ OBS: Imposio de transmissio - [TBI - guia

S | 02102020, no valor de RET.037,06, it 2610672020, BIB "¢ consulta de informagdo:

g | n'01742200710065770174220071018578; ATRS8L/CNIB: 1946350021 9dbi.36dc.abS2.%¢

E | 4954695047034, 856baTaIbTackd 4T 'V. {ykadas em 1010772020, Costas na forma da

3 Let. Sao Gongalo, 10 de julho de 2020, A . SELO: EDKC23856XEFC.

= R0S - Prot.165.639.em 30/06/2020 - ALIENACAQ.FIDUCIAKIA - I RA/FIDUCIANTE: CARLA TEIXERA

© | FERREIRA, qualificada anteriormentc. CREDOR FIDUCTARIO: BANCO\SANTANDER (BRASIL) SIA, com sede na

8 Capital do Estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente JuSecl uhmchck,\zgﬂ ¢ 2235 - Bloco A, Vila U]lmpla, $io

& | Pulo, instrito no CNPJ sob o n° 90.400.8880001-41ATERVENIENTE QUITANTE: CALXA ECONOMICA

2 FEDERAL - CADXA, instituicdo financeira sob a forma de r:mprcsa puhhca, sr,dc no Sctor Bancrio Sul, Quadra 4, lote

| 34~ Braslia ~ DF, inserta no CNPYMF o 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.04, VALORES A

g FlHﬁN(_fl_hR PARA O PAGAMENTO: A - do Prego da venda R$219.400,06 - valor total do financiamento R$240,000,00,

I CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A-TAXA DE JUROS - Taxa'de juros sem bonificacio - (i) Taxa efetiva de

S juros anual: 10,0000%; (1) taxa efetiva dc juros mensak: 0,7974%, Taxa nominal de juros amual: 9,5690%: (i) taxa nominal de

= juros mensal: 0,7974%, B - Taxa de juros bonificada, (i) Taxa efetiva de juros anual: 7,9900%; (i) taxa efetiva de juros

> | mensel: 0,6426% Taxa nominal de juros anual: 7,7115% (i) taxa nominal de juros mensal: 06426%; C - Amortizagio: 420
meses; D - Atualizacio: Mensal; E - data de vencimento da primeira prestagéo: 22/07/2020; F - Custo Efetivo Total - CET




! Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
] Seni¢o do Registro de Imoweis

Valide aqui

Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Responsavel pelo Expediente

este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VMENK-K66RA-652AH-6YVRY

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 54217 / Recibo: 129040 / Data da Certiddo: 14/06/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO

Bt COMARCA DE SAO GONGALO REGISTROGERAL
=i, REGISTRO DE IMOVEIS

oy P N HATFIICLU— r—
% 2 CIRCUNSCRIGAO - ””"["ﬂ
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO [ |

(anual): 8,68%; G - Sistema de Amortizagio: SAC; H- Data de Vencimento do Financiamento: 22/06/2055; I - Imposto de
Operapies fmanceiras - IOF: R§0,00, Valor dos componentes para pagamento da prestaio mensal na data deste
contrato; A - Prestacdo mensal - § g izagio: RS 571,43 + Juros: RS1.542,30 = R82.113,73; B~ premio mensal obrigatrio
de seguro por morfe ¢ invalidez pe e - R$40,70; C - prémio mensal obrigatdrio de seguro por dano fisico no imovel
RS]SH'] D- t&‘]fﬂ.fkﬁﬁl‘ﬂpﬂ& admit | —MMESM‘ E-valurlu’rzldumcargnmsal R§L1 9443 Valor em
Lcllau. 1L$ 3I] 000,00, Fm - garanti 0, pagamento da divida contraida e de seus acessérios, bem com do fiel
njo-dg igaghes oy 'uulegals,pwmlmasnunan,afnmpmdomeﬂmdnraFldlmnte, |
Kkl0 desta matricula, nos termos ¢ para o efeitos dos Artigos 17, inciso V1, e 22
13 19)5\7 ¢ 0 expresso em moeda comente nacional. As demais clausulas ¢
toft ﬂm\aqmarqmwdo OBS: Custs na forma da Lei. Sio Gongalo, 10 de julbo
SELI}EDKCBHSTN[}U

ra fiduci CﬁRLﬁTEEEmAFEIlREmﬁ,Jammhﬁcada,wnfwmaa
] 4674, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sao
Gun;aloeml?!ﬂ 21 Obs.: Custas reco Banco Bradesco no valor RS 24,34, relativo aos 20% de acordo como 1

art1° da Lei 32109 ¢ RSI.16, relivo as LeirAR64105, 111/06 ¢ RS486 da Lei 628111, Sio Gongalo, 10 de Dezembeo
SELO: EDZO4TS06PHL
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A7 - Prot. 172,356 em-22/122021 - Na conformidade do docomentn daiado de 171202021, firmado pelo BANCO |
SANTANDER (BRASIL) S/A, antes quaificads, confome consaa no R.05, nob\emos do at, % § 7 da Lei 031497, | |
;ipluma legal, progedo & averbagio da CONSOLIDACAO DE | |
==L*.*F- ANDER (BRASIL) §/A, antes |

| i ,-?. 0 dcﬁfﬂuﬂl‘ﬂ]mmmlﬂdﬂﬂldﬂ I
--'-:-.+ banco Santander em 16/12/2021, |
. Custas recolhidas no Banco Bradescono | |
W09 111106 RSB reativodlel | |
SELO: EEBG1976THYN,

_i;omdommdmmc
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1 Av.09 = Prot. 175.793 em 07/07/2022 = AUTO NEGATIVO DE LEILAO = De acordo com documento datado de

06/07/2022, pelo representante legal do credor, procedo a averbac3o do Auto Negativo de 2° leilfo, do imdvel objeto desta
matricula, realizado em 05/07/2022, pytorizado pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, por falta de licitantes, portanto,
N0 surgiram interessados na arregftyido. Obs.: Clmsrewihidasnuﬂanwﬁmdwmmvalmdellm,u relativo aos 20%

descordocom o art. I da Lei 3789 e RS 1216l 111006 ¢ R$4,86 da Lei 6281/12. S Gongalo,
18 deagostode 2022 Anx ‘Jp . )—, SELO: EBGLEM31QXM

Av.10 - Prot. 175.793 em 07/07/2022 - De acord com docuento datado em O 06/07/2022, assinado pelo representante legal
do Credor Fiducidrio, procedo a baixa & cancelamento da Alienagdo, objeto do R.05.- Tudo de conformidade com documentos
comprobatorios que ficam aqui arquivados, Obs.: Custas recolhi 'Barwn Bradesco, no valor de RS 22,48, relativo aos
20% de acordo com o art.1° da Lei 321799 ¢ RS 11,24, relai 111/06 e R$4.49 da Lei 6.281/12. Sio
Gongalo, 18 de agosto de 2022. SELO: EEGLE3432HIQ. Aux.
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