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Valide aqui /
este documento ) AR: GERALDO AUGUSTO [ q /) ]
ARRUDA NETO
Oficial de Registro de Iméveis MATRICULA No 46 207 / — J
M: 46.207. Protocolo n° 162.240. \V/

DATA: 19 de dezembro de 2022.

IMOVEL: UNIDADE RESIDENCIAL - CASA B, do RESIDENCIAL TOSCANA II - FJD, situado na Rua
Amazonas, n° 453, bairro Nazaré, perimetro urbano de Medianeira, possuindo a seguinte descrigao:
residéncia térrea unifamiliar, em alvenaria, com area privativa de 68,04m?, correspondente a 50,00%
da fragéo ideal predial. Area territorial privativa de 118,00m?, e de uso comum de 1,325m?, perfazendo
uma drea total territorial de 119,325m?, correspondendo a 50,00% da fragdo ideal territorial. E
constituida de cozinha, sala estar/TV, dois quartos, lavanderia, garagem e dois banheiros. Confronta:
ao Norte, com a Rua Amazonas; ao Sul, com o Lote Urbano n° 03-A09; ao Leste, com o Lote Urbano
n°® 03-A03; e a Oeste, com a "Casa A". A referida unidade esta edificada sobre o LOTE URBANO
N° 03-A-2, da quadra n° 01, com area de 238,65m?, do Loteamento SOL NASCENTE VI, situado no
perimetro urbano desta cidade e Comarca, com os seguintes limites e confrontagGes: ao Norte, por
uma linha com 11,10 metros e azimute 90°00°00”, confronta com a Rua Amazonas; ao Sul, por uma
linha com 11,10 metros e azimute 270°00°00”, confronta com o Lote Urbano n° 03-A9, da quadra n°
01; ao Leste, por uma linha com 21,50 metros e azimute 180°00°00", confronta com o Lote Urbano n°
03-A3, da quadra n° 01; a Oeste, por uma linha com 21,50 metros e azimute 0°00°00°, confronta com
o Lote Urbano n° 03-A1, da quadra n° 01, conforme mapa e memorial descritivo arquivados neste
Oficio.

CADASTRO MUNICIPAL: 15791030.

PROPRIETARIA: FJD ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 26.196.967/0001-84, estabelecida no mumcnplo de Quatro Barras-PR, na Avenida 25 de
Janeiro, n°® 48.
REGISTRO ANTERIOR: Instituicdo de Condomfnio na Matricula n° 45.097, Livro 02-RG deste Oficio.
Convengdo de Condominio registrada s n® 23.083, Livro 03-RA deste Oficio. ¢/30,
00VRCext/R$7,38; Funrejus: 1R$1,84; FUNDEP: R$0,36; ISS: R$0,22. FUNARPEN: F825J.kHqgPY.
Katlo-HdVAq,ejEWV. Dou f6. L \ o

R1 - 46.207. Protocolo n° 164.852. 12 de"t[lh de 2023.
TRANSMITENTE: FJD ENGENHARIA LTDA |ja qualificada.

ADQUIRENTE: DEBORA RODRIGUES BAIA, brasileita, divorciada, engenheira de seguranca,
inscrita no CPF/MF sob n° 522.109.012-00, portadora da CI/RG n° 1478576-5/SESP-AM, residente
e domiciliada na Rua Sarandi, n° 1641, Centro, nesta cidade.

TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével - Financiamento com Garantia
de Alienacdo Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas, n° 10183497008, datado de 20 de junho de
2023, na cidade de Sao Paulo/SP.

VALOR: R$415.000,00 (quatrocentos e quinze mil reais), dos quais: R$124.500,00, sdo recursos
proprios da adquirente; e, R$290.500,00, trata-se de recursos de financiamento bancario. Guia de
recolhimento do ITBI emitida pela municipalidade, no valor de R$9.130,00, com base de calculo em
R$415.000,00. Funrejus n°® 14000000009433904, no valor de R$830,00, recolhido em 12/07/2023.
CPEND/RFB/PGFN emitida via internet aos 06/06/2023, valida até 03/12/2023, cédigo de controle:
CAE2 A862 D71A 87F6. CND Municipal n® 9732/2023. Nao consta corretor de iméveis. CNIB
negativo (hash) n® 377f 58c3 0c87 7bfb 2a16 882 de18 b519.1a7¢ 2181; f10f 2786 5924 93ae c89d
4eed 2c02 d173 pa27 a94a. Emitida a DOL. ¢/2.156,00VRCext/R$530,38; FUNDEP: R$26,52; ISS:
R$15,91; Selo\ﬁ 0; FUNARPEN: SFRI2.A50Ev.3j3ze-9vWIk.F825qg. Medianeira, 17 de julho de
2023. Dou fe (]

SN

7

R2-46.207. P&otoco‘o n°® 164.852. 12 de julho de 2023.

ALIENAGAO KIDUCIARIA EM GARANTIA: Conforme Instrumento Particular n° 10183497008,
datado de 20 de junho de 2023, na cidade de Sdo Paulo/SP, regisirado no R1 da presente, a
proprietaria, DEBORA RODRIGUES BAIA, ja qualificada, alienou em carater fiduciario o imével
desta matricula em favor do credor ITAU UNIBANCO S.A., instituic3o financeira de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 60.701.190/0001-04, com sede em Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, Torre Olavo Settbal, Sdo Paulo/SP, em garantia real pelo pagamento da divida de
R$290.500,00 (duzentos e noventa mil e quinhentos reais). Forma de Pagamento com prazo
total de 420 (quatrocentos e vinte) meses, a amortizacao em prestagdes sucessivas, vencendo-se
a primeira em 20/07/2023, e ultima em 20/06/2058; Taxa de Juros com Beneficio: Nominal e

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WJ72L-J49BB-6TTQ8-8V77R

L Efetiva: 10.0170%a.a., / 10.4900%a.a., 0.8347%a.m.; CET: 11.5600%a.a.; Sistema de Amortizagdo

Constante - SAC; Enquadramenio no SFH. Juntamente com as prestacfes mensais serdo )
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VERSO DA FICHA N Codigo de -CNM
[_ 01 _] { CNM: 083915.2.0046207-17
CONTINUAGAO

acrescidos os encargos mensais contratados, como os seguros e tarifa de servigos administrativos,
correspondendo ao encargo mensal na data da assinatura deste instrumento de R$3.257,13.
Avaliag3o para publico leildo: R$415.000,00. Demais condiges, constante no titulo arquivado neste
oficio. Integram o ato: CND/RFB/PGF emitida via internet aos 10/07/2023, vélida até 06/01/2021,
codigo de controle: DE06 9D3E A772 0D8D. CNIB negativo Hash: ae02 a798 5052 efa7 e6e5 321
2afc 543d b7b6 ee9c. Ndo incidéncia do Funrejus - item 3 da IN n° 02/99. ¢/1.078,00

VRCext/R$265,19; FUNDEP: R$13,26; ISS: R$7,96; Selo: R$8,00; FUNARPEN: SFRI2.A5YEv.
3j3ze-uvclk.F825q. Medianeira, 17 de julho de 2023. Dou fé. ‘ A
LS

AV3 - 46.207. Protocolo n° 171.796. 14 de novembro de 2024.&7

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: Atendendo ao requerimento firmado pelo credor fiduciario,
e tendo em vista o decurso do prazo, sem a purgagéo da mora, procedo a presente averbagéo
para constar a consolidacéo da propriedade em nome do fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualificado, em virtude do ndo cumprimento da obrigacdo. Guia do ITBl expedida pela
municipalidade, no valor de R$9.130,00, com o imdvel avaliado em R$415.000,00 (quatrocentos e
quinze mil reais). Funrejus n® 14000000011118727, no valor de R$830,00, recolhido pela parte, em
04/12/2024. Em conformidade com o art. 27 da Lei n° 9.514/1997, o Credor-Proprietario devera
promover a averbag&o dos autos de leildo negativo. Emitida & DOL. ¢{2.156,00VRCext/R$597,21;
FUNDEP: R$29,86; 1SS: R$17,92; Selo: R$8,00; FUNARPEN: SFRIR.z5dvv.CXj9l-hUjet.F825q.
Medianeira, 05 de dezembro de 2024. Dou fé.s( \ .
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REGISTRO DE IMOVEISMEDIANEIRA - PARANA

Certifico, nos termos do §1° do art. 19 da Lei n® 6.015/73, que a presente copia reprografica é
reprodugdo fiel do inteiro teor da matricula n® 46.207 Livro 2, dela constando a situagéo
Jjuridica e todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia
de agGes reais e pessoais reipersecutorias.

O referido é verdade e dou fé.

Medianeira, 06/12/2024.

( )Geraldo Algusto Arruda Neto - Oficial

( )Edson Zequineli Junior - Escrevente Substituto

( )Jayme Maia Arruda Neto - Escrevente Substituto

SFRII.MJahP.3hjdI
9ADeQ.F825q
https://selo.funarpen.com.br
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