.REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.

Registro de Imoveis

VICENTE DE PAULO CARVALHO, Oficial do
Registro de Iméveis da Comarca de Bom Despacho,
Estado de Minas Gerais.

-CERTIDAO DE INTEIRO TEOR-

CERTIFICO, a requerimento verbal das partes interessadas, que revendo o livro n° 2-
REGISTRO GERAL, verifiquei que nele foram lavrados os assentos a seguir reprografados:

CNM: 058410.2.0042028-20
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL Fls. 01

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
BOM DESPACHO - MINAS GERAIS

MARINA GABRIELA ELIAS S0USA
Escreventt Aulorizada

MATRICULA - 42,029

20 de novembro de 2018

Imével: Un apartamento residencial de nimero interno 202, com
drea privativa (principal}) de 189,290m*, outras Aareas
privativas (acessbdrias) de 30,03m?, drea privativa total de
219,320m*, Areca de uso comum de 50,025m® e Area real total de
269,345m*, localizadeo no 2° pavimento do “"Bdificio Centenaxio”,
sitwade na avenida Ari Marques, n® 200, centre, nesta cidade e
respectiva fragie ideal de 0,13329 do lote de terreno com a
drea total de 1.D93,11n’,. limitando pela frente, com a referida
avenida, por 19,20m; pela direita, com Wodson de Oliveira
Figueiredo e Alessandra Batistuta de Mesquita, por 62,05m,
sende 30,00m perpendicular & avenida, 11,05m obliguamente
entrando para dentro de terrens até uma linha imagindria com
15,00m de largura paralela & frente do terrenc e 21,00m em
linha perpendicular A4 frente do terreno; pela esquerda, com a
rua Ardivine Alvaes de Souza ¢ Joaquim Martins dos Santos, por
65,20m; e pelo fundo, com terreno do Sétimo Batalhdo da Policia
Militar de Minas Gerais, por 16,00m.- Fica pertencendc a este
apartamento 02 vagas de garagem ambas de n® 202 e 01 box de n°
202 localizados no pavimento subsolo do referide edificio,-
Proprietdrics: 1) PAULO HENRIQUE LARINE CERQUEIRA, engenheiro,
CPF n?® 056,367,136-06, CI n® MG-7.559,507-55P/MG, casado sob o
regime da comunhfo parcial de bens com Luiza Francielle
Conceicdo da Costa, fisioterapeuta, CPF n® 064.053.596-B9; CI
n® MG-12.588.843-35P/MG, brasileiros, residentes e domiciliados
na ruwa Sdo Julido, n® 443, apte 201, bairro Renascenga, na
cidade de Belo Horizonte/MG; e 2) GIOVANNI LATNE CERQUEIRA,
administrader, CPF n® 035.708.376-88, CI n* MG-7.559.502-
S5P/MG, casado sob o regime da comunhic parcial de bens com
Catia Luciana dos Santos Laine Cerqueira, fisioterapeuta, CPF
n? 014.586,426-07, CI n® MG-6.833.971-55P/MG, brasileiros,
residentes e domiciliados na rua Guanabara, n® 947, apte 301,
bairro Concordia, na cidade de Belo Horizonte/MG.-

Emolumentos: R$36,77.- Recompe: RS2,21.- Taxa de fiscalizacgio
judicidria: R$12,26.- IS3: R51,B4.-

Reg® ant® n® R-18-19.633 e averbacio n® AV-22-19.633, no livro
n® 2-RG.-

-continua no verso-




CNM: 058410.2.0042028-20
-Continuacdo da matricula n® 42.02%-

AV-1-42.029 - 20.11.2018.~ Protocola n 105139,-

DE CONDOMINIO - A convengdo de condeminio do Edificio
Central Residencial e Comercial est§ registrada sob o n°
3.762, Livro 3 - puxiliar, desta Serventia, e obriga a todos
08 Litulares de direitos sobre as unidades.- Emolumentos:
R$14,62.- Recompe: R$0,88.- Taxa de fiscalizagdo judiciaria:

R%4,87.- IS8: R$0,73.- Dou fé,- W

AV-2-42.029 - 20.11.2018.- Foi registrado, nesta data, sob
n® R-34-19.633, no livro n® 2-RG, o instrumento particular
da Instituigdo de Condominie do  imével descrito na

matricula.- Dou fé&.- W

AV-3-42.029 - 20.11.2018.- Protocole n° 105139.- Existe
nesse condominio uma 4rea descoberta de uso comum vitalicio
para todas as unidades, localizada no subsolo do edificio
descrito ne predmbulo desta matricula.- Emolumentos:
R$14,62.- Recompe: R$0,88.- Taxa de fiscalizagdeo judiciaria:

R%4,87.- I185: R$0,73.- Dou fé.- W

AV-4-42.029 - 20.11.2018.- A margem da matricula anterior n®
19.633, consta o seguinte registro: "R-18-19.633 -
13.09.2012,~ Nu-proprietérios: Giovanni laine Cerqueira e
Paule Henrigue Laine Cerqueira, 14 qualificades.-
Usufrutudrios: CLEUSA MARISA LAINI CERQUEIRA, auxiliag
administrative, CPF 229.428.316-31 e scu marido GIOVANNI JOSE
CERQUEIRA, contabilista, CBF 091.664.326-34, brasileiros,
domiciliados e residentes em Belo Horizonte/MG.- USUFRUTO. -
Escritura piblica de 28.05.2004, lavrada pelo Servigo
Notarial do 2° Oficio desta cidade, livro 151-N, fls. 166.-
Valor: R$23.333,33.- Usufruto vitalicio”.- Dou fé.- @

AV-5-42.02% - 20.11.2018.- A margem da matricula anterior n®
18.633, consta o seguinte registro: “R-28-19.633 -
19.01.2018.- Protocelo n°® 101745.- ALIENACRO FIDUCIARIA.-
Contrato de Mituo com Alienagdc Fiduciaria de Bem Imével de
n® 125673, datado de 03.01.2018, arquivado neste Servige
Registral.- Emitente/ devedor fiduciante/ dador da garantia
fiducidria / avalista / devedsr solidiric: GIOVANNI LAINE

-continua as fls. 02-




LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fls. 02
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
BOM DESPACHO - MINAS CERALS CNM: 059410.2.0042029-20

MARINA GABRIELA KLIAS 50USA
Escrevente Autorizada

-MATRICULA N°® 42.029-

-Continuacdo da averbagdo n° AV-5-42.029-

CERQUEIRA, j4 gqualificado.- Dadores da garantia fiduciaria/
avalistas/ devedores solidarios: CATIA LUCIANA DOS SANTOS
LAINE CERQUEIRA, PAULO HENRIQUE LAINE CERQUEIRA e LULZA
FRANCIELLE _ CONCEIGAO DA COSTA, ja&  qualificades.
Intervenientes anuentes: CLEUSA MARISA LAINI CERQUEIRA e seu
cénjuge GIOVANNI JOSE CERQUEIRA ji qualificados.- Credora:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO UNIAO DO CENTRO
OESTE DE MINAS LTDA. - SICOOB CREDESP, CHEJ n®
01.703.620/0001-50, com enderego na rua Faustino Teixeira,
n® 60, centro, nesta cidade, devidamente representada,
conforme documentos arquivados nesta Serventia.- Valer do
matuc: R$116.000,00.- Dataz de vencimento: 26.12.2020.-
Encargos financeires: fjuros prefizade de 1,29%% ao més.-
Praca de pagamento: No endere¢o da credora fiducidria.-
OBJETO DESTA ALIEMAGAO: Apartamento residencial de numero
202, com 253,20m° de Area construida, situado na avenida Ari
marques, n°® 200, centro, nesta cidade e respectiva fracdo
ideal de 0,12283 da fragdo 1 do lote de terreno com drea
total de 576,00m?.- Avaliacie do imével: R$350.000,00.- As
demais clausulas e condicdes constantes do contrato, ora
registrado, ficam fazendo parte integrante deste registro”.-

Dau fé.-w
AV-6-42.02§ -  20.11.2018.-  Protocolo  n°  105147.-

CANCELAMENTO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO.- 0O instrumento
particular da Convencdo de Condominio do Edificic Central,
registrado sob n® 3.762, no livro n® 3-RA, foi cancelado em
razdo da reqularizacdo do condominio através do registro da
Instituicdo de Condominio, sob n® R-34 da matricula n®
19.633, no livro n® 2-RG.- A presente averbagdo ¢ feita a
requerimento dos proprietdries / conddminos de  imével,
datado de 18.06.2018, arquivado neste Servigo Registral.- Em
consequéncia, fica cancelada a averbagio n° AV-1-42.029.-
Emolumentos: R514,62.- Recompe: R30,88.- Taxa de
fiscalizacdo judicidria: R$4,87.- I185: R$0,73.- Dou fé.-

-continua no verso- [ ‘




CNM: 058410.2.0042029-20
-Continuacde da matricula n® 42.029-

AV-7-42.029 - 20.11.2018.- Protocolo n® 105148.- CONVENCAQ
DE CONDOMINIO - A nova convencdo de condominio do Edificio
Central Residencial e Comercial estd registrada socb o n®
7.767, Livre 3 - puxiliar, desta Serventia, e obriga a todos
08 titulares de direitos sobre as unidades.- Emolumentos:
R§14,62.- Recompe: R$0,88.- Taxa de fiscalizacdo judicidria:

R$4,87.- I55: RS0,73.- Dou fé.-
AV-8-42,029 - 26.11.2018.- O aELrtamentc residencial de

nimero internc 202, descrito na matricula, esta localizado
no “Bdificioc Central Residencial e Comercial”.- Dou fé.-

AV-9-42.029 - Protocolo n® 112258, de 09 de novembro de
2020.- ©0s usufrutudrios CLEUSA MARISA LAINI CERQUEIRA,
auxiliar administrativo, CPF n® 229.428.316-34, C.I. n® MG-
2.826.799~PCII/MG e seu marido GIOVANNI JOSE CERQUEIRA,
contabilista, CPF n® 091.664.326-34, C.I. n® M-2.083.124-
SSP/MG, brasileiros, casados desde 13.01.1979 no Registro
Civil das Pessoas Naturais desta cidade, matricula n®
0557230155 1972 2 (0032 025 0000724 11, sob o regime da
comunhdo universal de bens, domiciliados e residentes na rua
jatai, =n° 771, apt® 102, biarre da Graga, em Belo
Horizonte/MG; renunciaram-se ac direito de usufruto vitalicio
registrado sob o n°® R-19-19.633, a favor dos proprietarics
PAULO HENRIQUE LAINE CERQUEIRA ¢ GIOVANNI LAINE CERQUEIRA, j&
gualificados, por escritura publica de Renincia de Usufruto
lavrada em 06.11.2020, no Servico Notarial de 2° Oficio desta
cidade, livro 221-N, fls. 196/157.- Valeor: R$83,333,33.- Em
consequéncia, fica cancelado o registro n® R-19-19.633 e a
averbacic n°® AV-4-42.029.- Emolumentos: R$1.278,26.- Recompe:
R$76,69.- Taxa de fiscalizagdo judiciédria: R$522,08.- ISS:

R563,91.- Averbado em 27.11.2020.- Dou fé.-
| 7

AV-10-42.029 - Protocolo n° 112840, de 28 de dezembre de 2020.-
Fica cancelado o registro n® R-28-19.633, referente 4 alienagdo
fiduciaria que gravava o imével descrito, consoante autorizagdo
da credora fiduciaria, Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo
Unido do Centro Oeste de Minas Ltda.- SICOOB CREDESP, datada de
04.12.2020, arquivada neste Servigo Registral.- Em consaquéncia
fica cancelada a averbagdo n® AV-5-42.029.- Emclumentos:
R$71,19.- Recompe: R$4,27.- Taxa de fiscalizagdo judicidria:
R$23,48.- 155: R53,56.- Averbado em 06.01,2021.- Dou fé.-

Y. Maenz WM&'—-&"’
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CNM: 059410.2.0042029-20

- REGISTRO GERAL Fls. 3
ISTRAL DE IMOVEIS
HO - MINAS GERAIS

LIVRO
SERVIC
BOM DEBPA]

VICENTE DE PAULO CARVALHO
Oficial

-Continuagado da Matricula n® 42.029-

R-11-42.029 - Protocolo n® 113429, de 01 de margo de 2021.-
Transmitentes: Paulo Henrique Laine Cerqueira e seu cdnjuge
Luiza Francielle Conceicdo da Costa; Gicvanni Laine Cerqueira
e seu cénjuge Cétia Luciana dos Santos Laine Cerqueira, ija
qualificados.- Adquirente: GISELE APARECIDA LELES BAIA,
brasileira, filha de Gislene Terezinha Leles, pensionista,
viava, gque declara ndo conviver em unido estdvel, CPF n®
076.258,566-82, C.I. n° MG-14.813.325-PC/MG, domiciliada e
residente na rua Dr. José Gongalves, n® 55, apto 02, centro,
nesta cidade.- COMPRA E VENDA.- Instrumente particular com
eficdcia de escritura piblica - Leis n®s 4.380/64 e 5.049/66.
Alienacdo fiduciiria de imdvel em garantia - Lei n® 9.514/97
e Lei 13.465/17, n® 0010196024, datado de 17.02.2021,
arquivado neste Servigo Registral.- Valer da compra e
vanda: R5440,000,00.- O imdével estd quite com o Fisco e o
imposto de transmissac “inter-vivos" e respectivas
taxas, no valor total de R$8.830,63, fol recolhido,
conforme documentos arquivados neste Servigo Registral.- As
cliusulas e demais condicdes constantes do contrato, ficam
fazende parte integrante deste registro.- Emolumentos:
R51.068,61.- Recompe: R$64,11.- Taxa de fiscalizagio
judicidria:  R$748,44.- { IS5: R$53,43.- Registrade em
04.03.2021.- Dou fé.- i

e

R-12-42.029 - Protoceclo n® 113429, de 01 de margo de 2021.-
Devedora fiduciante: GISELE APARECIDA LELES BAIA, ja
qualificada.- Credor fiducidrio: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 2235 e 2041, S3o Paulo/SP, CNPJ scb n® 90.400.888/0001-
42.- ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Instrumento particular n°
0010196024, datade de 17.02.2021, arquivade neste Servigo
Fegistral.- Valor total do financiamento: R§349.842,84.-
Prazo de amortizacdo: 360 meses.- Atualizagdo: mensal.- Data
de vencimento da primeira prestagdo: 17.03.2021.- Data de
vencimento do financiamento: 17.02.2051.- Valor total do

=gontinua no verso-




'MATRICULA Nu ‘;2 029_ 5HM:D5'B-I10.2.MI.M!-2£I

Continuacdo do registro n°® R-12-42.029;

encargo mensal: R$3.086,07.- Taxa de juros sem bonificagio:
Taxa efetiva de juros anual 10.0000%, taxa efetiva de juros
mensal 0,7974%.- Taxa nominal de juros anual 9.5690%, taxa
nominal de juros mensal 0,7974%.- Taxa de juros bonificada:
Taxa efetiva de juros anual 6.9900%, taxa efetiva de juros
mensal 0.5646%.- Taxa nominal de juros anual 6.7756%, taxa
nominal de juros mensal 0.5646%.- Valor de imdvel para fins
de wvenda em piblico leildo: R$465.000,00.- ALI

FIDUCIARIA EM GARANTIA: De acordo com a clausula “7" do
contrato ora registradoc e seus pardgrafos.- As demais
clausulas e condicfes constantes do contrato, ficam fazendo
parte integrante deste registro.- Emolumentos: R$1.013,83.-
Recompe: RS$60,83.- Taxa de fiscalizagdo judicidria:
R$595,46.- I8S: RS$50,69.- Registrado em 04.03.2021.- Dou

Y

AV=-13-42.029 - Pretocolo n® 126827, de 14 de agosto de
2074.- Conforme o requerimento datado de 09.08.2024; a
certiddc expedida por esta Serventia em 14.06.2024,
certificando gue GISELE APARECIDA LELES BAIA, [cl intimada
pessoalmente em 16.05.2024, para efetuar o pagamente do
débito relative & alienagdo fiducidria a que se refere
6 R-12-42,029; e gque o pagamente da divida ndo foi
realizado, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome de BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., j& gqualificado, nes termos do art. 26, §7°,
da Lei n° 9.514/1997.- Valor da consolidagdo: R$465.000,00;
ITBI recolhido sob o valor de R$9.337,41; valor do imdvel
para recolhimento de ITBI: R$465.000,00,- Inscrigdo
municipal n® 01.02.010.0355.006.- Selo Digital: IAACI361 -
Cédigo de Seguranga: 5921.0579.5700.5564.- Quantidade de
atos: 01 (cédigo fiscal: 4546-8).- Emolumentos: R$2.860,99.-
Recompe: .R$171,65.- Taxa de fiscalizagdo judicidria:
R$72.003,80.~ 1SS: RS5143,053.- Averbado em 22.08.2024.- Dou

f&.- Oficial Substituto Domingos Savio de Carvalho g

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Serv. Req. de Imoveis Comarca de Bom Despacho

SELO DE COHSULTA: IAAD13TS

Guantidade de atos praticados: 01 ¥
Atols) praticadol=) por: Domingos Savio de Carvalho - Oficial Substitu

Emol.: R$ 27,68 - TFJ: R$ 9,78 - Valor final: R$ 37,46 - 155: R$ 1,31

Consulte 3 validade deste selo no site: https:ifselos timg jus br




