LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA COMPLEMENTAR: Matr, 185/5.132

fitmm 213 Cam. %X 0as Memins de Sorvice di Cormmpeors Dl da diticalSr

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE CABREUVA

FIcHA

01

Matricula

ESTADO DE SAQ PAULO \Q&\

= v/

IMOVEL: CASA N°. 122 (cento e vinte é dois), localizada no “CONDOMINIO
PARQUE RESIDENCIAL PARADISE |", situado na VIA DAS ACACIAS, n® 670, no
Bairro do Pinhal, no Municipio de Cabre(va/SP, EM CONSTRUCAO, com uma area

privativa de construgdo de 200,00m?, participacdo nas &reas de uso comum de
2.2380m°, totalizando a area construida de 202,2380m?, ocupando a area de 200,00m*
em seu torreno privativo que € localizando com frente para a a via de circulagdo interna
do condominio denominada ALAMEDA DAS JABOTiGAl_BEIRAS onde mede 22,02

metros curva, ne lado esquerdo mede 63,23 metros e confronta com a casa n®. 123; no-

lado direito mede 83,24 metros e confronta com a casa n®. 121; nos fundos mede
22 .02 metros onde confronta com uma area verde, que por sua vez confronta com a.
VIA DAS VIOLETAS, encemrando a area total de 1.392,1565m? cabendo ainda a esta
unidade, a participagao de 1.208,1208m® nas dreas de uso comum, perfazendo assim
no total do terreno do condominic, uma fragio ideal de 2.698,2773m? ou 1,000270%.
CONTRIBUINTE: 00251.34.38.06273-0 (em area maior).
PROPRIETARIOS: AM2 ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA. CNPJMF n°.
61.144 085/0001-76, com sede a Rua Ur. César, n® 530, sala n". 1404, Santana, am
Sao Paulo/SP. A

REGISTRO ANTERIOR: R.1 (incorperagan), feitc em 14/03/2003, AV.36 (retificacdo do
memorial de incorporagio), feito em 16/11/07, arnbos 'da matricula n® 65.370, e a

Convencdo de Condominio registrada sob n® 5.400, no Livio 03 — Registro Auxiliar,

todos do Registro de Imdveis da comarca de IWW/SP.

Cabretva, 29 de margo de 2010.

A Oficiala Substimla#%?fnm v, Ao b Suzana Massini da Silva.
AV.1. Em 29 de margo de 2010. ﬁ‘_
HIPOTECA (Transporte). oL /_,

Conforme registro n°. 35 da matricula anterior n° 65.370, & feita a presente averbagdo
para constar que, por instrumento particular datado de 27 de julho da 2007, re-
ratificado por instrumento particular datade de 31 de agosto de 2007, na forma das

(continua no verso)

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:17/05/2021 13:21:22




LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FICHA

Matricula
VERSO: 01

Lai= n%s. 4.380/64, 5.049/66 e 9.514/97, a proprietaria AM2 ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA, retro qualificada, deu EM PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL
HIPOTECA, juntamente sem concorréncia de terceiros, a fracio ideal de 1,000270%
do terreno gue correspondera a casa n° 122 do “CONDOMINIO PARQUE
PARADISE I", juntamente com as outras fragbes ideais que corresponderic as casas
n°s 114, 115, 116, 117, 118, 120, 121, 123, 124, 125 e 126, ao BANCO ITAU S/A,
CNPJMF n® 60.701.120/0001-04, com sede a Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha
n®, 100, Tome itatsa, em Sao Paulo/SP, referente a abertura de crédito destinado a
edificacio de unidade ifobiliaria, no valor de R$4.299.901,87 (quatro milhdes,

duzentos e noventa e nove mil, novecentos e um reais e noventa & sete centavos),

pagdveis por meio de 180 (cepio e oitenta) prestacSes mensais e sucessivas, nelas
incluldos principal, prémios de seguro & |uros, estes as taxas eféetiva de 12,50% ao
ano, vencendo-se a primeira em 27 de ianeiro de 2008 e a dltima em 27 de dezembro
de 2023. Compareceram como intervenientes fiadores, avalist,:as e garantidores:
SERGIO FAOUR AUAD, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro, RG n°
13.616.509-X-SSP/SP, CPF n°. 093.152.868-20, residente e domiciliadoe em Sao
Faulo/SP, com escritdrio comercial 8 Rua Doutor César, n®, 530, sala n°. 1404, em Sao
Paulo-SP, & RICARDO LUIZ SOARES MINGIONE brasileiro, engenhelro, RG n®.
10.526.720-X-8SP/SP, CPF n°. 073.370.578-22, e sua mulher DENISE BOUASLI
MINGIONE, brasileira, advogada, RG n°. 8.056.785-7-SSP/SP, CPF n°. 038.559.318-
01. 'casados- pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Doutor César, n®. 530, sala n® 1407, em
Sa@o Paulo/SP, & ainda como interveniente construtora, MSM_CONS TRUCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF sob n°. 56.308 £26/0001-91,
com sede a Rua Doutor César, n®. 530, 14° andar, sala n°. 1401, em Sao Paulo/SP.
Demais condigbes constantes do titulo. ‘

Averbado por J»_U? it 2 . 6’:-:?!2 ¥=Suzana Massini da Silva — Oficiala Substituta

(continua na ficha n° 21
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FICHA

02

Matricutla

A

R.2. Em 16 de julho de 2010. 57 y& :

HIPOTECA.
Por escritura publica lavrada pele 23° Tabelido de Nofas da Comarca de Sao
Paulo/SP, no livro 3172, as fis. 047/074, em 24 de margo de 2010, a proprietaria
£M2 ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, supra qualificada, deu em
SEGUNDA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, a fracio ideal de 1,000270% do
terrenc que corresponderd a-casa n° 122, do “CONDOMINIO PARQUE
RESIDENC!AL PARADISE I”, com todas as benfeitorias, melhoramentos e demais
acessoérios a =ls Incorporados, ac BANCO ITAU SIA, CNPJ/MF n°. 60.701.190/0001-
04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Parque Jabaquara,

em Sao Paulo/SP, CEP 04.344-902, para garantia da divida confessada no valor
de R$2.984.832,00 (dois milhdes, novecentos e oitenta e quatro mil e oitocentos
e trinta e dois reais), conaspondente ao crédito abérta nos contratos de motuo em
dinheiro para construgaoc ce unidade imobiliaria, com gai‘antia de propriedade
fiducigria de bem imdavel, constituida mediante alienagao fiduciaria e outra avencas
(contratos- n°. 10117515008, 10117514605, 10117515107, 10117515206,
10117521105, 10117515305, 10117515602, 10117515701 e 10117516006), bem
como para o fiel e exato cumprimentio das obrigagées assumidas. A garantia descrita
neste reqistro faz parte de um conjunio glabal de garantias assim constituidas: a)
alienagao fiduciaria da fragdo ideal de 4,4785% do terreno do futuro "Condominio
Villa Bella", que correspondera aos apariamentos 21, 23, 33, 102, 143, 174, 181, 183
e 184 da Tur;'e Carusp, e receberd o n®. 408 da Rua Dr. Augusto de Miranda,
Perdizes, $3o0 Paulo - Capital; b) em hipoteca de sequndo grau, as fragbes ideais
que corresponderdo as casas n°. 114, 115, 118, 117, 118 120, 121, 122, 123, 124,
125 e 126 do "Condominio Parque Paradise I", objeto do Matricula n®. 185 desta
serventia; ¢) em hipoteca de primeiro grau, os imoveis objetos das matriculas n®.
524, 525 e 526, desta serventia; e, d) em hipoteca de primeiro grav, a fragao ideal d;e

.2, 4902%, que corresponderd aos apartamentos n® 13, 22, 41, 142 & 144, da Torre

Caruso, do mesmo “Condominio Villa Bella", acima descrito. Comparecem também
na escritura, na qualidade de interveniente construtora, a MSM CONSTRUGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°. 56.309.826/0001-81, com

L e

[cantinua no verso) .
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sade na Rua Paulo Gongalves, n° 170, Santana, em S&o Paulo/SP, CEP 02 403-
020, ® como vendedora de bens imdveis situados na Comarca da Capital, a
ASSOCIACAO DOS PROMITENTES COMPRADORES DE UNIDADES DO
CONDOMINIO VILLA BELLA, CNPJ n°. 03.456.665/0001-00, com sede na Rua Dr.
Augusio de Miranda, n® 408, em Sao Paulo/SP. Demais condigdes constantes do
titulo. (Titulo rn‘earm:\lau:ih:) sob o n®, 701).
Registrado por, ! rc:: Jéngumgens Regiane Femandes — Escrevente Autnpzada

AV.3. Em D2 de ahril de 2014, =
ALTERACAQ DE DENCMINACAD DE LOGRADOURO.

E felta a presente averbacio para constar que a VIA DAS ACACIAS passou a ennminar—
se AVENIDA JOSE DANIEL TOSI como consta da Lel Municipal n®. 1957, de 16 de abril de
2012, publicada na Imprensa Oficial n®. 120, de 27 de abril de 2012. (Titulo prenotado sob o
n® 8.921, em 20/03/14),
Averbado par Ma __Femanda Roberta da Silva — Escrevente Autorizads

AV.4. Em 02 de abril de 2044,
ALTERACAQO DA DENOMINACAQ SOCIAL {CREDOR).

Atendendo a requenmento datado de 10 fe margo de 2014, & feita 3 presenie averbacs

para conslar gue o credor hlpnt&caﬂn BANCC ITAU S/A, retro qualificado, teve alterada sua
denominagdo social para ITAU UNIBANGO S/A consocante Ata da Assembleia Geral
Ordinaria € Extraordingria, realizada em 30 de abnl de 2008, registrada sob o n®. 32.451/10-
6, em 19 de janeiro de 2010, na Junta Comeruizl do Estade de S30 Paulo - JUCESP,
microfimada nesta serventia sob o n° 4481 Tilulo prenotado sob o n° 8821, em
20/03114),
Averbado par,
AV.5, Em D2 de abril de
CANCELAMENTO DE HIPQTECA.
A vista da autorizacdo de 10 de margo de 2014, firmada palo credor ITAU UNI
em viriude da quitagao do debilo, e nos lermos do que dispds o 3t 251, inciso |, da Lei n®
6 015/73, procedo 3o cancelamente do R.2. retro, de hipeteca, conslgnando gue a
procuracdo outorgada a subscritora da autorizagao fof microfiimads, nedta serventia, sob o
n.-8.913 (Titulo prenotado sob o n® 8.921, em 20/03/14).
Averbado por. M Fernanda Roberta da Silva — Escrevents Autorizada.

AV.6. Em 03 de julho de ztﬂa!. i -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA. €7

A vista da autorizagdo de 17 de junho de 2014, firmada pelo credor ITAU UNIBANCO $°A.
em virntude da quitagdo do debitc, e nos termos do que dispde o art, 251, incisa | da Le n®
6.015/73, procedo ac cancelamento da AV.1. retro. de hipoteca, consignando que a

procuragac e o substabelecimento outorgados acs subscritores da aulerizacdu foram
microfiimades, nesta serventia, sob o n® 9225 (Titulo prenotado sob o n® 9228 am

Femanda Hoberts da

24/06/2014)
Averbado por, M Fernanda Roberta da Silva — Escravente Aularizadsa.
' Y '-U - ~ ) = I\ i
(continua na ficha n® 3)
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FICHA s
— . REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

bk e DOV CDMARCA DE GABREUVA
- ESTADO DE SAQ PAULO ‘
! CURIGD MACIONAL DE SERVENTIA - CNE NE 142150
R.7. Em 31 de julho de 2014, < ()
VENDA E COMPRA,

Por escritura publica de venda e compra de 31 de margo de 2014, livro n® 3591], ;;aglnas.
| 521/324 do 23° TabeliZo de Notas da Comarca de S3o Paulo/SP, a proprietara AM2
EMGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede na Rua Jose Debieux, i, 35, 179 andar,
ssla 171, Baitro de Santana, em S3o Paulo/SP, retro quslificada, transmitiu a fracio ideal
de 1,000270% sobre o terreno do “CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE |",
que corresponderd @ casa n®, 122 [cento e vinte e dois), por venda feita a MSM
CONSIRICOES E _EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ  n®
55 300 572/0001-91, com sede na Rua Paulo Gongalves, n*. 170, Santana, CEP 02403-020,
em Sao PaulafSP; pelo prege de R$25.000,00 (vinte e cinco. mil reais). Valor venal
proporcional 2lualizado (1,000270%): R$6.235,86, Valor base do ITBI; R$28.832.50. (Titulo

prenctado sob o n® 9,296, em 11/07/2014).
Registrade por 3, Leonardo de Paula Caputo — Escrevente Autenzado.

g )
R.8. Em 16 de janeiro de 2015,
ALIENACAQ FIDUCIARIA.

Par instrumento parllcular de allenagde fiduciaria de imovel em garantia, com cardter de
escritiura pablica, firmado 2 S&o Paulo/SP, no dia 01 de abril de 2014, re-ratificado por
instrumento particular fimaace em S&o Paulo/SP, em 25 de agosto de 2014, a proprietaria,
M.S.M. CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, supra qualificada,
alienou fiduciariamente a fracio ideal de 1,000270% sobre o terreno do “CONDOMINIO
PARQUE RESIDENCIAL PARADISE !", gue correspondera a casa n® 122 (cento e vinte e
dois) (juntamente com diversos oulros imoveis relacicnados nos | instrumentos
apresentados), bem como todas as aressées, inclusive lavouras pendentes, benfeitorias,
melhoramentas, construgdes € instalagfes que Ihe forem acrescidas, a BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA CNPJ n° 62.237.367/0001-80, com sede na
Avenida Paulista, n® 1.374, 16° andar, em 530 Maulo/SP, para garantia da divida no valor de
R$3.977.151,26 (trés milhdes, novecentos & sstenta e sete mil, cento e cinquenta e um
reais e vinte e seis centaves), com vencimenta final @m 01 de junho de 2015 e incidéncia de
taxa de juros de 15,00% nominal e 16.08% efetiva For forga do artigo 23, pardgrafo Unico, da
Lei i 9 514/97 a posse do imovel fica desdobroda, tbmando-se a devedorafiduciante
possuidora direta, e a credorafiiducidra possufdora gydieta, Valor do imovel para fins de
venda em publico ieildo; R$202.000,00 (duzentos e dols mil r2ais), gue sera revisto antes da
data do primeire leildo para adequar-se ao efetive valor de mercado, gue sera encontrado
pela média de trés avaliagbes, solicitadas junto a trés imobiiiens de reconhecida notoriedade
ne mercado brasileiro, ou, ndo sendo pessivel, trés imobififrias da cidade mais proxima ou,
ainda, junto ao CRECI que atue na comarca ou imediagdes. As demafs cldusulas e condicies
sdo as constantes do titulo. A procuracio outargada ao subseritor da cradora fol microfilmada,

nesta serventia, scbon® 9.843. (Titulo prenctado sob o-n®. 9.843 am 08/01/2015). ———
Reqistrado por, @t Leonardo de Paula Capute — Escrevante Autorizado/
AV.4. Em 16 de dezembro de 2015.

RETIFICACAQC DE OFiCIO — =

Por ter sido evidenciada a perpetragdo de omissio no R.3, desta matricula, & feila o pr e
averbagio de oficio, para consiar que, deixou de constar como devedor solidatio SERGIO
FAOUR AUAD. portador do CPF n® 093.152.868-20, residente e domiciliado na Alameda
Riguel, n® 498, Aldera da Serra, ern Baruer/SP, conforme instrumento particular de aliznacao
fiduciaria de imovel em garantia, microfilmade nesta Sarventia sob n® 9.843, ficandt naguzls
parte retificade -

{cantinua no verso)
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Averbado por. Lissandra Canella lenne — Escrevernte Aulor
AV.5.Em 16 de d-nzarnh o de 2015.

ADITAEMENTO:

Palo primeire aditamento ao ifistrumento particulsr de alienagio fiducidria de im em
garantia, datado de 25 de agosto de 2015, devidamenle formalizado, consta que as partes de
comum acordo, ratificaram todas as cldusulas do instrumento objeto do R.3 desta matricula, a
fim d= proccder as seguintes alteragdes: VALOR PRINCIPAL: R332.800.000,00 (trés milhdes
e novecenlos mil reais), ENCARGOSITAXA DE JUROS: 1500% nominal; 16,08% efetiva,
DATA DE ASSINATURA: 01/04/2014 e aditamentos datados de 01/04/2014 e 25/08/2015,
DATA DE VENWCIMENTO FINAL 01/11/2015, consignando-se que fol apresentada
procuracao outorgada a0 subscritor da credora e que os atos socielanos da parte foram
microfilmados nesta ssrventia sob n® 10.893, (Tiule prenctado sob o n° 10.893, =m

01/1212015)- 75
Avearba QfF, S ngd Lissandra Canella lenne — Escrevenle Autorizada, 4
AV.11. Em 16 de dezembro de 2015, i

RETIFICACAD DE ATO PRATICADO.
Por ter sido evidenciada a perpelracio de erro evidenle quando das averbaches anleriores, &
feita a presenle averbagao metificatoria, de oficio, para constar, conmetamente, que os atos
praticados nasta data devem ser considerados como sendo AV.9 E AV.10, e ndo AV 4 e
AV.S, como, por evidente eguivoco, [iguroy, bem como, para constar corretamente que, onde
constou nas respectivas_averbagles R 3 deve ser considerado “R.8", ficando naquelas

pares retificado.

Averbado por, - Lissandra Canella lenne — Escrevente Autorizada.
AV.12. Em 22 de margo de 2016. i
ADITAMENTO. ;

Pelo segundo aditamento ao instrumento particu'sr de alienagao fiduciaria de imodvel
‘em garantia, datado de 26 de janeiro de 2016, davidamente formalizade, consta que as
partes de comum acordo, rafificaram todas as clausulas do instrumento objeto do R.8 desta
matricula. & procederam as seguintes alteracBes: ENCARGOSITAXA DE JUROS: 15.00%
n::-rnina[ e 16.07% efetiva, DAT& DE VENCIMENTO FINAL 0 1:0?;20‘16 consighando-se que

. Samara Karina Aquing de Mours - Fscrevente Autorizada,
e de 2012, INCORPORAGAQ. J
Atendendo requerimento de 17 de abril de 2018, devideamente formalizadn, Instruido com o
instrumento particular de alteragdo conlratual, datado de 28 de junho de 2017, registrado sob
o n® 550.627/17-0, em 12 de dezembro de 2017, na Junta Comercial do Estado d= S3o Paulo
- JUCESP, & feita a presente averbag3o (tem 11, “B" 16, Capilulo XX dias NSCG)) para
constar que a credora fiducidria BRAZILIAN MORTAGES COMPANHIA HIPGTECARIA, retro
gualificada, foj INCORPORADA pelo BANCD PAN S.A., CHPJ n° 59.2B5.411/0001-13 com

saede na Avenida Paulista; n. 1.374, 177 andar. em Slo Paula/SP. (Tlule prenotado sub o n®,
13.825, em 20/04/2018).

Averbiado Matlliz Law Lima Verderi — Escrevente Substiluty Y
AV.14. Em 07 de feuereiro de 2019, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. '
Atendendo a requeriments datade de 07 de janeiro de 2019, devidamente furmah;__lﬂ.
acompanhado da prova do recolhimento do imposto de transmiss&o de bens imgveis (178l

fcontinua na ficha n® 4) |
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FECH#

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Matricula 04 ;
— ahibrte g COMARCA DE CABREUVA
TR0 TR ESTADOQ DE SAQ PAULO

CODIGO MACIONAL DE SERVENTIA - CNS N2 142120,

com o seu recolhimento formalizado em: 04/02/2018, conforme autenticagae mecanica nela
inserio, e, ainda, instruido corn-a certidde deste Oficio Predial, datada de 10 de dezembro de
2018, expedida nos termos do Art, 28, §7° parte Inicial, da Lel n? 8.514/1987, ¢ feita a
presente averbagdo para canstar gue foi consolidada a plena propriedade da fragao ideal
da 1.000270% sobre o terreno do "CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PARADISE 1",
qus correspondera a casa n° 122 (cento e vinte e dois) que. conforme R .8 retro, foi
avalada ‘em RS 202:000,00 (duzentos e dois mil reais), em nome do credar fiduciario,
BANCO PAN S.A CNPJ n" 59.285 411/0001-13. com sede na Avenida Paulista, n” 1.374,
17° andar, em Sao Paulo/SP, tendo em visia que, a seu requerimento, protocolizade nesta
servents cob o n® 14.176, em 31 de julho de 2018, foram intimados os fiduciantes M.SM.
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. & SERGIO FAOUR AUAD.
retio qualilicados, gualificada, para satisfazerem, no prazo de 15 (duinze) diss, as prestacoes
vencidas & 3= nue 32 vencessem até 3 dafa do efetivo pagamento, assim como os demais
encargos, Inclusive as despesas de cobranga e intimagdo, ndc o fazendo ele fiduciante nem
ele avalista no praso legsl &, portanto, ndo tendo purgado a mora. O credor fiduciario, ora
consolidado na ph; na propriedade, somente podera realizar a transferancia do imovel a
terceiros pelo procadimento de leildo pravisto no artigo 27 ds Lei Federal n® 8.514/97,
Posterior leilao devers raspeitar a Lei Federal n® 9.514/97, legisiagio do consumidor, se
for o case, e demais nfunes cogentes em vigor, prevalecendo estas sobre eventuais
clausulas contratuaid | &n1  sentido contrario Valor venal atualizado (1,000270%):

R$35.465.65. Valor haaF do ITEI. R$185.000,00. (Titulo prenotado sob o n® 14695, em
23/01/2019) i — Averbado
por. Henrigue José Brasc = Escravente Substitulo.

AV.15 | 195/C.122. Em| P6 de maic de 2021. EXTINCAO DA DIVIDA EM RAZAO DOS
LEILOES NEGATIV A vista do requatimento firmado em 16 de setembro de 2021, bem
como do termo de declerbgas de quitasic da divida emitido pelo credor fiduciaric BANCO
PAN. mstruido com os dapumentos microiiimados nesta Serventia sob n®. 17 374, & feita a
presente averbagdo para constar que, pela extincdo da divida no valor de R$ 3.877.151,26
{trés milhdes novecentos e setenta e sele mi! canle e cinquenta e um reais e vinte e seis
centavas), em razdo dos LEILOES PUBLICOS HEGATIVOS, e de sgordo com o disposto no
artige 27, §§5° e 8°. da Lei Federal n®. 9.514/1857 procedo ao cancelamento da R.8. Av.i0 e |
Av.12, retro, de ALIENACAQ FIDUCIARIA e seus aditamentos. (Titulo prenstado sob o n®
17.374, em 16/04/2021) (Selo Digit IﬂII 1421803310000000025058218)

Averbado por Eodruo Pires dog Santos- Oficial Subistitut
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