e CNM: 105510,2.0026289-37

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Matriculan® 26.289 Ficha n® 01

m: "{AGA DE GARAGEM, designada pelo mimero 37, localizada no témeo do Cundmnﬁiﬁs_:
Residencial Firenze, sitvado na Rua Dr. Nilo Bello, Bairro Vils Esperancn, Tubario/SC, cuntendo frea real

global de 14,1496my, drea real privativa de 12,50m?, drea real de uso comum de 1,6486m? ragho ideal do
terreno de 3.81m?, equivalente & 0,21% do terreno. : .

PROPRIETARIO: HABITARE PARTICIPACOES LTDA, phis juridica de direito. privado, inscrita
no CNPJ sob n® 10.226.329/0001-29, estabelecida na Avénjda Almimote. Tamandisé, n® 94, Sala 1003,
Bawrro Coqueiros, Florianopalis/SC. 4 d

MATRICULA ANTERIOR: Matricula n° 26,183, Lived § do 2 Oficio de Registro de Iméveis de
Tubardo/SC, N

Aberta em 08/07/2015 por José Belmiro Ferveirg, - M , Escrevente Juramentado,

25
b

Emolumentos: RS 3,13; Selo Fiseal DY B44100-XWGH,

Prot. 78.152, datado de 29/06/201 5. ‘

Av.1/26.289, em 08 de julho de 2015

OBRA EM EXECUCAO DENTRO DO PROGR ; 1

averbaglio, com fulcro no witign 973, 827 do Codigy de Nftmas da Corregedoria Geral da Justica de Santa

Catarinu 167, 1L, 5 da Lei 8015775, para constir qpe\o imdvel objeto da presente matricula estd

ingorporado sob o nlmers R2726.183, da matricdlal 26.183, ¢ trata-se de obra projetada ¢ pendente de |

regularizagfio registeal 1o guE tange 4 sua conclusllo,|e pnquadesda no Programn Minha Casa, Minha Vida do

Governo Fedetal, Alviira de construglio vélido até 30§06/2017. Esta matricula poderd ser encermudn crsoon |
o'ndo seis concluida ou nas demais hipétesds previgab em lei.

dv:rbwﬁﬂnr José Belmiro Ferrcira, " s Eserevente Juramentado,

| Epwolimentos: R$ 42.25; Selo Fiscal DYB4d174-8PME RS 1,55, [ e A A

Prot. 79.695, datado de 08/03/2016.

R.2/26.289, em |8 de margo de 2016 _

ATQ: VENDA E COMPRA. :

TRANSMITENTE: HABITARE PARTICIPACOES LTDA., supraqualificada, neste ato representada por

Jaime Andrade Ramos, brasileiro, empresério, casado, nusgide em 23/1 111945, portador do RG n® 96780-

SSP/SC, expedido em 31/07/2012. inscrito no CPF n® 033 38509947,

ADQUIRENTE: DEBORA MENDONCA FERNANDES, brasileira, solteira, professors, nuscida em

20/10/1980, poriedora do RG n® 4.137.614-SESRDC/SE, expedido em 15/07/2009, inscriws no CPF sob

025.931.599-01, residente e domicilisds a1 Rus Amomo Pedro Mendonga, n® 497, Bairro Tiradentes,

Gravatal/SC.

FORMA DO TITULO: Contrity de'Compm ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo pars Construgo de Unidade

Habitactonal com Fimnga. !__x'li:_nn;ao-'ﬁduci&rin em Garantiz ¢ Qutras Obrigagbes - Apoio & Produglo de

Habitagdes - Recursos 48 FGTS « Com Utilizaglio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora/

Fiduciante; n® BSE553592555, entabulado em 25/02/2016.

VALQR RE21.750,00 (vinte e um mil setecentos ¢ vinguenta reais)

3 8 Nilo constam,

JERVACOES: ITBI: Recolhido no valor de R$ 33,24, com incidéncia sobre R$ 21.750.00, conforme
gus de 1IBl n® 30498, devidamente quitada junto & Sicredi, com autenticaglo bancdria
F378.ID1F.3367.B4ES EFBE. TA38.BS3E. D064, em 07/03/2016. FRJ: Recolhida no valor de RS 65,25,
referente 4s matriculus 26227 ¢ 26.289, conforme guia de reapatethamento n* 0000.50020.1213.4981, junto
4 Sicredi, com autenticaclio bancaria A725.CB7B.1092.CAR4.C3D3.3E77.5705.30E4, em |8/03/2016. Com
as demais cliusulos e condighes do cont particilar. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA
EMITIDA A DOL
Registrado por Bruna da Silva, _, Escrevente Substituta,

Emolumentos: RS 92.31; Selo Fistal EDF&7604-0°GL6: RS 1,70
Prot, 79.695, datado de 08/03/.2016.

Continug no verso.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula n® 26,289 Fichan® 01V
R.3/26.289, em |8 de margo de 2016, -x
ATO: ALIENACAO FIDUCIARIA, o i
DEVEDORAFIDUCIANTE: DEBORA MENDONCA FERNANDES, supraqualificeds. ©

CREDORA/FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigho fimenceirs sob a forma
de empresa plblica, vinculada ao Ministério dn Fazenda, crinda pelo Dg_ufuél}.if N 739, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Ler n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Esistula vigente na daia da contratagfio,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brugilid — DE, CNPVYMF 00.360.305/0001-04,
neste nto representada por Edmam Velpato Meurer Mendes, ccopomignin, portadora do RG n° 1.904.329-
SSP/SC, expedido em [1/01/1991, inscrita no CPF sabon® 660 128 899.68, com poderes outorgados para
tanio, conforme procurglo lavrada as fls. 94-95, do Livio 2957 em 04/07/2012 junto ac 2° Tabelionato de
Notas ¢ Protesio de BrasilinDF e subsmbelachmemo lwrado as fis. 066-070, Livre 003, junto ao 2°
Tabelionato de Notas e Protestos de Titulgs d¢ Crcima/SC, em 25/1072012,

FORMA DO TITULO: Conyato de Comprarg Venda de Terreno ¢ Mito para Construglio de Unidade
Habitncional com Fianca, Alisnsche|Fitticisria ém Garanta e Outras Obrigagdes - Apoio 4 Produgdo de
Habitagdes - Recursos do FG TS = Com Utilizagao dos Recursos da Conta Vineulada do FGTS da Devedora/
Fiduciante, n® 835553392555, entubulado em 25/02/2016.

CONDICOES: 1) Valor ds uquisiclo da unidade habitacional: RS 145.000,00; 1) aparmento (mattieuls
26.227). RS 123 250,00, B) vaga de garagem (matricula 26.289): RS 21.750,00; 2) Recursos proprios pagos |
em moeds comrents RS 5.011,56; 3) Recursos da conta vinculada do FGTS: RS 16.738,44; 4) Deoonw' |
cunu:&iﬂqua‘ln FOTS: RY 0,00; 5) Financiamento concedido pela credora fiduckirin /RS I:’Jlﬂ'ﬂn. )

Milor 8 Compra ¢ venda do terreno: RS 696665 T) Origem de recursos:. FUTS: 8) Norma
sguismentadora: Sistema Financeiro da Habitaglio - SFTL; 9) Valor da operagio: RS 122250,00, 10) Valor

do desconto: RS 0,00; 11) Valor dn divida: RS 123.250,00; 12) Valor da garantia fidudidnn: RS 145.000,00;
a) aparamento (matricula 26 227): RS 123.250,00, b) vaga de garngen dmaiteiculy 26.289): RS 21.750,00;
13) Sistema de Amortizagio: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novy; 14) Prazos: a) construglo: 21
meses; b) amortizagio: 360 meses; ¢) renegociacio: 0 meses; I_S'!Tgu"ium di juros: 15,1} Taxa de juros
balcllo: a) nominal: 8,5101%; b) efetiva: §,8500%: 15.2) Tasd de juros reduzida: a) nominal: 8.5101%; b)
efetiva: 8,8500%; 16) Encargo mensal inicial: 16:1) Encatge mensl! jnicial taxa de juros balcdo: a) prestaghio
(a +j): RS 1.216,41; b) prémios de seguros; RS 3375 ¢tk de administraglio - TA: RS 25,00; d) Total: RS
11274,66; 16.2) Encargo mensal inicial taxa de jurps mduzida: a) prestagio (a + j): RS 0,00; b) prémios de
seguros: RE 33,25, c) taxa de administpacios TA. RS is.uu; d) Total: RS 58,25; 17) Vencimento do primeiro
encargo mensal: de acordo com o item 3 do conlrato; 18) Epoca de reajuste dos encargos: de acordo com o
item B do contrato. Com s deriais cliusulis ¢ Condigdes do contrato particular.

OBSERVACOES: A presente trmsferencia se dd em cariter resolivel, e serd cancelada medinnte o
cumprimento de 1odas ns obsfsgiies por ”;,-‘ dos devedores, ou se consolidard em favor do credor no caso
de inadimpléngia daqeles, eonforme dispf BlLei 9.514/97

Registrado por Bruna ds Sitva, AV » Escrevente Substituta,

Emolumenios; RS 49].54; Selo Fiscal E ' S-VYON: RS 1,70°

P s dutado de 25/04/2017.
AVA26:389, e 10 de maio de 2017,
AVERBACAO DE CONSTRUCAO

i : ] : Procedo a esta averbagdo para constar gue & margem da matricula
26.183 foi devidamente averbada sob o nimero Av.105/26.183, a construglo do Condominio Residencial

Firenzi, com &rca de 4.173,58m’, ¢ val atnibuido pela: prefeitura mumicipal de Tubario de RS
1.675.618,78 (um milhfio seiscentos e ¢ cinco mil seiscentos e vinte ¢ oito reals ¢ sétenta e cito
centavos), sendo conferido como ndmero 1 IN® 293,

Averbado por Bruna da Silva, y Escrevente Substituta,

Emolumentos; Cobrado como ato ﬂnim."&%‘?-mns do art, 237-A da Lei 6.015/73, vinculado s0 Av, 105 da
matricula 26.183; Selo Fiseal EOS78733-ZEDU: RS 1.85°

Coniinua na ficha 0
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Prot. 82.109, datado de 25/04/2017.
Av.5/26.289, em 11 de maio de 201 ?

ITUICAO 1FI D 10: Pm-cadoamtaavcmnqmspﬂnumﬂqu:n
Condominio Residencial Firenzi foi devi te [nstituido e Especificado & margem da matriculs 26,183,
sob o nimero R.107/26.183, com fulcro 1.332 do Cédigo Civil meﬂumq L&f 8.591/64 ¢ art. 777 do
Codigo de Normas da Cormregedoria Geral tiga'de Sants Caterinn.._

Averbado por Bruna da Silva, X , Eserevente Substitutp.
Emolumentos: Cobrado como ato W do amt. 237-A e Lel 6.015/73, vinculado so R.107 da
matricula 26.183; Selo Fiscal EOS7 VI: R§1 85*
Av.6/26.289, cm 15 de maio de 2017, .
“retificar o nome do Condominio junto a0 Av.4 e Av.5 da

AVERBACAOQ: Procedo a esta averbaclo pa
presente matricula de nimero 26 289, qife pe
FIRENZE, '
Averbado por Bruna da Silva,
Emolumenios: Nihil
“Prot. 96328, datado de 'zmmfzvzi
Av.6/26.289, cm 19 de agosio de 2022, "
AVERBACAO DE ESPECIALIDADE OBJETIVA: Nos termos do requerimento firmiddo em
20/07/2022, instmeido do Boletim de Cadastro Imobilidrio - BCI, PROCEDO A ESTA AVERBA( A'D parz |
congtar 4 especinlizagio objetiva do imovel da presente matricula; UMA UNIDADE A MA
constitisfda pela VAGA DE GARAGEM n® 37, téreo do Condominio Residencinl Fitenze, locatizada na
_Avenida Doutor Nilo Bello, n. 293, bairro Vila Esperanca, Tubario - SC,.com &rea real global de
14,1496m*, 4rea real privativa de 12,50m? real comum de 1,6496m?, Tracho ideal do solo 3,810,
correspondente a 0,21% do terreno. CA MUNICIPAL: 01.04.125.0908.087.
Emolumentos: RS 100,00 Selo de fiscal 1Z02282-OFAL Valor do selo: RS 3,11, Valor total: RS
103,11, A Oficiala Substituta: (Bruna da 5ilve Olivtira),

Prot. 96.328, datado de 20007/2022. | L/
Av.7/26.289, em 19 de agosto de 2022, '
AVERBACAO DE ESPECIALIDADE bLlBJFmA* Nos termos do requerimento firmado em
2000772022, instruido do Instrumento Particular m: 10175723700 firmado em Sdo Paulo/SP, datado de
08/07/2022, PROCEDQO A ESTA AVERBACAQ para constar a especializagio subjetiva das partes:
DEBORA MENDONCA FERNANDES, inscrita no CPF sob n. 025.931.599:-01, portadora do
documento de identificag®® RG 1. 4137614-SESPDC/SC, CNH n, 00873509968- DETRAN/SC, nascida
em 20/10/1980, brasilewa, solteira, professtra, resjdente ¢ domiciliada na Avenida Doutor Nilo Bello, n.
293, apartamento 37, bairro Vila Esperangg i
Errmimn:nlqr RS 100,00 Selo de fiscalizabg
103,11 A Oficiala Substituta:
Pror. 96,318, datado de 20/07/2022.

Av.5/26.289, em 19 de agosto de 2022

CANCELAMENTO DE ONUS: Nos tesmos do requerimento firmado em 20/07/2022, instruido do
Instrumento Particular n. 10175723700 fifmado am S&o Paulo/SP, datado de 08/07/2022, fica cancelado o
Gnus registrado sob o R.3, desta matricul !
Emolumentos: RS 100,00 Selo de fiscalizaga
103,11. A Oficiala Substituta: !

Prot. 96.328, datado de 20/07/2022. N
R.9/26.289, em 19 de 2gosto de 2022, I~

&3 CONSIAr COMo sendo: CONDOMINIO RESIDENCIAL

, Escrevente Substituta,

\ (Bruna da SlI'vu Oliveira).

02284-U9X6. Valor do selo: RS 3,11, Valor total: R$
(Bruna da Silva Oliveira).

Continua no verso,
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Continuagdo da Matricula n® 26.289 Fichan® 02 V

ATO: COMPRA E VENDA,

TRANSMITENTE: DEBORA MENDONCA FERNANDES, inscrita no CPF sob n. 025931 590.01,
portadora do documento de identificagdo RG n.  4137614-BESPRC/SC, CNH .
00873509968-DETRAN/SC, nascida em 20/10/1980, brasileira, solteim, pmfmwu, residente ¢
domiciliada na Avenida Doutor Nilo Bello, n. 293, apartamento 37, bairro Wili Esperetiga, Tubarfio-SC.
ADQUIRENTE: JAILTON DO CARMO CONSTANTE, inserite po CPF sob n, 639.524.759-04,
portador do documento de identificagdio CNH n. {JZIMIBLZS&DETRAWSC. nascido em 01/12/1968,
brasileiro, divorciado, representante comercial, residente ¢ domiciliado na Run Roberto Zumblick, s/n°,
apartamento 84, bairro Humaita, Tubardo-SC.

OBJETO: o imbve! desta matrioula

FORMA DO TITULO: Instrumento Pamivular p, 10175723700 firmado em Sdo Paulo/SP, datado de
08/07/2022.

VALOR DO NEGOCIO E AVALIACAD FISCAL: RS 31.250,00 (trinta e um mil duzentos e cinquenta
reals).

OBSERVACOES: CDMI’GSICRU DOS RECURSOS: RECURSOS PROPRIOS: RS 50.000,00,
IMPOSTO INCIDENT E: Imposto de Transmissiio de Bens Imaveis (TTBI), pago no valor de R$ 200,62,
em 29/07/2022, FU.NDO DE REAPARELHAMENTO DE JUSTICA (FRJ): guia contendo “tosso
niemero™ SE01201152, no valer de RS 750,00, referenle A5 matriculas n. 26.227 ¢ 26.289, devidamente
quitada.cm 20/07/2022. EMITIDA A DOI, que fera remgtida no prazo regulamentar,

: Emolamentos: RS 230,36 (2/3). Selo de fis f@-' 02285-PWOG. Valor dousely. RS 31l Valor
ol RS 233,47, A Oficiala Substituta: L (Bruna da Silva Oljveina),

Prot, 96.328, datado de 20/07/2022.

R.10/26.28Y, em 19 de agosto de 2022 l\}j

ATO: ALIENACAO FIDUCIARIA, 4 N

DEVEDOR FIDUCIANTE: JAILTON DO CARMO CONSTANTE, inscritc no CPF sob n.

639,524.759-04, portador do documento dé identificagiio CNH 1 02134181256-DETRAN/SC, nascido em

01/12/1968, brasileiro, divorciado, representante domersial, resident¢ ¢ domiciliado na Rua Roberto

Zumblick, s/n®, apartamento 84, bairro Humaits, Tubariio-SC.

CREDOR FIDUCIARIO: ITATI UNIBANCO S.A., pesson juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
n. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 100, Sdo Paulo-SP, neste

arto representado por seus procuradores Bruno Vieira da Costa, inscrito no CPF sob n. 227.522.708-36,

portador do documento de Tdentifitaglio RG n. 33.794.363-1, brasileiro, solteiro, consultor, ¢ Danilo

Carvalho Costa, mscrito po CPF sob n_ 369.087.378- 96, portador do documento de identificagiio RG n.

42.248.202, brasileiro, solteiro, consultor, com poderes outorgados pare tanto conforme procuragdo piiblica

lavrada no 9° Tabelido de Notas de Sfo Paulo/SP, Livion. | 1 317, Fls. 119/122, em 13/01/2022.

OBIETO 0 imbvel desta matricula.

TiTDLB Instrumento Particular n. 10175723700 firmado em Sio Paulo/SP, datado de 0R/07/2022,

VALOR DA DIVIDA: RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

CONDICOES: TAXA DE JUROS: Taxa de Juros Efetiva: 9.5000% (a.a); 0.7591% (a.m); Taxa de Juros

Nominal: 9.1098% (a.a), 0.7591% (a.m). SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC. PRAZQ: amortizagio:

322 meses. VALOR DO ENCARGO MENSAL: R$ 2.365,76. VENCIMENTO DO PRIMEIRO

ENCARGO MENSAL: 08/08/2022. VENCIMEWTD FINAL? 08/05/2049. PRAZO DE CARENCIA

PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 dias. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO

LEILAO: para fins do disposto no art, 24, V1, da Lei n® 9.514/1997, o valor de avaliagho do presente
imavel & de RS 30.000,00.

Continua na Ficha 03.
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Matricula n° 26.289 ' Ficha n° 03

do com o art. 22 da Lei n® 9.514/1997, 0 uredor
sente imovel, até que sejn extinle & obrigagio

OBSERVACAO: devido ao presente registro, de g
passa a ser o detentor du propriedade fiduciang
contrutada,
Emolumentos: RS 230,36 (2/3). Selo de fiscalidagil
total: RS 233.47. A Oficiala Substituta: A

702286-UXOV. Vaulor io selo! RS 3,11. Valor
(Bruma dn Silva Oliveirs),
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Continuagdo da Matricula n® 26.289 Fichan®° 03 V

Prot. 102.609, datado de 12/08/2024.

Av.11/26.289, em 05 de setembro de 2024.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento firmado em 07/08/2024,
instruido de certiddo negativa de purgagdo de mora, procedo a esta averbacdo para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto da presente matricula, em favor de 1TAU
UNIBANCO S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 60.701.190/0001-04, com sede
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 100, Sdo Paulo-SP. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), pago no valor de RS 644,37, em 05/08/2024. VALOR PARA FINS
FISCAIS: RS 30.000,00 (trinta mil reais). VALOR ATRIBUIDO AOQ IMOVEL (para fins de publico
leildo): RS 30.000.00 (trinta mil reais). EMITIDA A DOL. que serd remetida ne prazo regulamentar.
Emolumentos: RS 84.29. Valor do FRJ: RS 19,15 (FUPESC: 24.42%,; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%: TISC: 19,55%). ISS: RS
2,53, Valor total: R$ 105,97. Selo de fiscalizagio: HADS1116-A0C7. Assinado digitalmente por Bruna da
Silva Oliveira, Oficiala Substituta, CPF n. 070.279,489-90, em 05/09/2024 09:09:53.

Prot. 102.609, datado de 12/08/2024.

Av.12/26.289, em 05 de setembro de 2024,

NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE: Procede-se a esta averbacdo, nos termos
do art. 653, § 4°, do CN-CGI-FE/SC. para constar que os proximos atos registrais envelvendo o presente
imovel serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.

Emolumentos: Nao ineidentes. Selo de fiscalizagdo: HADS1117-R5VF. Assinado digitalmente por Bruna
da Silva Oliveira, Oficiala Substituta, CPF n. 070.279.489-90, em 05/09/2024 (09:09:57.
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