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IMOVEL:— Lote 10 - QUADRA “B” - LOTEAMENTO: CONJUNTO

HABITACIONAI, RESIDENCIAL, E COMERCIAL THEODORO ROSA FILHO: Umnm
terreno de formato irregular, denominado Lote 10 da Quadra
W, do loteamento denominado Conjunto Habitacional
Residencial e Comercial Theodorc Rosa Filho, nesta cidade de
Catanduva, Estado de Sdo Paulo, distante 39,40 metros do
alinhamento de prédios da avenida A, lado impar, com as
seguintes medidas e confrontagdes: 10,00 metros de frente

| para a rua 2, lado par; 25,65 metros de um lado em divisa

com o lote 09; 25,65 metros de outro lado em divisa com o
lote 11; e, 10,00 metros nos fundos em divisa com o lote 24,
perfazendo uma Area de 245,00 metros quadrados.
PROPRIETARIO: -SINDICATC DOS TRABALHADORES NAS ITNDUSTRIAS
METALURGICAS, MECANICAS E DE MATERIAT, ELETRICO DE CATANDUVA,
sita nesta cidade, na Rua Pernambuce, n° 406, inscrita no
CGC/MF n° 47.080.783/40001-24; REGISTRO ANTERIOR: R.1/27.771,
Registro Geral, em data de 10(dez) de
Dezembro deste cartoério. CATANDUVA-SP., 15
{quinze)/ ~,de 1.999. (O ESCREVENT AUTORIZADO,

[z Py APREANGT _PENIEL  CAMPOS). O

livro 02

[T = >
OFICIAL e e ORLANDO APARECIDO

FUZAROEEFB L ot GarEs 1, 92

R.1/28.754.~ Pelo Contrato por Instrumento Particular de DO-
ACAO de Terreno e Mutuo para Construcdo com Obrigacdo, Fian-—
¢a © Hipoteca, passado nesta cidade, no dia 28 de Junho de
2.000, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61l e seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21 de Agostoc de
1.964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29 de Junho de 1.966, o
proprietério, SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS INDUSTRIAS ME-
TALURGICAS, MECANICAS E DE MATERIAL ELETRICO DE CATANDUVA-
SP., Ja qualificado; DOOU o imével matriculade aoc gqual foi
atribuido o wvalor de R$ 1.614,00{(hum mil, seiscentos = ca-
torze reais), a MARIA ANGELA BASTOS DE AGUTAR, brasileira,
solteira, maior, funciondria publica estadual, portador do
RG. nimero 5.693.116-SSP-SP., e CEF/MF numero
004.653.158/01, residente e domiciliada na rua Sete de feve-—
reiro numero 214, centro, nesta cidade; Mais condicdes as
constantes do contrato; Os documentos apresentados ficam mi-
crofilmades scob nlmero 68.754. CATANDUVA-SP., 22(vinte e
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™
O ESCREVENTE AUTORIZADO,
: FRA DA CONCEICAC). O OFICI-
ANDO APARECIDQ FUZARC). Emol. RS

R.2/28.754.- Pelc Contrato por Instrumento Particular de Do-
acdo de terreno e mituo para construg¢io com Obrigacdo, fian-
¢a e hipoteca, passado nesta cidade, no dia 28 de Junho de
2.000, com cardter de escritura publica, na:forma do artigo
61 e seus pardgrafos da Lei n° 4.380 de 21 de Agosto de
1.964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29 de Junho de 1.966, a
proprietaria MARIA ANGELA BASTOS DE AGUIAR, brasileira, sol-
teira, maior, funcioniria publica estadual, portador do RG.
nimero 5.693.116-SSP-SP., e CPF/MF numero 004.653.158/01,
residente e domiciliada na rua Sete de fevereiro namero 214,
centro, nesta cidade; HIPOTECOU o imdvel matriculado em PRI-
MEIRO LUGAR E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, a CAIXA ECONO-
MICA FEDERAL - CEF., Instituicdo Financeira, sob a forma de
Empresa Publica,- unipessodl, :com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF., inscrita no CNPJ/MF
N.° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de RS
2.000,00, importadncia essa que serd paga em 24 prestacgdes
mensals e consecutivas, nelas incluidas juros a taxa nominal
de 6,0000% ao ano e efetiva de 6,1677% ao ano, no encargo
total inicial de R$ 251,90, com vencimento do primeiro en-
cargo mensal de acorde com a clausula sexta do contrato;
Sistema de Amortizagd@o-SACRE; A composicdo da Renda para
fins de Indenizacdo securitdria é a constante do contrato o
qual fica microfilmado neste Oficial; Sendo que a Operagdo
ora contratada destina-se & aquisicdo do terreno objeto des-
ta matricula e construcdo de uma das unidades habitacionais
que compéem o empreendimento CONJUNTO HABITACIONAIL RESIDEN-
CIAL E COMERCIAL THEODORO ROSA FILHO, no imével constante
desta matricula, no prazo de 12(doze) meses, a gual eqgliivale
a R$ 20.788,79, a ser integralizado pelas parcelas menciona-
das no contrato que ora se registra; Tendo comparecido no
ato do contrato que ora se registra, na qualidade de INTER-
VENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA a GUEBARA E BORGONOVI ENGE-
NHARIA, INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta cidade na
rua 13 DE MAIO numero 271, 7° andar, salas 72/75, centro,

-continua as fls,02=
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( inscrita no CNPJ/MF nimero 52.989.563/0001-58; a qual decla- )
rou estar de acordo com todas as clausulas, termos e condi-
cbes do contrato; e também como INTERVENIENTE A PREFEITURA
DO MUNICf{PIO DE CATANDUVA, inscrita no CNPJ. sob numero
45.122.603/0001-02, sediada & Praca Conde Francisco Matara-
270, numero 01, nesta cidade, a qual efetuara obras de urba-
nizacdo e infra-estrutura do empreendimento habitacional,
como: terraplena tratamento de esgoto, redes de &gua e
esgoto, energi e iluminacdo publica, além de esco-
amento para idis, onde forem necessarios tecnica-
mente, de jicopdo com o\lartigo 1° da Lei Municipal numero
3.538, de/08/de Junho de\ 1.999, e cronograma aprovado pela
CAIXA; Ofig m.dosAr'cur:L - FGTS. Mais condigbes as cons-
tantes do ontrato fo quall| fica nfi¢rofilmado sob n°® 68.754.-
CATANDUVA-SP., 22(¥inte gdois) Marco de 2.001. O ESCRE-
) / RA DA

ORLANDO APARE-

a presente para constar que a Rua
denominacdo alterada passandco a
tudo conforme se verifica do Decreto

de Agosto de 2.000, expedido pela
citdade, do qual uma cépia
ficial em pasta prépria.-
de 2.003.- 0O ESCREVENTE

RESIDENCIA, sob numerc 408, com frente para. RUA FENIX, com
60,00 metros quaﬁrados de 4&rea construlida, iste tudo
conforme se verifica do HABITE-SE, expedido pela Prefeitura
Municipal desta cidade, em 07 de Agosto de 2.00l.- Valor
atribuido & construcdo RS 20.788,79.- Foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débito - CND., fornecida pela Agéncia

{ - conthda no vedso - )
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do INSS., desta cidage, bril de 2.003, sob nﬁméga
009822003~-21036020; documexgitos apresentados ficam
microfilmados sob endo que CND do 1INSS.,
além de microfilmgda/fica garquivapla neste fofficial em pasta
propria. CATANDUYA-$P., 10-(dez)||de Abidi de 2.003. O
ESCREVENTE AUTORIZADO, Q
PEREIRA DA CONQJEIJAQ). O OFICYAL.

(ORLANDO APARECINO HRUZARQ)}. Emol =23, sobre o

valor do metro guadkado - apura pela Sinduscon-SP. - RS
36.176,50.-
[

AV.5/28.754.- Fica “ancelada#a ! hipoteca\ registrada sob n°
2/28.754, nesta matriculy, isto tudd nos termos do
instrumento particular de/ aupefizagdo~de cancelamento de
hipoteca e outras avencasg, @ado pe}a crgdora passado nesta
cidade, em 21 de MAIO de f2.003, o qglal fira micro mado sob
nimero 75.419. CATANDUVH-%P., 28 (finte ¢ qito) H¢ maio de
2.003. O ESCREVENTE AUTQHIZADO, / A o

(CARLOS PEREIRA DA CONCE[LAO). O OFL a—.‘q’?_!’"’//"’
(ORLANDO APARECIDO FUZARY) . EmoluGacbriRerseres #5obre 508
das custas - valor RS 2.’%8,00.—

i
I

AV.6/28.754. CADASTRO - (P%gg;:;i;ﬂ;i%69§§). Conforme auto-
rizagdo contida na Escritura Bkl e Venda e Compra la-
vrada no dia 25 de julho de 2014, pelco 2° Tabelido de Notas
e de Protestc de Letras e Titulos desta cidade, livro n°
661, paginas 291/293, procedo a presente para constar que o

imével matriculado encontra-se atualmente cadastrado junto &
municipalidade éob ne i;%§?.10.0169-01-001, conforme se ve-

rifica da Certaddo de Va Venal - 2017, emitida via inter-
net em 02/08/2017, _pel refeitura Muniedpal desta cidade.

q;tanduvﬁ:BPA 09 (ndﬁ%%%éehggosto de 2017. O OFICIAL SUBSTI-
T LD 4 Z_- DRI R )

e

© OFICIAL,

1IN

R.7/28.754. VENDA EF COMPRA - {Protocoloc 129.939). Pela Es-
critura Pablica, menciocnada na Av. 6, supra, a proprietaria
MARIA ANGELA BASTOS DE AGUIAR, solteira, CPF n® 004.653.158-
01, j4 qualificada, vendeu o imdvel matriculado, pelo valor

de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a WALTER IWAQ MATSUMU-
-continua as fls. 03-
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RA, brasifeiro, divorciado, fisioterapeuta, RG n°® 5.080.153-
SSP/SP 928 4.238-00, residente e domiciliado na
Rua Be)ém, centro, nesta_cidade. Catanduva-SP, 09
— O de 2017. 0 OFICIAL ‘SUBSTITUTO,
2 O__OFICIAL,
7

00 ’" — : S ——— O T

R.8/28,754. VENDA E COMPRA - (Protocolo 129.940). Pela Es-
critura PGblica de Venda e Compra lavrada no dia 30 de junho
de 2017, pelo 1° Tabelidio de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos desta cidade, livro n° 398, paginas 253/257, o pro-
prietdric WALTER IWAQ MATSUMURA, divorciado, RG n°
5.080.153-88P/SP, CPF n°® 928.264.238-00, J& qualificada,
vendeu o imdvel matriculado, pelo valor de R$ 150.000,00
(cento e cinguenta mil reais), a JULIO CESAR SALVADOR, enge-
nheird c¢ivil, RG n° 26.701.001-1-SSP/SP, CPF n° 302.383.718-
08, casado gob o regime da comunhdo parcial de bens, na vi-
géncia da Lei n° 6.515/77, com NATHALIA KASUIE BERRANCE MAT-
SUMURA  SALVADOR, enfermeira, RG n° 44.077.291-4£-SSP/SP, ZPF

Ve,

= s*-

n° 330.493.778-10, ambos brasileiros, residenfes e domit]
ados na Rua Giacomo Righini, n° 140, Reside¢nial Coméndador
Pedro Monteleone, nesta cidade. yors

agosto de 2017. O OFICIAL -SHBg:
(ADRIANO DANIEL CAMPOS 6@*‘
(ORLANDO APARECIDO FUZARSY—

R.9/28.754, VENDA E COMPRA (Protocolo 145.115). Péla
Escritura PGblica de Venda e Compra lavrada no dia 22 de
marco de 2021, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas de Elisidrio, desta comarca,
livro 234, paginas 77/80, os proprietariog -JOLIO CESAR
SALVADOR €& sua esposa MHiLIA KASUIE_BERRANCE MATSUMURA
SALVADOR, ja& qualificados, wvenderam o imdvel matriculado,
pelo valor de R$ 150.000,00, a WALTER TIWAQ MATSUMURA,
brasileiro, divorciado, fisioterapeuta, RG n°® 5.080.153-
SSP/SP, CPF n° 928.264.238-00, residente e domiciliado na
Rua Belém, n° 629, centro, nesta cidade. Referida escritura
s fol enviada através do O0Oficio Eletrfnico - Protocolo
Eletrfnico de Titulo (e-Protocolo}, sob o Cddigo de Remessa

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDLXN-UQFFW-583C8-EULHG
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AC000772395, datado de 22 de margo de 2021.

0 de Marco de 2021. O ESCREVENTE AUTORIZADO,

Y (JOSE SELLA). Emolumentos R$ 1.803,56. Selo
f¥443210A0000022778121D.

AV.10/28.754. “CADASTRO  (Protocolo 153.871). Conforme
autorizag¢do contida no Instrumento Particular de Venda e
Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienag8o Fiducidria de Imdvel e Outras Avengcas n°
10180400104, com forga de escritura plblica, nos termos do
artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380/64, e Lei n°
9.514/97, firmado na cidade de Sdo Paulo/SP, no dia 28 de
dezembro de 2022, procedo & presente para constar que o
imével matriculado estd cadastrado junto & municipalidade
sob n°® 0005438001 e inscrigdo n° 35.51.10.0165.01.001,
conforme se verifica da Certiddo de Valor Venal, emitida
via internet em 03 de janeiro de 2023, pela
Municipal desta cidade. Catanduyva-SP =
2023. O OFICIAL SUBSTITUTO,( - ALVYNELSON
CEGATTI) . Emolumentos RS digital:
1238443310A00000258294233.

R.11/28.754. VENDA E COMPRA (Protocolo 153.871). Pelo
Instrumento Particular mencionado na Av. 10, supra, o©O
proprietario WALTER TWAQ __MATSUMURA, divorciado, ja
qualificado, wendeu o imével matriculado, pelo valor de RS
500.000,00, a LUCTIANO HIKIU SATQO, brasileiro, divorciado,
técnico esportivo, RG n° 2.511.733-3-88p/SP, CPF n°
248.059.888-86, residente e domiciliado na Prag¢a da Matriz,
n° 291, centro (Jacuba) , na cidade de Arealva-SP,
integralizado pelos valores a saber: Recursos Prdprios: R$
237.500,00, e Recursos do Financiamento Concedido pelo Ital
Unibanco S.A: RS 262.500,00. Catanduya-SP, 24 de Janeirq
2023. o) OFICIAL SUBSTITUTO, -
(NELSON CEGATTI). Emolumentos R
1238443210A00000258295233.

R.12/28.754. ALIENAQKO FIDUCIARIA {Protocolo 153.871). Pelo

instrumento particular mencionada na Av., 10, supra, ©
proprietario LUCIANO HIKIU SATO, divorciado, ja

-continua as flas.4.-
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qualificado, alienou em cardter fiducidrio o imével
matriculado ac ITAD UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.70L.190/0001—04, NIRE: 35300023978, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, Parque Jabaquara, na Capital deste Estado, para
garantia do wvalor total do financiamento de R3S 280.000,00,
.com prazo de ameortizagdo (nGmero de prestag¢des) de 360
meses, nelas incluidas taxa efetiva anual de jures de
11.7%, e taxa nominal anual de juros .de 11.1158%, e taxa
efetiva mensal de juros de 0.9263% e taxa nominal mensal de
juros de 0.9263%, e taxa efetiva anual de juros com
beneficio de 10.9900%, e taxa nominal anual de juros com
beneficio de 10.4724%, e taxa efetiva mensal de juros com
beneficio de 0.8727% e taxa nominal mensal de juros com
beneficio de 0.8727%, custo efetivo total (CET) anual -
Taxa de juros: 13.2800%, custo efetivo total (CET) anual -
Taxa de juros com beneficio: 12.5900%, custo efetivo total

(CET) mensal - Taxa de juros: 1.0400%, custo efetivo total
(CET) mensal - Taxa de juros con beneficio: 0.9900%;
Sistema de Amortizagdoc: SAC - Sistema de Amortizagdo

Constante; periocdicidade de atualiza¢doc da prestagao -
Mensal, sendo a data de vencimento da primeira prestag¢do em
28 de janeiro de 2023, e data de vencimento da filtima
prestagdo em 28 de dezembro de 2052, com o valor total da
prestagdo mensal mna data do instrumento que ora se
registra, de R$ 3.416,86. Medlante o presente registro fica
constituida a propriedade fiduciadria em nome do credor,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
devedor/fiduciante ' possuidor direto e o credor possuidor
_indireto do .imével desta matricula. Concordaram as partes
em que o valor do imével para fins de venda em piblico
leildo &€ de R$ 350.000,00. Prazo de caréncia: 30 dias.
Consta do contrato na cliusula 34.2, a outorga de
procuragdes. Demais cliausulas e condig¢des, as constantes do
instrumento particular. Catanduye 24 de Janedl Q.hFe,
2023. O OFICIAL SUBSTITUTO, ' v
(NELSON CEGATTI). Emolumentos i
1238443210A00000258296231.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDLXN-UQFFW-583C8-EULHG
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AV.13/28.754. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE (Protocolo
160.115) . Conforme requerimento firmado na Capital deste
Estado, no dia 10 de outubro de 2024, pelo credor
fiducidrio ITAG UNIBANCO S.A., instruido com a prova da
certiddo do decursoc do prazo sem purgacdo da mora do
devedor fiduciante LUCIANO HIKIU SATO, divorciado, ija
qualificado, e a apresentagdo do comprovante do pagamento
da guia do ITBI, junto a este municipio, procedo a presente
para constar a transmissdo definitiva da propriedade pela
consolidacdo do imével matriculado, em nome do credor ITATU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, nos termos do artigo 26, §
7° da Lei n°® 9.514/97. Observo ainda que por forga do que
estabelece o artigo 27 da Lei n®° 9.514/97, este imével
devera ser oferecido em plbli eildo. Valor atribuido a

Protocolo Eletrénico
Cédigo de Remessa na
maio de 2024. Catanduws
OFICIAL SUBSTITUTO,
- RS 705,16. Selo Di

01160013C, datado de 9 de

de Outubro de 2024. O

LRl (JOSE SELLA) . Emolumentos
I‘l L

! 3310A00000287541241.

AV.14/28- Ia POBLICA (Protocolo 160.115). Procedo a
pnstar que a Avenida A teve sua denominacao
fvenida José Augusto Norberto Frey, consoante
Pecreto Municipal n° 4.082, de 25 de agosto de
I uma cépia acompanha o requerimento. Catanduva-
g~ Outubro de 2024, O OFICIAL SUBSTITUTO,
(JOSE SELLA). Emolumentos - nihil. Selo

Valide este-documento-clicando-no link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5DLXN-UQFFW-583C8-EULHG
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LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL
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‘\'
CERTIDAO - Pedido N°; 192.607. CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de _ ‘
9 pagina(s) foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei Enloldumentos """" : ?ggg
Federal n° 6.015/73, da matricula 28754, sobre a qual néo Szca Foazenda o j 8.1
hd qualguer aliena¢do ou 6nus reais além do que hela Re -istro ciil j 2’22
contém ate a data de 23/12/2024, sendo que encontra-se Tritg:l Justica ... Z 260
protocolado sob n® 163140 , em 26/12/2024, um Miniétério Publico . Z 2’03
requerimento solicitando a averbagio dos leildes negativos, imposto Municipal .. ... : 211
frmado na cidade de Sdo Paulo em 23/12/2024, o qual|taTa. - ?1’69
encontra-se aguardando qualificacde. | 0T ’

Conferéncia feita por:

- assinado digitalmente -
ARTHUR JACOMO ROMANO

PREPGSTO ESCREVENTE

Catanduva, 26 de dezembro de 2024

SELO DIGITAL
1238443C30E0000014089124I

Para conferir a procedéncia deste documenio efetue a lsitura do
QR Code impresso ou acesse ¢ enderago eletrénico hitps://selod
igital.fsp jus br
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