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CERTIDAO

Eduardo Socrates Castanheira Sarmento Filho
Titular do Servico Notarial e Registral do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ

Certifica,

atendendo a requerimento de EDUARDO CONSENTINO, inscrito no CPF n°
163.003.528-97, que revendo em seu poder e Cartdério, o Livro 2 de
Registro Geral de Imdéveis, dele a ficha 01, verificou constar a
seguinte matricula: MATRICULA n°:32.576. IMOVEL: APARTAMENTO n° 204,
localizado no prolongamento da Rua Visconde do Rio Branco, do
empreendimento denominado RECANTO DO BOSQUE I, Bloco 03 - Inga, no
bairro AGUA LIMPA, zona urbana, nesta cidade, com A&rea privativa
41,48m2; &rea real 132,62m2 e respectiva fracdo ideal 0,0089% do
terreno, com direito a uma vaga de garagem, de n° B3 A 204; edificado
na AREA A 8-A com 10.844,00m2, com as seguintes caracteristicas e
confrontacdes: Partindo do ponto 75 confrontando com a area A 5-A até
o ponto 77, sendo que do ponto 75 ao ponto 76 mede 59,04m, do ponto 76
ao ponto 77, mede 28,69m, do ponto 77 confrontando com o prolongamento
com a Rua Visconde do Rio Branco, até o ponto 130, sendo que do ponto
77 ao ponto 125 mede 18,23m; ponto 125 ao ponto 126, mede 11,90m, do
ponto 126 ao ponto 127 mede 4,77m; do ponto 127 ao ponto 128 mede
15,54m; do ponto 128 ao ponto 129 mede 2,20m; do ponto 129 ao ponto
130 mede 1,49m; do ponto 130 confrontando com a area A-9 até o ponto
136, sendo que do ponto 130 ao ponto 131 mede 45,20m; do ponto 131 ao
ponto 132 mede 37,66m; do ponto 132 ao ponto 133 mede 28,04m; do ponto
133 ao ponto 134 mede 18,88m; do ponto 134 ao ponto 135 mede 11,80m;
do ponto 135 ao ponto 136 mede 8,77m; do ponto 136 confrontando com a
drea A-8-Remanescente até o ponto 75, sendo que do ponto 136 ao ponto
75a mede 66,83m; do ponto 75a ao ponto 75 fechando a poligonal do
ponto de partida, mede 98,65m, tendo a &rea total de 10.844,00m2.
PROPRIETARIA: ACEPLAN CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 30.099.154/0001-43. REGISTROS
ANTERIORES: 1° 2-Registro Geral, ficha 01, matriculas n®°s. 30.267 e
31.800 - 12 Circunscricdo deste Municipio. AV.1/32.576. DATA: 19 de
Fevereiro de 2010. - OBRA PROJETADA - Procede-se a averbacdo nos
termos do art. 661, § 2° da Consolidacdo Normativa da Justica, para
constar que o imdével acima matriculado encontra-se em fase de
construgdo, pendente de regularizagdo registral no que tange a sua
conclusdo. Prenotado sob o n°® 89.437, em data de 18/02/2010.
Emolumentos: Tab. 05-2 e Tab. 01-8-9 RS$28,44; Lei 3.217/99 RS5,68;
Leis 489/590 RS$9,07; Lei 4.664/05 RS$S1,42 e Lei 111/06 RS$1,42. Eu,
Raquel de Almeida Magalhédes, Substituta, digitei, conferi, subscrevo e
assino. E MAIS: R.2/32.576. DATA: 19 de Fevereiro de 2010. - COMPRA E
VENDA - Pelo Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Muatuo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianca,
Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigacdes, com forca de

(Continua no VeI'SO) Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagio Normativa deste Estado.
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CNM: 093559.2.0032576-04

escritura puUblica, datado de 15/01/2010, firmado por ACEPLAN
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, acima qualificada, como vendedora,

e LILIANE ROCHA RIBEIRO, brasileira, servidor publico municipal,
solteira, portadora da carteira de identidade n°® 200935245-SSP/RJ,
expedida em 30/01/2006, inscrita no CPF sob o n°® 105.299.587-08,
residente nesta cidade, como compradora, que a primeira vendeu a
segunda o 1mbével da presente matricula, no valor de R$58.100,00
(cinglienta e oito mil e cem reais), sendo o valor da compra e venda
do terreno de R$3.169,65 (trés mil, cento e sessenta e nove reails e
sessenta e cinco centavos), mediante condig¢des constantes do
instrumento. Pago Imposto de Transmissdo pela guia DARI n°® 42361-0,
na agéncia do Itau, com aut. mec. n°® 0058, no valor de R$42,33, em
12/02/2010. A DOI serd enviada a SRF local no prazo legal. Foram
apresentadas todas as certiddes exigidas pelo Decreto n°® 93.240.
Consulta a Corregedoria Geral de Justica n°® 0181510021815842,
referente a informacdo sobre indisponibilidade de bens em nome da
vendedora, datada de 18/02/2010. Prenotado sob o n° 89.437, em data
de 18/02/2010. Emolumentos: Tab. 05-1; Tab. 01-8-9-6 e Tab. 02-1
R$300,38; Lei 3.217/99; Leis 489/590; Lei 4.664/05 e Lei 111/06. 1°
aquisicdo. Fonte: valor global da operacdo R$58.100,00. Eu, Raquel
de Almeida Magalhdes, Substituta, digitei, conferi, subscrevo e
assino. E MAIS: R.3/32.576. DATA: 19 de Fevereiro de 2010. -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo de Unidade
Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigacdes, com forca de escritura publica, datado de 15/01/2010,
que LILIANE ROCHA RIBEIRO, j& qualificada, tornou-se devedora
fiduciante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, da quantia de
R$42.995,00 (quarenta e dois mil, novecentos e noventa e cinco
reais), destinada a integralizacdo do preco do terreno e da
construgdo da unidade habitacional que compde o empreendimento
RECANTO DO BOSQUE I, sendo o prazo de construgdo de 11 meses e de
amortizacdo de 300 meses, pelo Sistema de Amortizacdo Constante Novo
- SAC, em prestacgdes mensais e consecutivas, incluindo-se acessérios
correspondente a R$329,03, a taxa de juros nominal de 5,0000% a.a. e
a taxa efetiva de 5,1163% a.a., vencendo-se 0s encargos mensais de
acordo com a cléusula décima terceira do contrato. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, a
devedora/fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario, o imével
constante da presente matricula. Demais condig¢des: constante do
contrato. Prenotado sob o n° 89.437, em data de 18/02/2010.
Emolumentos: Tab. 05-1 e Tab. 01-8-9 R$271,54; Lei 3.217/99; Leis
489/590; Lei 4.664/05 e Lei 111/06. 1* aquisicdo. Fonte: wvalor
global da operacdo R$58.100,00. Eu, Raquel de Almeida
Magalhdes, Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino. E MAIS:
AV.4/32.576. DATA: 14 de Outubro de 2011 - CONSTRUCAO - Nos termos
do requerimento datado de 13/10/2011 e tendo em vista o Habite-se
n°®. 137/2011 expedido pela municipalidade em nome de Aceplan
Construgdes e Incorporacdes Ltda, em 06/06/2011, procede-se a
averbacdo da construcdo n°® 995/204, com &4rea de 41,48m2, edificada
na Area A 8-A, do bloco 03, na Av. Visconde do Rio Branco, no bairro
Agua Limpa. Apresentou CND do INSS n° 253202011-17025070 de
30/09/2011, referente a construcdo e certiddo conjunta negativa de
Débitos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida
pela Secretaria da Receita Federal, em 01/07/2011, em nome da
Aceplan Construgdes e Incorporacgdes Ltda. Prenotado sob o n® 95.797

Continua na folha 2
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em data de 13/10/2011. Emolumentos: Tab.05-2 e Tab.01-9-8 R$30,11; Lei
3217/99 RS$6,02; Leis 489/590 RS$9,63; Lei 4.664/05 RS$1,50 e Lei 111/06
R$1,50. Eu, Raquel de Almeida Magalhdes - mat. 94/0190, Substituta,
digitei, conferi, subscrevo e assino. E MAIS: AV.5/32.576. DATA: 03 de
Janeiro de 2023 - INSCRIGAO MUNICIPAL - Nos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imbével, com forca de
escritura publica, datado de 07/11/2022, procede-se a averbagdo para
constar que o imével descrito na matricula n° 32.576 encontra-se
cadastrado na municipalidade sob o n° 3.208.0202.039-2. Prenotado sob
o n° 138.920, em data de 23/12/2022. EMOLUMENTOS: Tab.20.4.1 RS$121,57;
Lei 3.217/99 R$24,31; Lei 4.664/05 RS$6,07; Lei 111/06 RS$S6,07; Lei
6.281/12 RS$4,86 e Lei 6.370/12 RS$2,43. Eu, Juliana Moreira da Silva
Goncalves, matricula 94/18839, Escrevente, digitei, conferi, subscrevo
e assino. E MAIS: AV.6/32.576. DATA: 03 de Janeiro de 2023 - BAIXA DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do Item 49.1 do Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdével, com forca de
escritura publica, datado de 07/11/2022, procede-se a averbagdo do
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, incidente sobre o
imével da presente matricula, registrada sob o n° R.3/32.576, conforme
autorizacdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Prenotado sob o n° 138.920, em
data de 23/12/2022. EMOLUMENTOS: Tab.20.4.1 RS$121,57; Lei 3.217/99
R$24,31; Lei 4.664/05 R$6,07; Lei 111/06 RS$6,07; Lei 6.281/12 RS$S4,86 e
Lei 6.370/12 RS$2,43. Eu, Juliana Moreira da Silva Goncalves, matricula
94/18839, Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e assino. E MAIS:
R.7/32.576. DATA: 03 de Janeiro de 2023 - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imével, com forca de escritura publica, datado de 07/11/2022, £irmado
por LILIANE ROCHA RIBEIRO, brasileira, solteira, gque ndo mantém unido
estéavel, assistente social, portadora da carteira de identidade n°
200935245, expedida pelo SSP/RJ, em 30/01/2006 e CNH n°® 06343305315,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 23/05/2019, onde consta o documento de
identidade n°® AS16971-CRESS/RJ, inscrita no CPF sob o n° 105.299.587-
08, residente e domiciliada nesta cidade, como vendedora, e ALBERTO
MENDONCA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, gque ndo mantém unido
estéavel, porteiro, portador da carteira de identidade n° 20.098.441-7,
expedida pelo DIC/RJ, em 07/01/2000, dinscrito no CPF sob o n°
095.796.087-50, residente e domiciliado nesta cidade e PAULA CRISTINA
MARTINS PORCIUNCULA, Dbrasileira, solteira, que ndo mantém uniédo
estavel, fisioterapeuta, portadora da CNH n® 07910121165, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 16/08/2022, onde consta o documento de
identidade n° 214436990-DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n°
140.998.547-44, residente e domiciliada nesta cidade, como
compradores, que a primeira vendeu aos segundos, mediante condigdes
constantes do contrato, o imdével da presente matricula, pela quantia
de R$176.000,00 (cento e setenta e seis mil reais), satisfeito da
seguinte forma: R$44.000,00 - recursos proéprios e RS$132.000,00 -
financiamento concedido pelo credor. A aquisigcdo é na seguinte
proporgdo: 50,00% para ALBERTO MENDONCA DE SOUZA e 50,00% para PAULA
CRISTINA MARTINS PORCIUNCULA. Pago Imposto de Transmissdo pela guia

(Continua no verso)
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Dari n® 75963-5, na agéncia do Itat, no valor de R$2.200,00, em
"01/12/2022 e avaliacdo fiscal no valor de R$176.000,00. A DOI seréa
enviada a SRF local no prazo legal. Foi apresentada Certiddes de
Interdicdo e Tutela, expedida pelo Registro Civil das Pessoas
Naturais da 1% Circunscricdo do 1° Distrito de Volta Redonda/RJ,
datada de 23/12/2022. Consultas de Informacdes no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justica n°s 0181523010312662 e
0181523010346665, feitas em 03/01/2022. Prenotado sob o n° 138920,
em data de 23/12/2022. EMOLUMENTOS: Tab.20.1.1; Tab.01.5 e Tab.01.4
R$953,76 (correspondente a 50% dos emolumentos); Lei 3.217/99; Lei
4.664/05; Lei 111/06; Lei 6.281/12; Lei 6.370/12 RS$S18,64. 12
Aquisicdo. Fonte: avaliacdo fiscal no valor de R$176.000,00. Eu,
Juliana Moreira da Silva Goncalves, matricula 94/18839, Escrevente,
digitei, conferi, subscrevo e assino. E MAIS: R.8/32.576. DATA: 03
de Janeiro de 2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato por
Instrumento Particular de Financiamento com Garantia de Alienacéo
Fiducidria de Imbdével e Outras Avencas, com forca de escritura
publica, datado de 07/11/2022, que ALBERTO MENDONCA DE SOUZA e PAULA
CRISTINA MARTINS PORCIUNCULA, j& qualificados, tornaram-se devedores
fiduciantes do ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo - SP,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, na qualidade de credor
fiducidrio, da gquantia de R$132.000,00 (cento e trinta e dois mil
reais), a ser paga em 420 meses, no prazo de amortizacdo, pelo
Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, com atualizacdo mensal da
prestacdo, vencendo-se a primeira prestacdo em 07/12/2022 e a ultima
em 07/11/2057, sendo o valor da prestacdo mensal na data da
assinatura do contrato de R$1.432,78, 1incluidos os valores da
amortizacdo do saldo devedor R$314,28, dos Jjuros R$1.051,57, do
prémio de seguro - morte e invalidez permanente R$32,18, do prémio
de seguro - danos fisicos no imbével R$9,75 e tarifa de administracédo
do contrato RS$25,00. A taxa efetiva anual de juros 9.9900% e taxa
nominal anual de Jjuros 9.5598%; taxa efetiva mensal de juros 0.7966%
e taxa nominal mensal de juros 0.7966%; custo efetivo total (CET)
anual: taxa de Jjuros 11.0000%; custo efetivo total (CET) mensal:
taxa de juros 0.8700%. Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais, os devedores/fiduciantes alienam ao
ITAU UNIBANCO S.A., em carater fiducidrio, o imével matriculado sob
o n° 32576. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI
da Lei 9.514/97: RS$176.000,00. Demais condig¢des constantes do
contrato. Prenotado sob o n°® 138.920, em data de 23/12/2022.
EMOLUMENTOS : Tab.20.1.1 RS$932, 46 (correspondente a 50% dos
emolumentos); Lei 3.217/99; Lei 4.664/05; Lei 111/06; Lei 6.281/12;
Lei 6.370/12 RS$18,64. 1* Aquisicéo. Fonte: valor da divida
R$132.000,00. Eu, Juliana Moreira da Silva Gongalves, matricula
94/18839, Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e assino. E MAIS:
AV.9/32.576. DATA: 12 de Junho de 2024 - NOTIFICAGCAO - Nos termos do
requerimento datado de 04/04/2024, apresentado pelo ITAU UNIBANCO
S.A, acima qualificado, procede-se a presente averbacdo para
constar, que em razdo da inadimpléncia dos mutudrios-adquirentes do
imével constante desta matricula, ALBERTO MENDONCA DE SOUZA e PAULA
CRISTINA MARTINS PORCIUNCULA, acima qualificados, foram encaminhadas
as notificacdes ao Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Volta Redonda, para intimacdo, nos enderecos: Rua Visconde do Rio
Branco, n° 995, apto 204, bloco 3, Recanto do Bosque I, Agua Limpa,
nesta cidade, em virtude de diligéncia feita em 02/05/2024, foi
informado que os devedores fiduciantes ndo residem no local e na
rua Dezessete-C, n°® 40, Bela Vista, nesta cidade, em virtude de

Continua na folha 3
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diligéncia feita em 26/04/2024, foi informado que os devedores
fiduciantes n&o residem no local. Posteriormente, por solicitacdo do
credor fiduciario, os devedores foram devidamente intimados por Edital
publicado no Didrio do Registro de Iméveis Eletrdnico, edigdes de
15/05/2024, 16/05/2024 e 17/05/2024, a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a contar da uUltima publicacdo, as prestacdes vencidas e
ndo pagas e as vincendas até a data do pagamento, 0s Jjuros
convencionais, as penalidades e os demals encargos contratuais e
legais, inclusive as despesas de cobranca e intimacdo, sob pena das
disposigdes contidas no pardgrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97.
Prenotado sob o n°® 144.366. Eu, Janalina Gomes de Moura - matricula
94/19891 - CPF 058.314.257-54, Substituta, digitei e conferi. E MAIS:
AV.10/32.576. DATA: 02 de Setembro de 2024 - CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n°® 471456/2024, datado de 15/08/2024,
procede-se a averbagdo nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da Lei
9.514/97, da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, referente ao imdvel
constante da presente matricula, em favor do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S.A, com sede em S&o Paulo-SP, inscrito no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, em virtude dos devedores fiduciantes ALBERTO
MENDONCA DE SOUZA e PAULA CRISTINA MARTINS PORCIUNCULA, acima
qualificados, nao terem purgado a mora, no prazo legal,
embora devidamente intimados na forma da lei. Pago Imposto de
Transmiss&do pela guia Dari n°® 80292-1, na agéncia do Banco do
Brasil, no valor de R$3.520,00 em data de 09/08/2024 e avaliacdo
fiscal no valor de R$176.000,00. Prenotado sob o n° 146.236, em data
de 19/08/2024. Eu, Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias,
Substituta, matricula 94/11462 - CPF 098.879.127-78, Substituta,
digitei e conferi. E MAIS: AV.11/32.576. DATA: 23 de Dezembro de 2024.
- AVERBAGAO DE LEILOES NEGATIVOS - Pelo requerimento datado
de 04/12/2024, procedo esta averbacdo para constar que ITAU UNIBANCO
SA, com sede em S&o Paulo-SP, inscrito no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, realizou os 1leildes publicos disciplinados no
artigo 27 da Lei Federal n° 9.514/97, sendo o primeiro em 18/11/2024,
as 15:00hs e o segundo em 27/11/2024, 4as 15:00hs, conduzidos pelo
Leiloeiro Oficial Eduardo Consentino(Jodo Victor Barroca Galeazzi -
preposto em exercicio), matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo/SP sob o n° 616, sem que tenha havido licitantes, ficando
dessa forma consolidada a propriedade plena do imével em nome da ITAU
UNIBANCO SA. Prenotado sob o n° 147.794, em data de 11/12/2024. Eu,
Catia Regina Azevedo - matricula 94/05821 - CPF n° 046.425.147-83,
Escrevente, digitei e conferi. E MAIS: AV.12/32.576. DATA: 23 de
Dezembro de 2024. - BAIXA DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo
requerimento datado de 04/12/2024 e Termo de Quitacdo, datado
de 04/12/2024, procede-se a averbagdo do cancelamento do registro da
propriedade fiducidria, incidente sobre o imével constante deste
matricula, registrada sob o n° R.8/32.576, em virtude da consolidacéo
da propriedade em nome do credor ITAU UNIBANCO S.A.. Prenotado sob o
n® 147.794, em data de 11/12/2024. Eu, Céatia Regina Azevedo -
matricula 94/05821 - CPF n° 046.425.147-83, Escrevente, digitei e
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conferi. Certifica mais, que sobre o referido imével n&o constam
" 6nus reais nesta Circunscricdo até a presente data; inclusive agdes
vaideaqii reais e pessoais reipersecutdérias. Era o que se continha em dito
este documento registro aqui fielmente transcrito. Eu, Thais Novaes Rodrigues,
auxiliar de cartdério, matricula 94/24536, digitei e conferi. Eu,
Raquel Inocéncio da Costa, Substituta, matricula 94/14942, vistei e
assino eletronicamente. Final da certiddo do L° 2, ficha 01, mat.
32.576.

Volta Redonda, 23 de Dezembro de 2024.

CARTORIO DO 1° OFiCIO DE VOLTA REDONDA
Pedido n®24/010592
Certiddo emitida em 23/12/24 as 16:50hs.
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Emol.: 98,00

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Ressag: 1,96
EEVC 12978 MCL FETJ: 19,60

b Fundperij: 4,90

g Funperj: 4,90

Funarpen: 5,88

1.S.S.: 5,16

] SELOF.: 2,59

Consulte a validade do selo em: Total: 142,99

http://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/

Final da certidédo expedida do L° 2, ficha 01, mat.32.576.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LVR4C-TNPLQ-NERWD-3Z3KU
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