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& IMOVEL: APARTAMENTO N° 142 (cento ¢ quarenta e dois), localizado no 14° pavimento, da Torre B,
N do “CONDOMINIO PORTAL DO PACO”, na Rua Cidade de Suzano n° 45, neste distrito, municipio e
£ comarca, com a &rea privativa total de 62,855m2, a drea comum total de 45,471m2 (34,334m2 coberta +
8 11,137m2 descoberta) j4 incluida a area correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga na garagem
T coletiva do condominio, e a 4rea total de 108,326m2, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,0022679 no terreno
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CONTRIBUINTE: 2000301200.

PROPRIETARIA: ABCD DIACAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJQMF)
n° 56.432.982/0001-45, com sede na Avenida Antonio Piranga n° 830, Centro, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula nf

49,867, de 23.03.2012 (aquisi¢io), e R.14/49.867, de

AVY.01 - Em 21 de dezembro de 2015.

Averba-se que, conforme R.08/49.867 e AV.11/49.867, de 04.09.2013, o imével encontra-se hipotecado
> ao FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL
£ HABITACAO, inscrito no CNPJ(MF) sob n° 10.740.479/0001-56, representado por seu gestor RB
'f__ CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, inscrito no CNPJ(MF) sob n°® 07.981.934/0001-09, com sede na
2 Rua Amauri n°® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, Séo Paulo-SP, para garantia de um crédito no valor de
R$ 56.260.586,33 (cinquenta e seis milhdes duzentos e sessenta mil quinhentos e oitenta e seis reais e
trinta e trés centavos), com prazo final do financiamento em 25 de novembro de 2015, e a taxa de juros
efetiva anual de 10,50%, que, conforme AV.09/49.867, de 04.09.2013, a proprietiria cedeu
fiduciariamente ao credor, todos os direitos creditorios presentes ¢ futuros, decorrentes da
comercializagio das futuras unidades auténomas do empreendimento denominado "CONDOMINIO
PORTAL DO PACO", formalizadas mediante a celebragiio de compromissos de venda € compra com os
respectivos promissarios compradores, representativa de 100% dos créditos imobili4rios, no valor de R$
56.260.586,33 (cinquenta e seis milhdes duzentos e sessenta mil quinhentos ¢ oitenta e seis reais e trinta €
trés centavos), com as demais cldusulas e condigBes constantes do titulo, e que, conforme AV.10/49.867,
de 04.09.2013, foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 108-2012, série n° 2012, no Rio de Janeiro-
RJ], em 17 de dezembro de 2012, no valor de R$ 56.260.586,33 (cinquenta e seis milhGes duzentos e
sessenta mil quinhentos e oitenta e seis reais e trinta e trés centavos), a qual representa integralmente o
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Valide-este-documento clicando no link-a se

crédito objeto do R.08/49.867. -
Patricia Alves de Oliveira Patg QMHZZ
Egdrevente Oficiala ‘
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AV.02 - Em 17 de marco de 2016.
Ref. prenotagio n® 142.464, de 11 de margo de 2016.

Averba-se, nos termos da autorizagdo do credor, devidamente formalizada em S&@o Paulo-SP, em 24 de
fevereiro de 2016, que o gestor do credor hipotecdrio teve sua denomina¢fo social alterada para RB
CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, conforme cépia autenticada do Instrumento Particular de
34" Alteragdio do Cefitrato Social, firmado em S3o Paulo-SP, em 30 de dezembro de 2013, registrada sob
n°® 87.397/14-6, s margo~de 2014, na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP),

$b nf 142.259. .
j ’
exandre Ahdré
Substitdto
W

AV.03 - ml 17 de margo/de 2016.

Escrevente

Ref. prenotagdio n° 142.464, de 11 de margo de 2016.

CANCELAMENT#® erba-se, nos termos da autorizagio mencionada na averbagdo anterior, o

7 7
AV.04 — Em 11 de abril de 2016.

N

Ref. prenotagéio n® 142.469, de 11 de margo de 2016.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imével e Outras Avengas, contrato n°
10135224807, instruido por Instrumento Particular de Retificagdo e Ratificagdo, ambos com forga de
escritura publica, firmados em Sdo Paulo-SP, respectivamente em 29 de janeiro e 03 de fevereiro de 2016,

Substitito

R.05 —Em 11 de abril de 2016.

Continua na ficha 02

Continuanapagina 03



Pag.: 03

2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO bE IMOVEIS

Valide aqui
este documento Comarca de Diadema - SP
) ) CNS do CNIn® 11980-0
—— matricula ficha CNM:119800.2.0058279-33
58.279 02 Diadema, 11 de abril de 2016

+, Ref. prenotagdo n° 142.469, de 11 de margo de 2016.

% VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagfo anterior, a proprietaria
; VENDEU o imével, pelo valor de R$ 359.969,73 (trezentos e cinquenta e nove mil novecentos e sessenta
O ¢ nove reais ¢ setenta ¢ trés centavos), a DANIEL, CALDEIRA DA SILVA , RG n° 28.925.444-9-
o_ SSP/SP, CPF(MF) n°® 267.747.058-63, seguranga, e sua mulher IEDA CALDEIRA DA SIVA, RG n°
30 748.766-0-SSP/SP, CPF(MF) n° 304.265.978-00, do lar, brasileiros, casados sob o regime da
* comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Moacyr
‘-’ Goulart Cunha Caldas n° 297, Conceigio, nesta cidade. Esta arqmvada nesta Serventia Certiddo Negativa
co de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio n° 2DBE.2B29.9B13. ED83 emitida
or em 17.02.2016, a qual abrange inclusive as contribui¢les sociais previstas nas alineas "a" a "d" do
Q paragrafp-tfiico dy a of T° 8.212 de 24.07.1991. Valor Venal: R$ 209407,59. Valor Ve al base
B B 3,49. (Microfilme n° 142.469).

R.06 Em 11 de abril de 2016.
R f. prenotagio n® 142.469, de 11 de margo de 2016.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencmnado na AV.04 supra, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o im6vel ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no
= CNPJ(MF) sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°® 100 -
Torre Olavo Settibal, S3o Paulo-SP, para garantia de uma divida no valor total de R$ 178.700,00 (cento e
setenta e oito mil e setecentos reais), sendo R$ 156.000,00 (cento ¢ cinquenta e seis mil reais) destinados
ao pagamento do pre¢o de venda e compra e R$ 22.700,00 (vinte e dois mil e setecentos reais) as despesas
acessérias, a ser amortizada em 360 (trezentos ¢ sessenta) meses, pelo SAC - Sistema de Amortizagio
Constante, com prestacio mensal inicial no valor total estimado de R$ 2.127,89 (dois mil cento e vinte e
sete reais ¢ oitenta e nove centavos), vencendo-se a primeira em 29 de fevereiro de 2016, com a taxa anual
de juros: efetiva de 11,5000% e nominal 10,9349% e a taxa efetiva e nominal de juros mensal de 0,9112%
ou a taxa anual de juros com beneficio: efetiva de 10,70000% e nominal de 10,2085% e a taxa efetiva e
nominal de juros mensal com beneficio de 0,8507%, quando a opgéo pela forma de pagamento for o
débito em conta corrente, conforme cldusula 18.4 do titulo, sendo que, o saldo devedor do financiamento
sera reajustado mensalmente; antes da incidéncia dos juros e da amortizagio, na data de vencimento das
prestagies mensais ou da eventual liquidagdo/amortizagdo extraordindria, mediante aplicagdo de
percentual utilizado para a remuneragfio basica dos saldos dos depésitos em Caderneta de Poupanga Livre:
(pessoa fisica),-que tenhdm data de aniversario 1o mesmo dJa da assinatura do mstrumento coustando do
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AV, 07 — Em 21 de julho de 202].

Ref. prenotagfio n° 177.579, de 12 de julho de 2021.

INDISPONIBILIDADE: Conforme Comunicado n® 202107.0917.01714806-1A-460, expedido pela
Central de Indisponibilidade em 09 de julho de 2021, foi decretada a indisponibilidade do patrimdnio de
DANIEL CALDEIRA DA SILVA, qualificado, .conforme decisio proferida nos autos n°
10005656120195020466, em trdmite perante o Grupo Auxiliar de Execugfio e Pesquisa Patrimonial -
GAFPP, de Sao Paub-SP. (Microfilme n® 177.579).

Selo digital 1198003310177579WESJLS217

Carlos ' Silva Leite
C nte

AV .08 — Em 31 de agosto de 2023 . \_'%

Ref prenotagfo n” 193.715, de 05 de julho de 2023 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos firmados pelo credor fiduciario,
em Curitiba-PR, respectivamente 04 de julho de 2023 e 17 de agosto de 2023, em face do
inadimplemento dos devedores fiduciantes, DANIEL CALDEIRA DA SILVA e sua mulher IEDA
CALDEIRA DA SIVA, qualificados, que, intimados para pagamento e constituidos em mora, deixaram
transcorrer o prazo legal sem purga-la, averba-se 2 CONSOLIDACAQ da propriedade fiducidria do
imével objeto desta matricula em favor do ITAU UNIBANCO S/A, NIRE 35300023978, qualificado, na
forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$
397.000,00 (trezentos ¢ noventa e sete mil reais). Valor Venal: R$ 300.209,88. Valor Venal base de
calculo do ITBI:R$ 317.714,64. (Microfilme n° 193.715).

Selo digital. 119800331019371SNXPVNY23X
Patricia Alvéd de Olf
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO F ERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imdvel, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 14/11/2023, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias em relagdo ao imdvel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... rs4091 Certidao expedida as 10:02 horas do dia 17/11/2023.

Ao Estado ....... ..R$ 11,63  Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. ............R$ 7,96  Protocolo n®.216.581

Ao Reg. Civil .. .R$ 2,15

Ao Trib. de Jus. .R$ 2,81

Ao M.P.......... RS 1,96

RS 0.82
TOTAL oo RS 68,24

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30216581SG7PH123J

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.
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