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CNM n® 111468.2.0111404-24

4 .° OFICIAL DE REGISTRO DE IOVEIS DE SOROCABA - SP

FOLHA
111. 40a[— —]
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: C lote de terreno designade por numero 23, da
guadra B, do loteamento denominado JARDIM GRANJA OLGA
ITII, assim descrito e caracterizado:- com frente para a
Rua Mancel Barbosa Filho, para a qual mede 10,00 metros;
do lado direito, de guem da rua olha para o imével,
confronta-se com o lote 22, onde mede 29,34 metros; no
lado esquerdo, na mesma slituacgdo, confronta-se com o lote
24, onde mede 29,36 metros; e, nos fundeos, onde mede
10,00 metros, confronta-se com Melida Comércic Industria
Ltda; encerrando a area de 293,50 metros quadrados.
CADASTRO: 64.12.25.0502.00.0C0.

PROPRIETARIA: CAMBARA EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS s/C
LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta
cidade, a Avenida S&c Paulo, numero 4.511, Bairro Boa
Vista, Distrito de Brigadeiro Tobias, inscrita no CNPJ.
71.461.7%2/0001-40.
REGISTRO ANTERIOR:
(Loteamento)

-

" LA A A

O Escr. B, _A a0 e L
S m——
)

O Oficial Designado,

R.4/86X745 de 26.07.93 - Livro 2 -

ilson Ferreira Brasil Filho) .

ey (Ailton Martins Ricci) .

R.1, em 17 de dezembro de 2.001.

Pela escritura lavrada no 4 Tabelido de Notas local, em
23 de novembro de 2001, livro 483, Pag. 137, a
proprietaria, VENDEU o imével objeto desta matricula a
CARLOS MAGNO DE MOURA, brasileiro, funcionaric publico,
RG. n®. 23.502.440-5-SP, CPF. n®. 197.416.9%08/19% e sua
esposa HELOISA HELENA CAMILLO, brasileira, analista de
sistemas, RG. n°. 19.438.742-SP, CPF. n®. 198.143.6€68/54,
casades no regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, & Rua Mancel Barbesa Filho, n. 289, Jardim Granja
Olga III, pelo valor de R$6.743, 65. Valor Venal
R$12.821,90.

CONDIE"'O: As constantes do titulo.

(CONTINUA NO VERSO)
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Pela vendedcocra foi declaradc que o imdvel ora alienado
ndc faz parte de se y permanente, estando assim
desobrigada da 3 fla CND., do INSS., bem come
da Certidéao da Recg 34, Nos termos constantes do

‘ A_A L&
O Escr At 2 ¥ ~/AFEdnilson Ferreira Brasil Filho).

(Ailton Martins Ricci) .

Av. 2, em 15 de maio de 2008. _

Pelo requerimento datado de 11 de abril de 2008, averba-se que sobre o imdvel
objeto desta matricula, foi construido o prédio que recebeu o nimero 289, da Rua
Manoel Barbosa Filho, com a 4rea construida de 311,89 metros quadrados, conforme
faz prova a Certiddo n® 04.276/2008, expedida em 17 de abril de 2008, pela
Prefeitura Municipal de Sorocaba. Valer: R$147.700,00. Valor Atualizado (PINI):

/% (Ad|lson Fidencio).

{Carlos André Ordonio Ribeiro).

\///

Av. 3, em 15 de maagfxﬂe 2008.

Pelo requerimento datado de 11 de abril de 2008, averba-se a apresentacdo da
Certiddo Negativa de Débitos relativos as contribuicbes previdencidrias e as de
terceiros, sob o nimero 074852008-21038060, emitida em 28/04/2008, e confirmada
sua validade em 12/05/2008 para fins da regularizagdo: da construgéo do prédio
averbado sob o nimero Av.2, nesta matricula, o qual encerra a area construida de
311,89 metros quadrados, {prot. 287.936)

%/ﬁdllson Fidencio).

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Au
O Oficial,

Pelo requerimento datado de 11 de abril de 2008, averba-se que o imovel objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sorocaba, sob a inscricdo n® 64.12.25.0502.01.000, conforme comprova a Certidao
n° 04.276/2008, expedida em 17 de abril de 2008, pela mesma municipalidade,

(prot. 287.936) ﬁ/‘
élgmdilson Fidencio).

—*| O Escrevente Aut V.4,
O Oficial, /7 (Carlos André Ordonio Ribeiro).
\ ,4/7 /?Cf)NTINUA AS FOLHAS 2)

***Protocolo: 581.112 - Livro: 111404 - Pag.: 2 de 6***

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HWKSA-6TA7A-8KDLU-983FA



Valide aqui

este documento CNM no 111468-2.0111404'24

4.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

r— MATRICULA FOLHA
\ lll-mj[— 2 LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

R. 5, em 29 de jutho de 2008.

Pelo Instrumento particular com forca de escritura plblica, nos termos das Leis
4,380/64 e 5.049/66, assinado em 21 de julho de 2008, CARLOS MAGNC DE MOURA
e sua mulher HELOISA HELENA CAMILLG, ja qualificados, VENDERAM o imével
objeto desta matricula a SANDRO LUIS ZAHNER, assessor técnico, RG n°
10.412.829-38-RS, CPF n° 612.341.760-68, e sua mulher MAURA ESTER MAGNUS
MACIEL ZAHNER, do lar, RG n® 10.530.956-57-RS, CPF n® 716.979.500-00, ambos
brasileiros, casados no regime da comunh3c parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Moacir Kase, n°® 300; pelo
valor de R$335.000,00, pagos do seguinte modo: R$260.723,16 em moeda corrente
nacional, e R$74.276,84 da CEF, por conta e ordem dos adquirentes, importéncia
essa correspondente ao valor debitado na conta vinculada de FGTS dos adquirentes,
operacdo essa realizada na conformidade das instrugSes pertinentes ao SFH. Valor
Venal: R$192.058,08. INTERVENIENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa p(blica, unipessoal, com sede no Setor
Bancéno Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, CNPJ. 00.360.305/0001-04, na

R. 6, em 1° de outubro de 2014,

Pelo instrumento particular, na forma do art. 38, da Lei 9.514 de 20/11/97, assinado
em 04 de setembro de 2014, SANDRQ LUIS ZAHNER e sua mulher MAURA ESTER
MAGNUS MACIEL ZAHNER, ja qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes,
pelo valor de R$70.000,00, alienaram fiduciariamente o imdvel objeto desta
matricuta, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., instituicdo
financeira sob a forma de empresa pdblica, unipessoal, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-
04, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, 0 qual devera ser pago no prazo
de amortizacdo de 120 meses, a contar da data do titulo, por meio de encargos
mensais e sucessivos, 0s quais serdo compostos pela parcela de amortizagdo e juros
e dos prémios de seguro, vencendo-se o primeire encargo 30 (trinta) dias a contar
da data do titulo, sendo o primeiro encarge de R$1.563,93, como referencial e
podera ser alterada em fungdo da aplicagdo da TR vigente para a data da efetiva
cobranga. O sistema de amortizacdo para o saldo devedor é o SAC — Sistema de

- (CONTINUA NO VERSQ)
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Amortizacdo Constante, e a taxa de juros é representada pela TR — Taxa Referencial
de Juros, acrescida do CUPOM de 14,0400 ao ano, proporcional a 1,1700% ao més.
Consta do contrato o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias para efeito de intimagao
dos devedores fiduciantes e que para os efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei 9.514,
foi indicado o valor de R$980.000,00. Tudo conforme e como prevé o instrumento,
que fica microfilmado neste Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 403.372 de
11/09/2014).

O Escrevente Autoriﬁ. //l%f/ m (Wagner Augusto Durdo). AS
/e

O Oficial, ('Carlos André Ordonio Ribeiro).

LY

Av.7,em 19 de outub“mé%ls

Fica CANCELADA a alienagao fiducidria objeto do R. 6, desta matricula, em virtude da
autorizagdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do
instrumento particular assinado e de setembro de 2015. (Protocolo n® 425.367

de 07/10/2015)
f' {Adilson Fidencio).

7
O Oficial, L /4/ ﬂ (Carlos André Ordonio Ribeiro).

R. 8, em 19 de outubro 15

Pelo instrumento particular, na forma do art. 38, da Lei 9.514 de 20.11.97, assinado
em 21 de setembro de 2015, SANDRO LUIS ZAHNER e sua mulher MAURA ESTER
MAGNUS MACIEL ZAHNER, (enderego atual:- Rua Luiz de Camdes, n® 55, apto. 301,
Centro, Canoas-RS), ja qualificados, VENDERAM o imdvel objeto desta matricula a
FELIPE DE OLIVEIRA TEIXEIRA, RG n° 25.037.813-9-SP, CPF n® 284.984.718-69,
brasileiro, médico, e sua mulher WELLEN MORAIS LOMBARDI TEIXEIRA, RG n°
56.937.015-2-SP, CPF n° 983.194.859-91, brasulelra, fisioterapeuta, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Manoel Barbosa Filho, n® 85, Jardim Granja Olga III, Sorocaba-
SP, pelo valor de R$950.000,00. ‘a,._ Venal:-R$371.443,00. Guia de ITBI n°©
01312881569, (Protocolo n® 425.367 07/10/2015

y-——

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

_;" = =
O Oficial, (Carlos André Ordonio Ribeiro).

7
R. 9, em 19 de outubro de Z\éfg.
Pelo instrumento particular, na forma do art. 38, da Lei 9.514 de 20.11.97, assinado

em 21 de setembro de 2015, FELIPE DE OLIVEIRA TEIXEIRA e sua mulher WELLEN
{CONTINUA NA FICHA 3)

O Escrevente Autorizadda),
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MORAIS LOMBARDI TEIXEIRA, ja qualificados, na qualidade de devedores
fiduciantes, pelo valor de R$600.050,00, alienaram fiduciariamente o imovel
objeto desta matricula ao credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, S0 Paulo-SP, inscrito
no CNPJ n® 60.701.190/0001-04, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, o
qual deverd ser pago na forma seguinte:- Condigdes do Financiamento:- Taxa efetiva
de juros anual: 11,5000%, Taxa nominal de juros anual: 10,9349%, Taxa efetiva de
juros mensal: 0,9112%, Taxa nominal de juros mensal: 0,9112%, Taxa efetiva de
juros anual com beneficio: 10,2000%, Taxa nominal de juros anual com beneficio:
9,7520%, Taxa efetiva de juros mensal com beneficio: 0,8126%, Taxa nominal de
juros mensal com beneficio: 0,8126%, Prazo de Amortiza¢io: 360 meses, Sistema de
Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortiza¢io Constante, Periodicidade de atualizacdo
da prestacdo: Mensal, Data de vencimento da primeira prestagdo: 21/10/2015, Data
de vencimento da Gltima prestacdo: 21/09/2045, Custo Efetivo Total (CET) anual:
Taxa de juros: 12,4600%, Taxa de juros com beneficio: 11,1800%, Valor da
Prestacdo Mensal na data do instrumento: R$6.793,87. Consta do contrato o prazo
de caréncia de 30 (trinta) dias, contado a partir do inicio do atraso no pagamento,
para efeito de intimagdo dos devedores fiduciantes e que para os efeitos do artigo
24, VI, da Lei n° 9,514/97, foi indicado o valor de R$950.000,00. Tudo conforme e
como prevé o instrumento, que fica microfimado neste Registro Imobilidrio.
(Protocolo n® 425,367 de 07/10/201£

4
4

O Escrevente Autorizadp, i //L(Adilson Fidencio).
O Oficial, | Uﬂ///{;f/{// (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 10, em 29 de novembry de/2¢19,

Fica consolidada a proprieda o imdvel objeto desta matricula em nome do credor
fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, porquanto decorreu o prazo legal sem
que os devedores fiduciantes FELIPE DE QLIVEIRA TEIXEIRA e sua mulher WELLEN
MORAIS LOMBARDI TEIXEIRA, ja qualificados, tenham comparecido neste Registro
Imobilidrio para efetuar o pagamento das prestagfes, assim como dos demais
encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagdo. A credora fiduciaria
comprovou o recolhimento do imposto de transmissao inter vivos, tendo como base o
valor de R$950.000,00. Guia de ITBI n° 07079221943. (Protocolo n°® 502.157 de

03/09/2019).
Selo digital [11 1468331QA000297%9V]

O Escrevente Aumﬂw ——_(Charles Ferreira Nunes).
. 0. Ribei Ailton M. Ricci
Oficial/Substituto, —~ A, O.Ribeiro  /

Marina Z. P. Gomes [/ Mara S. C. Ribeiro

(CONTINUA NO VERSO)
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Av. 11, em 19 de margo de 2020.

Fica extinta a divida a que se refere o R.9 desta matricula, uma vez que tanto no
primeiro leildo como no segundo ndo foram alcangados os lances de que tratam os
paragrafos 1° e 59, do artigo 27 da Lei 9.514/97, sendo que o credor fiduciario
forneceu aos devedores fiduciantes a quitacdo a que se refere o § 6° daquele artigo.
Como decorréncia, o imdvel objeto desta matricula voltou ao regime normal da
propriedade, no dominio pleno do credor fiduciario. Esta averbaggo € feita a vista dos
autos de leildes negativos expedidos pelo leiloeiro Eduardo Consentino, datados de
27/12/2019 e de 10/01/2020, assim como da prova a quitacdo fornecida pelo credor
atado de 05/02/2020, que ficam arquivados

fiducidrio aos devedores fiduciantes,
digitalmente neste Registro Imobiliarj
Selo digital [111468331RF0003361&

. {Protocolo n® 511.922 de (5/03/2020).
C20]]

O Escrevente Autorizado,/ ™\ /" (Charles Ferreira Nunes).

Vi
. . 4/ / Carlos A. O.Ribeiro [/ Allton M. Ricci
Oficial/Substituto, 7 /J /f’ // Marina Z. P. Gomes / Mara S. C. Ribeiro

/,
R.12, em 25 de outub}o\d%f&
Pela escritura lavrada no Tabelido de Notas de Sao Paulo-SP, em 04 de setembro

de 2023, livro 5.530, paginas 235/242, ITAU UNIBANCO S/A, inscrito na JUCESP sob
o NIRE 35300023978, dados de qualificacdo jd mencionados nesta matricula, VENDEU
o imével obieto desta matricula a ENF SPE ROOFTOP S/A, inscrita no CNPJ) n®
47.980.077/0001-39 e na JUCESP sob o NIRE 35300600975, com sede na cidade de
Campinas-SP, na Avenida Carlos Grimaldi, n® 1701, 05 A Torre 01, Jardim Conceigéo,
pelo valor de R$575.000,00. A venda é celebrada com a clausula “ad-corpus”. Guia de
ITBI n© 15865802376, (Protocolo n® 596.194 de 10/10/2023).

Selo digital [111468321BV001420384AB23D]

P

O Escrevente Autoriza (Adilson Fidencio).

. . i / Carlos A. O. Ribeiro / Allton M. Ricci
Oficial/Substituto, l\) ] Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Janior

b L]

CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVHS DE SOROCABA

CERTIACO, em atendimento ao prot. n®581.112, que o imavel
matriculado sob o n®*111404, tem sua situagdo com referéncia a
alienagdo e constituigbes de Onus reais, citagdo em agdo pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida digitaimente, tendo seus elementos extraidos do
banco de dados atualizado até as 15h00 do dia 24/09/2024. O referido &
verdade. Dou fé.

Sorocaba : 27 de setembro de 2024

ASSINADA DIGITALMENTE 1114683C3DC001577808EV 243

Of.:R$ 42,22 -RC.: R$2,22 -Est: R$12,00 - Faz.: R$ 8,21 - TJ.: R$2,90 - MP.: R$2,02 -155.: R$0,84 - Total:
R$70,42
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