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Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 35.306 do Livro 2 - Registro Geral,
conforme imagem abaixo:

x i CNM: 105387.2.0035306-62
MATRICULA N° 35306 17 de Novembro de 2016 35306
IMOVEL: A casa em alvenaria designada pela unidade auténoma n° 03, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL MORAR BEM XVIIl, com a area construida privativa de 55,5900m?, area comum
construida de 0,0000m?, area construida total de 55,5900m?, area do terreno de uso privativo de
161,8096m?, area do terreno de uso comum de 2,2004m?, area de terreno total de 164,0100m?2,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 29,8978%, do terreno onde estd construido referido
Condominio Residencial Morar Bem XVIII, situado nesta cidade de Indaial, no Bairro Joo Paulo il,

na Rua Santa Tereza, n ° 93, cerrle/ecﬁlg?n a area total de 548,57m2, com as medidas e
confrontagdes constantes da matricuta n°® 33688.

PROPRIETARIO(S): GEF ADMI ISTRADORA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n° 18.951.631/0001-5% com)f?fﬁa na Avenida Castelo Branco, n° 186, apto 403, sala 01,
S

B_airro Centro, nesta cidade’de Indai (of

TITULO AQUISITIVO: Registrado/6ob R.3-33088, averbado sob Av.4-33088 e instituido sob R.5-
33088 no livro 02., neste\Seryi p/de Registros.

Selo de fiscalizagao: ELV59005-D3TD, Valor do Selo: R$ 1,70.

Emol. R$ 6,80.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

/7 COMARCA DE INDAIAL - S. CATARINA
O REGISTRADOR: . REGISTRO DE IMOVEIS
~ EDUARDO ARRUDA SCHROEDER

otocolo n°/f15173, de 01/11/2016. Pelo instrumento particular de instituigao,
especifica¢a individuali}fagéo € convencdo de Condominio do Residencial Morar Bem XVIII,
datado de 0 Novembro de 2016, foi constituido, individualizado, especificado e estabelecido a
convencao de copdorhinio do RESIDENCIAL MORAR BEM XVill, da qual faz parte a unidade
autbnoma acima cfiHa. Indaial, 17 de Novembro de 2016. Emol. R$ 0,00, Selo de fiscalizagao:

ELV58998-04 {L?ﬁ{ do: R$ 1,70. Guia n® 67222. O Registrador, Eduardo Arruda
Schroeder:

AV.1-35306:

AV.2-35306: Protocolo n® 115173, de 01/11/2016. Averba-se que continua,/ém vigor’a Faixa
Sanitaria Nao Edificavel (F.S.N.E.), com 5,00 metros de largura, por toda a éxtensao dos fundos,
composta por Rede Coletora de Esgoto e Rede Coletora de Aguas Pluviais, Astagte da AV.1-
33088. Indaial, 17 de novembro de 2016. Emol. R$ 0,00, Selo de fiscalizacao JELV59079-N92U,
Valor do Selo: R$ 1,70. Guia n° 67222. O Registrador, Eduardo Arruda Schroe&d’ :

R.3-35306: Protocolo n® 117086, de 12/04/2017. Pelo Contrato de Compra e Venda de Imével,
Mutuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagao - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, n°
8.4444.1444743-4 com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 da Lei 4.380 de
21/08/1964, assinado nesta a cidade de Indaial-SC em 31 de Margo de 2017, a proprietaria GEF
ADMINISTRADORA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
18.951.631/0001-51, com sede na Avenida Castelo Branco, n° 186, apto 403, sala 01, Bairro
Centro, nesta cidade de Indaial-SC, vendeu o imovel da presente matricula, pelo valor de R$
140.000,00 (cento e quarenta mil reais), sendo R$ 13.719,18 recursos préprios; R$ 0,00
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Compradores, R$ 2.113,00 desconto edido pelo
FGTS e R$ 124.167,82 financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RIJRS-TNSGH-KHLL6-HH4HN
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MUNIZ, portadora da C.I. sob n° 3740512-SSP/SC, inscrita no CPF n°® 007.042.189-76, brasileira,
solteira, nascida em 02/04/1980, professora, residente e domiciliada na Rua Rudolfo Walter, n°
1720, Bloco B, Apto 21, Bairro ltoupava Central, na cidade de Blumenau-SC, a qual declara que
nao vive em regime de unido estavel. EMITI ;O ITBI foi recolhido em 11/04/2017 na agéncia
da CEF, desta cidade no valor de R$ 2. orme cddigo da operagao n° 00347810 e o FRJ
sob nosso n° 0000.50020.1315.1691 R$ 210,00 foi pago em 20/04/2017 na agéncia do
Banco do Brasil, conforme codigo da operggao n° 00744834. Indaial, 25 de Abril de 2017. Emol. R$
555,92, Selo de fiscalizagdo: EQO83 EE4, Valor do Selo: R$ 1,85. Guia n° 68582. O
Registrador, Eduardo Arruda Schroed€r;

R.4-35306: Protocolo n° 117086, de 12/04/2017. Pelo mesmo Contrato que deu origem ao R.3-
35306, a proprietaria SABRINA MUNIZ, portadora da C.I. sob n°® 3740512-SSP/SC, inscrita no CPF
n° 007.042.189-76, brasileira, solteira, nascida em 02/04/1980, professora, residente e domiciliada
na Rua Rudolfo Walter, n° 1720, Bloco B, Apto 21, Bairro ltoupava Central, na cidade de
Blumenau-SC, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével da presente matricula, bem como todas
suas acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida
(Financiamento + Despesas Acessorias) no valor de R$ 124.167,82 (cento e vinte e quatro mil,
cento e sessenta e sete reais e oitenta e dois centavos), destinado ao pagamento da compra e
venda do imdvel da presente matricula, sendo Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 145.000,00;
Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo, em meses: 360; Taxa de Juros (%) a.a. Nominal Sem
desconto: 7.16, com desconto: 6.00, Redutor 0,5% FGTS: 5.50, Efetiva: Sem desconto: 7.3997,
com desconto: 6.1678, Redutor 0,5% FGTS: 5.6408; Taxa de Juros Contratada Nominal: 5.5000%
a.a. Efetiva: 5.6407% a.a., Encargo Inicial - Prestagéo (a+j): R$ 914,01, Taxa de Administragao R$
0,00, Seguros: R$ 30,45, TOTAL: R$ 944,46; Vencimento do 1° argo Mensal: 10/05/2017;
Reajuste dos Encargos: De Acordo com item 4. As demai clausulas e condigbes sdo as
constantes do préprio contrato, do qual uma via fica arquivada n Servu;o de Registros. Indaial,
25 de Abril de 2017. Emol. R$ 495,00, Selo de fiscalizagao: EQQS- 488-Y4TG Valor do Selo: R$
1,85. Guia n° 68582. O Registrador, Eduardo Arruda Schroedgf”

AV.5-35306: Protocolo n° 117086, de 12/04/2017. A vista de informagao contida no contrato
registrado sob .3-35306, e em atendimento ao dispesto no art))674, |, "¢" do Cédigo de Normas.da
E. CGJ/SC, averba-se que o imével da presente(matricula achia-se cadastrado no Setor de Tributos
do Municipio de Indaial, com a Inscrigdao Imobiliaria 01.11.002.6343.003. Indaial, 25 de Abril
de 2017. Emol. R$ 101,40, Selo de fiscalizagao: E 1489-BYS6, Valor do Selo: R$ 1,85. Guia n®
68582. O Registrador, Eduardo Arruda Schroedes

AV.6-35.306: Protocolo n° 150.691, de 10/01/2023. A vista de informagéo contida no
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia
de Alienagao Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, n° 10179465100 e autorizagao da
interveniente quitante CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira,
representada por seu procurador Jean Carlos Manchien, conforme procuracgao lavrada
em 03/05/2J22, as fls. 112/113, do livro 35223-P, lavrada no 2° Tabelionato de Notas e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RIJRS-TNSGH-KHLL6-HH4HN
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Protesto de Titulos de Brasilia/DF, /& pelo substabelecimento de procuragao lavrado em
03/06/2022, as folhas 184 00 6. no1 2° Tabelionato de Notas de Brusque-SC,
enticidad .ida ado de 06/12/2022, o qual fica arquivado

jfll dFo R.4-35.306. Indaial, 30 de janeiro de 2023.

73 . GRI¥26077-D5XG. Valor do selo: R$ 3,39. A
! 1 f | | (Bel. Fernanda Westphal).

R.7-35.306: Protocolo n° 1 91, 1001/2023. Pelo Instrumento Particular de Venda
e Compra de Bem Imovel, Financtdamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e Outras
Avengas, n° 10179465100, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 da Lei
4.380 de 21/08/1964, assinado na cidade de S&o Paulo/SP em 06 de dezembro de 2022,
a proprietaria SABRINA MUNIZ, portadora da C.I. n® 3.740.512-SSP/SC e inscrita no CPF
n° 007.042.189-76, brasileira, filha de Aluisio Muniz e Maria da Gléria Muniz, professora,
solteira, a qual declarou que nao convive em uniao estavel com ninguém, residente e
domiciliada na Rua Gustavo Zimmermann, n® 2088, BL 2, ap. 2089, Bairro ltoupava
Central, na cidade de Blumenau/SC, vendeu o imdvel da presente matricula, pelo valor
de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), sendo R$ 50.000,00 Recursos Proprios e
R$ 180.000,00 financiamento concedido pelo ITAU Unibanco S/A, para JANDREI
PAULO WINTER, portador da CNH n°® 05024063969/DETRAN-SC e inscrito no CPF n°
080.88 .2’3\9-98, brasileiro, filho de Dionisio Paulo Winter e Maria Jesus dos Santos,
pedreifo, solteiro, o qual declarou que nao convive em unido estavel com ninguém,

Registradora Substituta:

X

T

primeixo pagamento efetuado em 10/01/2023 no valor de R$ 313,57, na agéncia do ltau,
onfpr codigo de autenticacgao e
EFqTBCD6E44BBBOD9FODEF95491D512, estando adimplente na presente
FRJ s?b sso n° 5801386329 foi recolhido em 23/01/2023 na agéncia da
NuBank, |no| vdlor de'|R$ 150,00. Indaial, 30 de janeiro de 2023. Emol. R$ 1.179,04. Selo
i :JG 26078-TKLA. Valor do selo: R$ 3,39. A Registradora Substituta:

| | (Bel. Fernanda Westphal).

10'0{150‘691, de 10/01/2023. Pelo mesmo Contrato que deu origem
N-

306, o pryprietario JANDREI PAULO WINTER, portador da CNH n°
05024063969/DETRAN-SC e inscrito no CPF n° 080.880.239-98, brasileiro, filho de
Dionisio Paulo Winter e Maria Jesus dos Santos, pedreiro, solteiro, o qual declarou que
nao convive em unido estavel com ninguém, residente e domiciliado na Rua 19 de
Janeiro, n° 318, apto 103, Bairro Carijds, nesta cidade de Indaial/SC, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével da presente matricula, bem como todas suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes, ao credor ITAU UNIBANCO S.A.
, inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo-SP, neste ato representado por geus
procuradores Josilene Vieira da Silva e Bruno Vieira da Costa, nos termos da procufacao
lavrada as fls. 119, do livio 11317 em 13/01/2022, do 9° Tabelido de Notas dg Sao

continua n rso
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Paulo-SP, cuja autenticidade foi devidamente confirmada, para garantia do financiamento
no valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), que se destina para pagamento do
preco de venda do imovel da presente matricula, Condigbes do Financiamento: Taxa
efetiva anual de juros: 9.9900%, Taxa nominal anual de juros: 9.5598%, Taxa efetiva
mensal de Juros: 0.7966%, Taxa Nominal mensal de juros; 0.7966%; IOF (Imposto sobre
Operagdes Financeiras) - Imével Comercial R$ 0,00; Prazo de amortizagdo (n° de
prestagées): 420 meses; Sistema de Amortizagdo: SAC- Sistema de Amortizacéo
Constante; Periodicidade de atualizacdo da prestagdao - Mensal, Data Vencimento da
primeira prestagdo 06/01/2023, Data vencimento da ultima prestacao: 06/12/2057; Modo
de Pagamento de Prestacbes Mensais: débito em conta corrente; Custo Efetivo Total
(CET) anual /A\Taxa de Juros: 10.7400%, Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de
Juros: 0.85Q00% Tarifa de Avaliagao: R$ 1.376,45; Valor total da Prestagdo Mensal nesta
b17832,33; Valor da Amortizagdo do Saldo Devedor: R$ 428,57, Valor dos Juros:

lor do Prémio de seguro - Morte e Invalidez Permanente R$ 28,45, Valor
Danos _Fisicos do Imével: R$ 16,34, Taxa de Administragdo de Contrato
valiagdo para Venda em Leildao Pablico: R$ 295.000,00. As demais
oes sdo as constantes do préprio contrato, do qual uma via fica
r\%ﬂe Registros. Indaial, 30 de janeiro de 2023. Emol. R$ 866,94.

26079-59S1. Valor do selo: R$ 3,39. A Registradora Substituta:
(Bel. Fernanda Westphal).

AV.9-35:306 Protocolo n°\\6'1.819, de 27/06/2024. A vista de requerimento, devidamente

assinado, averba-se que Yica 'consolidada a propriedade do imével da presente
matricula, em favor de ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, pelo valor de R$ 295.000,00
(duzentos e noventa e cinco mil reais), tendo em vista que, a seu requerimento, foi
intimado através de Edital, publicado de forma eletrénica nos dias 08, 09 e 10 de Abril
2024, no portal "Registro de Imdveis do Brasil', enderego- eletronico:
www.registrodeimoveis.org.br, na forma da Lei n® 9.514/97 e artigo 8%1 do\Cddigo de
Normas do Estado de Santa Catarina, o fiduciante JANDRE!I PAULO/WINTER, CPF n°
080.880.239-98, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as p ¢bes vepcidas até
a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem qué o dito fiducignte tenha
purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta Serveptia (ant. 26, § 7°
da Lei n° 9.514/97). O ITBI no valor de R$ 5.900,00, foi récolhido 8/06/2024 na
agéncia do Banco do Brasil, conforme autenticagao n° B.148.C51.26B/B61.972. EMITIDA
DOI. Devera a credora promover publico leilao para alien i sllobjeto desta
matricula, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da ¢ egente averbacao.
Indaial, 24 de julho de 2024. Emol.. R$ 843,91. ISS: R$ §5,32. 0 dge fiscalizacao:
HET18226-XN9E. Selo: Normal. Valor do FRJ: R$ 191.,8 PESC:/ 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarsimento\de Ajps/Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%). A Registradora Substituta: (Bel.
Fernanda Westphal).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RIJRS-TNSGH-KHLL6-HH4HN
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Registro de Iméveis da Comarca de Indaial - SC - CNM: 105387.2.0035306-62

MATRICULA N° 35.306 - Livro 2 - Registro Geral 17 de novembro de 2016 /—EKS, 03

AV10-35 306 Protocolo n® 162.536, de 29/07/2024 Confor

de 2024. Emol.: R$ 0,00 (Diferido). ISS: R$: 0,00 (Diferido). §
HET20689-CLOS. Selo: Normal. Valor do FRJ: R$: 0,00 (Diferig
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; R
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%). A Registradora Substituta:

(Bel. Fernanda Westphal) N\ \\/ W \\/

" AV.11-35.306: Protocolo n® 163.179, de 28/08/2024.|Pelo disposto nS\aﬁ'rgo/sag §2° do
Cddigo de Normas de SC, averba-se que, molumentos referentes a indisponibilidade

averbada sob AV.10-35.306 n&o foram efefivados na uela ocasido, tendo em vista que as
ordens de indisponibilidade advindas da GNIB\devem ser atendidas de imediato, sem
qualquer questionamento sobre o pagamento emolumentos. Em razao disto, e
verificada a auséncia de deferimento/de jystica grgtuita entre as partes, averba-se que o
valor dos emolumentos pagos ref nte ag ato ado sob AV.10-35.306, é: Emol. R$
113,24. 1SS: 3,40. Valor do FRJ: R$ Sé P4,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMBAMPSC: 4,88%; Ressardimento de |Atos Isentos e Ajuda de Custo:

26,73%), e n30 corho constou. Indgial, ; E?et)gn 024. Emol. NIHIL. ISS: Nao
7R0

o: Normal. Valor do FRJ: Néao
Registradora Substituta: (Bél. Fernanda Westphal).

06: Protpcolo n° 163 1Wos/2024 _Conforme  resultado de

incidente. Sélo de fiscalizagdao: HEOO
incidente.

f|ca angelada a AV.10-35. 306 Indalal 06 de setembro de 2024. Emol.: R$
elo de fiscalizagdo: HFO07205-FX6F. Selo: Normal. Valor do FRJ:
42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
entos e Ajuda de Custo: 26,73%). A Registradoral Substituta:

Continuacéo da certiddo da matricula 35.306.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 12

Certifico que, com relacdo ao imovel da presente matricula existe o seguinte
protocolo em andamento: 165 de 27/11/2024 - Requerimento.
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O reféiFFdW\P@W%@'@-Hb'ﬂsf@%ram: @registroimoveisindaial
Indaial/SC, 05 de dezembro de 2024

Ana Paula do Nascimento SchulenburgEscrevente Registral

Emolumentos: R$ 25,16
V. FRJ: R$ 571
ISS: R$ 0,75
Total: R$ 31,62

A receita do FRJ tera a seguinte destinacdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
HHG53127-TXC2

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RIJRS-TNSGH-KHLL6-HH4HN
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