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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 11.151-8

P

IMOVEL: Prédio sob o n? 68 da Rua Mem de S3, com a area construida 4|
230,58m?, e respectivo terreno, compreendendo o lote 15 da quadra F, lado par,
do loteamento denominado Jardim Sdo Miguel, Municipio de Piracicaba/SP,
Comarca e 12 Circunscrigdo Imobiliaria de Piracicaba/SP.

DESCRICAO: Mede 10,00 metros de frente para a referida Rua, 25,00 metros da
frente aos fundos, de ambaos os ladas, confrontando do lado direito de quem da
frente olha com o imdvel da matricula 49616, do lado esquerdo com o imovet da
matricuia 8181, ambos da Rua Mem de 54, e nos fundos confronta com o imovel
da matricula 38001, com a area de 250,00 m?. Localizado a 63,80 metros do inicio
da curvatura com a Rua losé Losso, na quadra completada pelas Ruas Caramuru e
Martin Afonso de Souza.

PROPRIETARIO/A{OS/AS): ISMAEL DOMINGUES DE OUVEIRA, ourives, RG
10.723.802-SSP/SP, CPF/MF 716.306.438-15, e seu cdnjuge MARIA DE LOURDES
OUIVEIRA, comerciante, RG 9.753.467-SSP/SP, CPF/MF 252.912.128-10, brasileiros,
casados pelo regime da comunh3o parcial bens, na vigéncia da lLei Federal
6.515/1977, residentes e domiciliados na Avenida Trinta e Um de Marco, n2 558,
Apto 54, Torre 2, Paulicéia, Piracicaba/SP.

REGISTRO(S) ANTERIOR(ES): R.4, de 08/07/1991, na matricula 8184, deste Registro;
e R.1, de 08/07/1991, na matricula 49616, deste Registro

Protocolo n2 427.024 de 02/03/2022.
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Assinatura do Escrevente Impressor:

D%Mques
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AV. 1-06de abril de 2022

CADASTRO

Titulo/Documento: Documento expedido pelo 6rgdo competente do Municipio
de Piracicaba/SP.

Cadastro(s): Setor 01, Quadra 0079, Lote 0253, CPD 676123.

Protocolo n2 427.024 de 02/03/2022.

Selo Digital: 111518331000000042483822E

Escrevente Responsavel: Amalia Desud Ducati

Assinatura do Escrevente Impressor:

DiMues
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R. 2- 28 de abril de 2022

COMPRA EVENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 29/10/2021, firmado em S3o Paulo/SP.
Negécio juridico: COMPRA E VENDA.

Objeto da transmiss3o: 100% do IMOVEL.

Transmitente(s): ISMAEL DOMINGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, empresario, RG
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10.723.802-55P/SP, e seu cdnjuge MARIA DE LOURDES OLIVEIRA, brasﬂenra,
aposentada, RG 9.753.467-SSP/SP, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Avenida Trinta e Um de Marco, n2 558, Apartamento 54, Pauliceia, ja qualificados.
Adquirente(s): DOUGLAS DOMINGUES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior,
empresério, RG 41.316.404-SSP/SP, CPF/MF 320.252.768-18, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Mem de Sa, n2 68, Castelinho.
Preco: R$760.000,00.
Valor venal atualizado: R$224.363,17.
Protocolo n2 429.221, de 26/04/2022.
Selo Digital: 111518321000000043291122U
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R. 3- 28de abril de 2022

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: instrumento particular de que trata o registro anterior.

Negdcio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA {RESOLUVEL) EM FAVOR DO(A}
CREDOR{A).

Objeto da propriedade fiducidria: 100% do IMOVEL.
Transmitente(s)/Devedor{es}-fiduciante(s): DOUGLAS DOMINGUES DE OLIVEIRA,
ja qualificado.

Adquirente/Credor{a)-fiducidrio{a): BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede
em Sdo Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2235 e 2041,
CNPJ/MF 90.400.888/0001-42, NtRE 35300232067 (JUCESP).

Valor da divida/obrigagdo garantida: R$600.000,00.

Namero de prestagdes: 420 prestagbes mensais e sucessivas.

Sistema de amortizagdo: SAC.

Taxa de juros: Taxa efetiva de juros anual de 10,9900% e mensal de 0,8727%; e
taxa nominal de juros anual de 10,4724% e mensal de 0,8727% (taxas de juros sem
bonificacio); e taxa efetiva de juros anual de 8,9900% e mensal de 0,7200%; e
taxa nominal de juros anual de 8,6395% e mensal de 0,7200% (taxas de juros
bonificadas).

Valor da primeira prestacdo e seu vencimento: R$5.967,37, com vencimento para
odia29/11/2021.

Valor indicado para o imédvel para fins de leildo: R5768.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedi¢iio da intimacSo: 30dias.

Enquadramento/sistema de financiamento: SFH.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do
titulo.

Protocolo n2 429.221, de 26/04/2022.
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AV. 4 - 25 de setembro de 2024 Escrevente
CONSOLI DACAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 05/09/2024, firmado em Ribeirdo Preto/SP,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdnico” da ONR scb o protocolo n?
IN01204285C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE (conclusio do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgagdo da
mora).

Objeto da consolidagdo: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio(a) da Consolidacdo da Propriedade: BANCO SANTANDER {BRASIL)
S.A, ja qualificada.

Condig¢Bes: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmiss3o do imovel: 1) Leildo publico positivo: Em caso
de arrematac¢3o do imdvel em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematacgdo, dados do leiloeiro oficial, etc. Il) Leildo
publico negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imével necessaria a prévia
averbacdo dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiducidrio
instruido com cépias autenticadas das publicagbes dos leildes e dos autos
negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificagdo/comunicacio do devedor de que trata o §22-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. Iil) Direito de preferéncia do devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o §22-B do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissdo por compra
e venda devera ficar consignado expressamente essa hipétese.

Valor venal atualizado:R$ 254.769,57.

Valor base para cilculo do ITBI: R$ 903.177,10

Protocolo n2 462.950 de 27/06/2024.
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n°® 125957. O
imével dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situacéo juridica
registral imobiliaria até o Gltimo dia Gtil anterior a presente data, conforme dispSe os 88 9° e 11° da Lei 6.015/73.

)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no a&mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 79, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

O Cidal ------- 2‘; 42,22 Piracicaba-SP, 26 de setembro de 2024.

Estado.......: 12, 00 e T

seFaz RS 8 21 Emitida as 16:45:21 horas.

Reg. Civil...: R$ 2,22

Trib. Justica: R$ 2,90

Ao Municipio.: R$ 0, 84 - - :

ho M Pub.. RS 2,03 Claudia Valéria de Lima

Total........: R$ 70, 42
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